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Nachfolgende Tagesordnungspunkte werden behandelt:

Bekanntgaben
2. Entwicklung des Baugebiets ,Vorlinsbach-Steiertenhof™
- Beratung und Beschlussfassung lUber die Modellgestaltung sowie
den  Abschluss eines stddtebaulichen  Vertrags und
ErschlieBungsvertrages

- Information Uber den aktuellen Stand sowie den
voraussichtlichen Zeitplan des Verfahrens

3. Erarbeitung von Richtlinien flr die Vergabe von Bauplatzflachen in
der Gemeinde Oberried

- Beratung und Beschlussfassung
4. Vermarktung von Bauplatzflachen in Hofsgrund

- Beratung und Beschlussfassung (ber die Beauftragung von
badenovaKONZEPT
Verschiedenes

Frageviertelstunde

Vor dem Einstieg in die Tagesordnung gibt Biirgermeister Klaus Vosberg
bekannt, dass der Gemeinderat zur Sitzung ordnungsgemaf eingeladen
wurde und stellt fest, dass das Gremium beschlussfihig ist.
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TOP 1 Bekanntgaben

8§ 2b UstG Verldngerung der Option

Blrgermeister Vosberg gibt bekannt, dass nachdem der Bundesrat in seiner
Sitzung vom 16. Dezember 2022 dem Jahressteuergesetz - und damit auch der
erneuten Verldngerung der Ubergangsfrist zur verpflichtenden Anwendung der
Neuregelung bei der Umsatzbesteuerung der offentlichen Hand (§ 2b UStG)
zugestimmt hat, die Gemeinde weiterhin die Optionserklarung zur Verldangerung
der bisherigen Regelung abgeben wird.
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TOP 2 Entwicklung des Baugebiets ,,Vorlinsbach-Steiertenhof"

- Beratung und Beschlussfassung iiber die Modellgestaltung
sowie den Abschluss eines stddtebaulichen Vertrags und
ErschlieBungsvertrages

- Information iiber den aktuellen Stand sowie den
voraussichtlichen Zeitplan des Verfahrens

Sachverhalt:

Blrgermeister Klaus Vosberg begriiBt zundchst Herrn Frank Dinger von der
badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG am Ratstisch. Sodann fihren beide zundchst
in die Thematik ein. Sie erldutern, dass zur Entwicklung des geplanten Baugebiets
,Vorlinsbach-Steiertenhof" die Gemeinde Oberried das Bebauungsplanverfahren
mit Fassung des Aufstellungsbeschlusses nach den Bestimmungen des § 13b
BauGB eingeleitet und bereits eine freiwilige, erste Offenlage des
Bebauungsplanes durchgefuhrt hat.

Das Gebiet soll gemeinsam mit dem ErschlieBungstrager badenovaKONZEPT
entwickelt und erschlossen werden, wozu der Gemeinderat Oberried nach
Durchflihrung eines Ausschreibungsverfahrens bereits einen Beschluss Uber die
Beauftragung gefasst hat.

Im nachsten Schritt soll das durchzuflihrende Modell sowie der Abschluss der
entsprechenden Vertragsgrundlagen zwischen der Gemeinde Oberried und
badenovaKONZEPT vom Gemeinderat beschlossen werden. Es ist vorgesehen,
dass die Grundsticke (Fldchen des 1. Bauabschnitts) des privaten Eigentiimers
direkt vom ErschlieBungstrager im Rahmen des Stadtebaulichen Vertrages
erworben werden. Zwischen der am Verfahren beteiligten Stiftung und der
Gemeinde Oberried soll eine Umlegungsvereinbarung abgeschlossen werden, in
welcher entwicklungspolitische Zielsetzungen der Vertragsparteien geregelt
werden. Zwischen der Stiftung und der badenovaKONZEPT wird eine
Kostenerstattungsvereinbarung, zur Ubernahme der anteiligen Entwicklungs- und
ErschlieBungskosten durch die Stiftung, abgeschlossen.

Grundsatzliche Vertragsbasis zwischen der badenovaKONZEPT und der Gemeinde
Oberried stellen der Stadtebauliche Vertrag und der ErschlieBungsvertrag dar. Der
Stadtebauliche Vertrag beinhaltet im Wesentlichen die Beauftragung der
badenovaKONZEPT, das umzusetzende Modell sowie die Leistungen der
badenovaKONZEPT. Das Honorar der badenovaKONZEPT fiir die Ubernahme der
ErschlieBungstragerschaft sowie die einzelnen Leistungsabschnitte werden
ebenfalls im Stadtebaulichen Vertrag vereinbart.
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Im ErschlieBungsvertrag wird im Wesentlichen die Umsetzung der ErschlieBung in
technischer Hinsicht zwischen der Gemeinde Oberried und badenovaKONZEPT
geregelt.

Parallel zur Entwicklung des Baugebiets ,Voérlinsbach-Steiertenhof® sollen
Richtlinien zur Vergabe von Bauplatzflachen erarbeitet und beschlossen werden,
welche aufgrund der hohen Nachfrage nach Bauplatzflichen in der Gemeinde
Oberried zur kinftigen Auswahlentscheidung herangezogen werden sollen. Die
Gemeinde Oberried verfligt bisher Uber keine Richtlinien zur Vergabe von
Bauplatzflachen. Die Entscheidung lag bisher in der Verantwortung des
Gemeinderates. Mit groBer Gewichtung wurde bisher die Ortsanséssigkeit bei der
Bauplatzvergabe bericksichtigt, was entsprechend der seit 2017 geltenden
Leitlinien der Europdischen Union nicht mehr zuldssig ist. Sofern kein
Hoéchstgebotsverfahren durchgefiihrt wird, sind die ,Leitlinien fiir Gemeinden bei
der verginstigten Uberlassung von Baugrundstiicken im Rahmen des so
genannten Einheimischenmodells™ anzuwenden.

Die Richtlinien zur Vergabe von Bauplatzfldchen in der Gemeinde Oberried werden
anlehnend an die Leitlinien der Europédischen Union aufgestellt. Hierbei diirfen
ortsbezogene Auswahlkriterien nicht vorrangig, sondern maximal mit 50 % der zu
erreichenden Gesamtpunktzahl Berticksichtigung finden.

Die Vergabe der Baupldtze erfolgt in einem zweistufigen Verfahren, bei dem im
ersten Schritt die Prifung der Antragsberechtigung (Priifung von Vermdgens- und
Einkommensverhéltnissen) und im zweiten Schritt die punktebasierte Auswertung
von Auswahlkriterien vorgenommen wird. Die zu bepunktenden Auswahlkriterien
unterscheiden sich in soziale Kriterien (minderjéhrige Kinder, Pflegebediirftigkeit,
Mitgliedschaften in Rettungsorganisationen ohne Ortsbezug) sowie ortsbezogene
Kriterien (Wohnsitz, Ort des Arbeitsplatzes, ehrenamtliches Engagement in
Oberried).

Erstmals sollen die Richtlinien zur Vergabe von Bauplatzflichen in der Gemeinde
Oberried im Rahmen der Vermarktung der Baupldtze im Ortsteil Hofsgrund
angewendet werden. Die Gemeinde mdchte mit der Vermarktung der
entsprechenden Baupldtze Anfang 2023 beginnen und mit der Durchfiihrung die
badenovaKONZEPT beauftragen. Ein entsprechendes Honorarangebot mit der Nr.
2222 vom 19.12.2022 der badenovaKONZEPT liegt der Gemeinde vor.

Nach der Einfihrung berichtet Herr Dinger nochmals detailiert (iber den
Verfahrensstand und erldutert das vorgesehene ErschlieBungsmodell sowie die
Vertragsinhalte.

In der anschlieBenden Beratung erkundigt sich Gemeinderat Michael Martin
danach, warum in den Vertragsentwirfen kein Rlcktrittsrecht fiir die Gemeinde
Oberried enthalten ist. Herr Vosberg und Herr Dinger erljutern in diesem
Zusammenhang, dass dies nicht notwendig sei, da sich ein Riicktrittsrecht fiir die
Gemeinde Oberried automatisch aus ihrer Planungshoheit und auf Grund der
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geltenden Gesetzeslage ergibt. Es spreche aber auch nichts dagegen, ein solches
noch mit in den Vertragen aufzunehmen. Das Gremium spricht dafiir aus, eine
Riicktrittsklausel fiir die Gemeinde in den Vertrag einzubauen.

Gemeinderat Ewald Zink mdchte wissen, wann mit der Vermarktung der Baupladtze
gestartet werden kann. Herr Dinger erldutert, dass dies friihestens erfolgen kann,
wenn die Ausschreibungsergebnisse fiir die ErschlieBungsarbeiten feststehen. In
der Regel startet die Vermarktung mit Beginn der ErschlieBungsarbeiten.

Gemeinderat Ewald Zink stellt dariiber hinaus die Frage, wer das Risiko fur
unerwartete Kosten tragt. Er nennt hier das Beispiel unerwartet auftauchende
Altlasten. Herr Dinger erklart in diesem Zusammenhang zunéchst, dass bereits bei
Kalkulation der Bauplatzpreise ein Puffer flir Unerwartetes mitberiicksichtigt wird.
Er stellt aber klar, dass man nicht alle Risiken zu 100 % ausschlieBen kann. Das
Risiko unerwarteter Kosten missen dann auch die Erwerber tragen, was in den
Grundstuckskaufvertréagen entsprechend festgehalten wird. Dies sei aber eine
absolut gangige Vorgehensweise  und stehe  quasi in jedem
Grundstickskaufvertrag.

AbschlieBend werden noch einige Verstédndnisfragen zu den KAG-Beitrdgen, zu
evtl. anstehenden AusgleichsmaBnahmen und zu den Bestandteilen der
Kalkulation der Bauplatzpreise beantwortet.

Beschluss (einstimmig):

1. Der Gemeinderat beschlieBt, dass badenovaKONZEPT die Fldchen des privaten
Eigentimers innerhalb der Gebietsabgrenzung ,Voérlinsbach-Steiertenhof" im
Rahmen des Sté&dtebaulichen Vertrages und auf Basis der getroffenen
Vereinbarung notariell erwirbt und mit der am Verfahren beteiligten Stiftung
die Abstimmung einer Umlegungsvereinbarung zwischen der Gemeinde und
der Stiftung vornimmt sowie mit der Stiftung zur anteiligen Ubernahme der
Entwicklungs- und ErschlieBungskosten eine Kostenerstattungsvereinbarung
abschlieB3t.

2. Der Gemeinderat ermachtigt die Verwaltung, den Stddtebaulichen Vertrag
sowie den ErschlieBungsvertrag mit der badenovaKONZEPT abzuschlieBen (die
um das Rucktrittsrecht erganzten Vertrage sind als Anlage beigefligt)



Urk. R.

Heute am:
erscheinen vor mir, Notar
1. Herr Burgermeister Klaus Vosberg, geb. am ,dienstanséssig: Klosterplatz 4,
79254 Oberried
- ausgewiesen durch Personalausweis/Reisepass —

Handelnd nicht fur sich selbst, sondern fur die Gemeinde Oberried

- nachfolgend Kommune genannt-

2, badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG, mit Sitz in Freiburg (AG Freiburg HRA 701078)
Postadresse: Zita-Kaiser-Str. 5, 79106 Freiburg, vertreten durch die badenovaKON-
ZEPT Verwaltungs-GmbH mit Sitz in Freiburg (AG Freiburg HRB 702340), diese wie-
derum vertreten durch den einzelvertretungsberechtigten Geschéaftsfiihrer, Herrn Mar-
kus Riesterer, geschéftsansassig: Zita-Kaiser-Str. 5, 79106 Freiburg

- nachfolgend badenovaKONZEPT genannt -

Sie lielen den nachstehenden Vertrag, zur Entwicklung und ErschlieBung des Baugebiets
,Vorlinsbach-Steiertenhof* in Oberried, beurkunden:

Stadtebaulicher Vertrag

Vorbemerkung

Nach den Entwicklungszielen der Gemeinde Oberried soll ein neues Wohngebiet ,Vérlins-
bach-Steiertenhof* in Oberried mit einer gesamten Bruttoflache von ca. 1,15 ha tiberplant und
erschlossen werden.

Die Kommune kann die zu iberplanenden Flachen derzeit aus Haushaltsgriinden nicht selbst
erschlieen. Sie méchte deshalb fir die Baulandentwicklung und -erschlieung die badeno-
vaKONZEPT als privaten Trager der MalRnahme einschalten.

Die Flachen des Vertragsgebiets sind derzeit im Eigentum eines Privateigentiimers sowie im
Eigentumeiner Stiftung. Die Stiftung wird sich am Verfahren beteiligen, die anteiligen Entwick-
lungs- und Erschlielungskosten tbernehmen und ihre kiinftigen Bauplatzilachen auf Erb-
pacht-Basis einem Investor zur Realisierung von Geschosswohnungsbau tiberlassen.

Stadtebaulicher Vertrag BG ,Vérlinsbach-Steiertenhof*, Stand 12.01.2023



Die Gemeinde Oberried hat mit dem Privateigentimer bereits einen Optionsvertrag zur Siche-
rung der Flachen abgeschlossen.

Gemal aktuellen Gespréchen mit der Kommune sollen die per Optionsvertrag gesicherten
Flachen des Privateigentimers durch den ErschlieBungstréger auf Basis des Stadtebaulichen
Vertrages erworben werden. Die Kommune stimmt sich diesbeziiglich mit dem Privateigentii-
mer ab.

Zur Bodenordnung soll ein vereinbartes, amtliches Umlegungsverfahren durchgefiihrt werden.

Im Rahmen des vorliegenden stédtebaulichen Vertrages wird die badenovaKONZEPT die
nachfolgend genannten MaRnahmen im Rahmen der entwicklungspolitischen Zielsetzungen
der Kommune im eigenen Namen und auf eigene Rechnung durchfiihren, einschlieRlich der
ErschlieBung gem. § 11 Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB als ErschlieRungstrager. Die Einzelheiten
der Durchfiithrung der Erschlieung des Baugebietes ,Vorlinsbach-Steiertenhof werdenin
einem gesondert abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrag gemaR § 11 Abs. 1S. 2 Nr. 1
BauGB geregelt.

Die neu gebildeten Baugrundstiicke sollen — soweit sie von badenovaKONZEPT erworben
werden — unter Berticksichtigung der entwicklungspolitischen Zielsetzungender Kommune bis
spéatestens zum 31.12.2025 an Bauwillige veraulRert werden.

Die Kommune verpflichtet sich, nach Ablaufdieser Frist die bis zu diesem Zeitpunkt noch nicht
veraulerten Baugrundstiicke von der badenovaKONZEPT zu tibernehmen und den Saldo des
Baukontos gem. § 14 in Verbindung mit § 11 dieses Vertrages auszugleichen.

Auf Wunsch der Kommune kann der Zeitraum einmalig um bis zu drei Jahre, d.h. langstens
bis zum 31.12.2028, verlangert werden.

Dies vorausgeschickt, schlieRen die Parteien folgenden

Stadtebaulichen Vertrag

§1
Vertragsgebiet

Das Vertragsgebiet umfasst die im beigefligten Lageplan schwarz umrandeten Flachen (An-
lage 1) mit einer Fldche von voraussichtlich ca. 1,15 ha. Diese Anlage bildet einen wesentli-
chen Bestandteil dieses Vertrags.

§2

Gegenstand des Vertrages

Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich, die nachfolgend genannten MaRnahmen in dem
Vertragsgebietin eigenem Namen und auf eigene Rechnung durchzufiihren, soweit nachste-
hend nicht etwas anderes vereinbart ist.

Entwurf Stadtebaulicher Vertrag BG , Voérlinsbach-Steiertenhof’, Stand 12.01.2023



§3
Grundlagenermittlung, Vertragswesen

Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich zunachst samtliche erforderliche Unterlagen zusam-
menzutragen sowie die Vertragsgrundlagen (Stadtebaulicher Vertrag und ErschlieBungsver-
trag) zwischen der Gemeinde Oberried und der badenovaKONZEPT zu erstellen, abzustim-
men und abzuschliel3en.

§4
Klarung der Mitwirkungsbereitschaft, Grunderwerb, sonstige Vertrage

1. Die Prifung der Mitwirkung der Eigentimer wurde bereits durch die Kommune durch-
gefuhrt.

2. Die badenovaKONZEPT beabsichtigt, die im Vertragsgebiet gelegenen Grundstiicks-
flachen im eigenen Namen und auf eigene Rechnung zu einem mit der Kommune ab-
gestimmten, marktiiblichen Preis zu erwerben. Die badenovaKONZEPT wird hierzu mit
dem Grundstuckeigentimer gemeinsam mit der Kommune die Verhandlungen filhren
sowie den entsprechenden Kaufvertragsentwurferstellen und mit dem Eigentiimer und
dem Notar abstimmen.

3. Soweit die Grundstiicksflachen von den privaten Eigentiimem im Vertragsgebiet nicht
erworben werden kénnen, wird die badenovaKONZEPT anstreben, mit den privaten
Eigentiimern zur angemessenen Kostenbeteiligung fiir die Herstellung der Erschlie-
Rungsanlagen eine Kostenerstattungsvereinbarung abzuschlieBen und soweit erfor-
derlich den Abschluss einer Umlegungsvereinbarung zwischen der Kommune und den
privaten Eigentiimern herbeifiihren, deren Grundstiicksflachen im Vertragsgebiet nicht
erworben werden kénnen. Hierzu wird die badenovaKONZEPT die entsprechenden
Vertragsentwurfe erstellen und abstimmen.

§5
Bauleitplanung

1. Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich, alle fiir die Vorbereitung und Durchfiihrung des
Bebauungsplanverfahrens erforderlichen Planunterlagen, Gutachten und Berechnungen
usw. im eigenen Namen und auf eigene Rechnung zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

2. Dies giltauch fur etwa notwendige, parallel zum Bebauungsplanverfahren durchzufiihrende
Verfahren (z. B. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans).

3. Die badenovaKONZEPT wird fur die vorgenannten Leistungen private Planungs- und Inge-
nieurbiiros in Abstimmung mit der Kommune beauftragen.

4. Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich, der Kommune die bereits angefallenen Pla-
nungskosten und andere im Zusammenhang mit dem Wohngebiet , Vérlinsbach-Steierten-
hof* bereits angefallenen oder noch anfallende sonstige Fremdkosten zu erstatten.

5. Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich zur Projektsteuerung der Bauleitplanung unter
Wahrung der Letztverantwortlichkeit der Kommune und zur Erstellung einer stadtebauli-
chen Kalkulation auf der Basis der ersten Kostenschétzung.

Entwurf Stadtebaulicher Vertrag BG ,Vorlinsbach-Steiertenhof*, Stand 12.01.2023



6. Zur Bodenordnung ist die Durchfithrung eines vereinbarten, amtlichen Umlegungsverfah-
rens vorgesehen. Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich zur Begleitung der Bodenord-
nung zur Neuparzellierung der Grundstticke im Vertragsgebiet.

§6
Durchfiihrung der ErschlieBung

Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich, die 6ffentlichen ErschlieBungsanlagenim Vertrags-
gebietaufder Grundlageder Festsetzungendes kiinftigen Bebauungsplans , Vérlinsbach-Stei
ertenhof* und auf der Grundlage des mit der Kommune noch gesondert abzuschlieRenden
ErschlieBungsvertrags im eigenen Namen und auf eigene Rechnung herzustellen.

§7
AusgleichsmafRnahmen

1. Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich, die nach § 1 a Abs. 3 BauGB eventuell erforder-
lichen AusgleichsmaRnahmen firr die aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans
,Vorlinsbach-Steiertenhof* zu erwartenden Eingriffe einschlieRlich der erforderlichen zwei-
jahrigen Entwicklungs- und Fertigstellungspflege auf eigene Kosten herzustellen. Dies gilt
auch fur vorzeitige AusgleichsmaRnahmen (sogenannte CEF-MaRnahmen), die nach § 44
Abs. 1. BNatSchG eventuell erforderlich sind.

2. Soweit die AusgleichsmaRnahmen bzw. die vorzeitigen AusgleichsmaRnahmen nichtinner-
halb des Vertragsgebietes durchgefiihrt werden kénnen, ist die badenovaKONZEPT be-
rechtigt, die Pflichtzur Durchfiihrung der AusgleichsmaRnahmen durchZahlung eines noch
gesondert zu vereinbarenden Ablésebetrages ganz oder teilweise auf die Kommune zu
Ubertragen.

§8
Grundstiicksverwaltung und Weiterverkauf der erschlossenen Baugrundstiicke

1. Die badenovaKONZEPT wird die von ihr erworbenen Grundstiicksflachen im Vertragsge-
biet verwalten.

2. Die badenovaKONZEPT wird sodann die erschlossenen Baugrundstiicke, soweit sie in ih-
rem Eigentum stehen, ohne aktive Vermarktung unter Beriicksichtigung der entwicklungs-
politischen Zielsetzungen der Kommune verkaufen. Hierfiir wird die badenovaKONZEPT
die Entwiirfe der Grundstiickskaufvertrage erstellen und diese mit den Kaufern und dem
Notar abstimmen sowie die Termine koordinieren.

3. Die Kommune kann der Ver&uBerung widersprechen, wenn die beabsichtige Nutzung des
Grundstiicks vom Bebauungsplan bzw. der entwicklungspolitischen Zielsetzung abweicht.

Entwurf Stadtebaulicher Vertrag BG ,Vérlinsbach-Steiertenhof*, Stand 12.01.2023



1.

§9
Finanzierung der MaRnahme, Zahlungsverkehr

Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich, das fir die Baulandentwicklung und -erschlie-
Rung nach diesem Vertrag erforderliche Finanzierungsmanagement durchzufiihren. Hierzu
gehdrt die Finanzierung sémtlicher nach diesem stadtebaulichen Vertrag und nach dem
noch abzuschlieRenden ErschlieBungsverirag notwendigen MaRnahmen auRerhalb des
Haushalts, regelméRiges Kostencontrolling, Fortschreibung der stédtebaulichen Kalkula-
tion, steuerrechtliche Projektprifung und Uberwachung. Der Kommune ist bekannt, dass
sich beidem sogenannten ErschlieBungsmodell, beidembadenovaKONZEPT nicht Eigen-
tumer aller im Plangebiet gelegener Grundstiicke wird, die erforderliche Summe der Finan-
zierung und somit die Kosten der Finanzierung erhéhen, da hierbei Vorgange stattfinden,
die der Umsatzsteuer unterliegen (vgl. § 17 Abs. 3).

Die nach diesem Vertrag erforderliche Finanzierung wird badenovaKONZEPT ber die
Sparkasse abwickeln.

Séamtliche in Zusammenhang mit der Durchfiihrung dieses Vertrages ein- und ausgehende

Zahlungen sind Uber das von der badenovaKONZEPT aufihren Namen ausschlieRlich fiir
das Vertragsgebiet einzurichtende Girokonto abzuwickeln.

§10

Ubernahme von HOAI Leistungen durch badenovaKONZEPT

Die badenovaKONZEPT ist berechtigt, die Bauoberleitung fiir die nach dem gesondert abzu-
schlieRenden ErschlieRungsvertrag herzustellenden ErschlieBungsmaRnahmen fur die LpH 7
und 8 der HOAI gem. § 8 Abs. 1 des ErschlieRungsvertrages ganz oder teilweise selbst zu
erbringen. Die badenovaKONZEPT ist berechtigt, diese Leistungen in der Schlussabrechnung
nach § 14 als erstattungsfahige Kosten auf der Grundlage der noch mit dem Ingenieurbtiro zu
verhandelnden Honorarzone flr Ingenieurbauwerke und Verkehrsanlagen in Rechnung zu
stellen.

a)

b)

§11

Kosten von Leistungen der badenovaKONZEPT

. Die badenovaKONZEPT ist berechtigt, die in Abs. 2 genannten Kosten in die Schlussrech-

nung nach § 14 einzustellen.

Die badenovaKONZEPT ist berechtigt, fur Ihre Leistungen folgende Kosten gemaR Hono-
rarangebot vom 15.07.2022 (Anlage 2) in Ansatzzu bringen:

Furdie Grundlagenermittiung und das Vertragswesen (Leistungsabschnitt ) erhalt die ba-
denovaKONZEPT pauschal 450,00 €

Far die Projektsteuerung der Bauleitplanung sowie die Erstellung und Fortschreibung ef-
ner stédtebaulichen Kalkulation auf der Basis der Kostenschatzung (Leistungsabschnitt
Il erhalt die badenovaKONZEPT pauschal 0,80 €/m?2 Bruttobauland.

Entwurf Stadtebaulicher Vertrag BG ,Vérlinsbach-Steiertenhof, Stand 12.01.2023



C)

d)

e)

9)

h)

Fur die Unterstutzung der Kommune bzw. des Umlegungsausschusses bei der Umlegung
bzw. fur die Neuparzellierung der Grundstiicke im Vertragsgebiet (Leistungsabschnitt IV)
erhélt die badenovaKONZEPT pauschal 950,00 €.

Fur die Projektsteuerungder Ausschreibung und der Durchfithrung der ErschlieRung so-
wie der Ausgleichsmallnahmen einschlie3lichder vorgezogenen Ausgleichsmal nahmen,
sogenannte CEF-MaRRnahmen (Leistungsabschnitt V) erhalt die badenovaKONZEPT pau-
schal 0,90 €/m? Bruttobauland.

Fur das Finanzierungsmanagement (Leistungsabschnitt VI) erhalt die badenovaKON-
ZEPT pauschal 4.000,00 € pro angefangenes Kalenderjahr Gber die Laufzeit des stadte-
baulichen Vertrages.

Furdie Abwicklung von Kostenerstattungsvereinbarungen (Leistungsabschnitt VII) zur an-
teiligen Beteiligung von Umlegungsbeteiligten an den Kosten der Entwicklung und Er-
schlieRung des Baugebiets erhélt die badenovaKONZEPT pauschal 2.500,00 € je Kos-
tenerstattungsvereinbarung.

Fur die Vermarktung der erschlossenen Bauplatzflachen (Leistungsabschnitt Vi) erhalt
die badenovaKONZEPT das nachfolgende Honorar:

1. Far den Entwurf und die Abstimmung eines Kaufvertragsentwurfes fiir den Verkauf
von Bauplatzen an private Eigentimer (Abstimmung mit der Verwaltung und dem
Notar sowie evitl. juristische Priifung) pauschal 500,00 €,

fur die Erarbeitung von Vergaberichtlinien pauschal 2.450,00 € und

fur die technische und kaufmannische Abwicklung des Verkaufs pro verkauftes Grund-
stlick pauschal 400,00 €.

wn

Die badenovaKONZEPT erhélt ein variables Honorar. Grundlage ist die Differenzdes
ersten Angebots des besten Bieters im Rahmen der Ausschreibung der ErschlieRungs-
arbeiten und der pauschalierten Auftragssumme nach der Nachverhandlung.

Das nachfolgend aufgefiihrte gestaffelte Honorar wird zugrunde gelegt:

Von 0,00 EUR bis 100.000,00 EUR Einsparung 35 % badenovaKONZEPT/
65 % Kommune,

von 100.000,01 EUR bis 150.000,00 EUR Einsparung 25 % badenovaKONZEPT/
75 % Kommune,

ab 150.000,01 EUR Einsparung 20 % badenovaKONZEPT/
80 % Kommune.

Nachfolgendes Beispiel soll dies verdeutlichen:

Angebot 1 = 900.000,00 EUR
Angebot 2 =1.200.000,00 EUR
Angebot 3 =1.050.000,00 EUR
Vergabe zur pauschalierten Auftragssumme = 700.000,00 EUR

Variables Honorar (aus 200.000,00 EUR Ersparnis):

a) 35 % aus 100.000,00 EUR = 35.000,00 EUR
b) 25 % aus 49.999,99 EUR = 12.500,00 EUR
c) 20 % aus 49.999,99 EUR = 10.000,00 EUR
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- variables Gesamthonorar badenovaKONZEPT
- Anteil Kommune

57.500,00 EUR
142.500,00 EUR

Stundenléhne:

Fir Leistungen, die Giber den vorstehend genannten Leistungsumfang hinausgehen, wird
eine Verglitung nach Zeit vereinbart, soweit keine gesonderte Vereinbarung abgeschlos-
sen wird. Der Zeitaufwand wird mit monatlichen Stundennachweisen belegt.

Es gelten folgende Stundensétze:

Projektleiter/innen 79,00 €
Sachbearbeiter/innen 59,00€
. Nebenkosten:

Fur Fahrtkosten und Nebenkosten werden 5 % des Gesamthonorars (Leistungsabschnitt
| bis VIl zzgl. variables Honorar und Stundensétze) angerechnet.

Samtliche vorgenannte Kostenansatze sind netto und in der Endabrechnung zuziiglich der

jeweils gliltigen Umsatzsteuer einzustellen. In diesen Betrégen sind keine Fremdkosten
(z.B. Ingenieurleistungen, Planungskosten, Gutachten) enthalten.

§12

Kosten, die direkt mit Umle gungsbeteiligten abgerechnet werden kénnen

. Die badenovaKONZEPT ist berechtigt, folgende Leistungen direkt mit den betroffenen pri-

vaten Eigentimern abzurechnen und hierbei folgende Kosten in Ansatz zu bringen:

Fur die Abwicklung von Kostenerstattungsvereinbarungen (Anfordern und Uberwachen
der Abschlagszahlungen, der Schlusszahlungen mit Gesamtabrechnung, Controlling, Si-
cherheiten Management, Mahnungs- und Forderungsmanagement; Leistungsab-
schnitt VIl) erhalt die badenovaKONZEPT fiir jede Kostenerstattungsvereinbarung von
dem betreffenden privaten Grundstiickseigentimer pauschal 2.500€.

Die in Abs. 1 genannten Kostenansétze sind netto und gegeniiber dem privaten Eigenti-
mer zuziglich der jeweils glltigen Umsatzsteuer abzurechnen.

Sofern es der badenovaKONZEPT nicht gelingt, mit dem betroffenen Eigentiimer die vor-
genannte Direktabrechnung zu vereinbaren, verbleibt es bei der Regelung des § 11.

Gelingt es der badenovaKONZEPT, mit dem betroffenen Eigentiimer die vorgenannte D
rektabrechnung zu vereinbaren, ist die badenovaKONZEPT nicht berechtigt, die in diesem
Paragrafen genannten Kostenin die Schlussrechnung nach § 14 einzustellen.

§13

Grundstiicksweitergabe

Nach Ablauf der Vertragslaufzeit (sieche § 15) wird die badenovaKONZEPT gegen Zahlung der

erstattungsfahigen Kostengem. § 14 dieses Vertrags die noch nicht veraufRerten Grundstiicke
im Vertragsgebiet Zug um Zug unentgeltlich an die Kommune tbereignen, unter Ausschluss
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jeglicher Gewahrleistung, insbesondere hinsichtlich etwaiger Altlasten. Die Kommune ver-
pflichtet sich, die Grundstiicke zu lbernehmen. Hierbei anfallende Steuem und Nebenkosten
tragt die Kommune.

1.

§14
Abrechnung

Uber séamtliche Kosten, die der badenovaKONZEPT nach diesem Stadtebaulichen Vertrag
entstehen, einschliellich sdmtlicher Fremdkosten im Zusammenhang mit der Baulandent-
wicklung und — erschlieBung des geplanten Wohngebietes , Vérlinsbach-Steiertenhof* so-
wie Uber die Kosten flr Leistungen der badenovaKONZEPT nach diesem Vertrag ist der
Kommune spétestens 6 Monate nach Ablaufder Vertragslaufzeit gemaR § 15 in zweifacher
Ausfertigung Rechnung zu legen (Schlussrechnung).

Zu den erstattungsfahigen Kosten gehéren sdmtliche Kosten, die nach dem vorliegenden
Stadtebaulichen Vertrag von der badenovaKONZEPT zu tragen oder zu erstatten sind,
insbesondere Kosten des Grunderwerbs, der Kommune erstattete Kosten firr die Bauleit-
planung und Kosten fir von der Kommune in Auftrag gegebene Gutachten, Kosten fiir die
Vorbereitung und Durchflihrung der fiir das Bebauungsplanverfahren erforderlichen Plan-
unterlagen, Gutachten und Berechnungen; dies gilt auch fur Kosten fir notwendige, parak
lel zum Bebauungsplanverfahren durchzufiihrende Verfahren, Kosten fiir Ausgleichmaf-
nahmen, Kosten fir die Durchfiihrung der ErschlieRung i.S.v. § 6 einschlieRlich Honorare
fur Ingenieure und Vermessungsingenieure, Gebiihren, Planungskosten, Steuern und Ver-
sicherungen, Rechtsanwaltskosten fir die Ausarbeitung der Vertrage und die projektbe-
gleitende Rechtsberatung, Kosten fur die projektbegleitende Steuerberatung, Finanzie-
rungskosten einschlieBlich der Kosten fiir die Abwicklung des Zahlungsverkehrs, sonstige
Fremdkosten und Steuern, die badenovaKONZEPT im Zusammenhang mit dem Projekt
entstanden sind und samtliche Kosten fur Leistungen der badenovaKONZEPT gemal §
11. Diese Rechnungsausfertigungen verbleiben bei der Kommune.

In der Schlussrechnung sind sédmtliche erstattungsfahigen Kosten sowie samtliche hiervon
abzuziehenden Einnahmen aus Grundstiicksverkaufen der badenovaKONZEPT sowie
aus Kostenerstattungsvereinbarungen mit Umlegungsbeteiligten aufgeschliisselt darzu-
stellen.

Soweit sich bei der Abrechnung ein Uberschuss bzw. Fehlbetrag ergibt, ist der entspre-
chende Betrag (Saldo) 2 Monate nach Vorlage der Schlussrechnung an bzw. durch die
Kommune auszugleichen.

Reicht die badenovaKONZEPT eine Schlussrechnung nicht fristgemaR ein, so istdie Kom-
mune berechtigt, inr schriftlich eine angemessene Frist zur Erstellung der Rechnungsun-
terlagen zu setzen. Legtdie badenovaKONZEPT die Rechnung bis zum Ablaufdieser Frist
nichtvor, Iasstdie Kommune die Rechnung auf Kosten der badenovaKONZEPT aufstellen.

Nicht erstattet werden diejenigen Kosten, die infolge von Leistungsstérungen entstanden
sind, die ausschlielich von der badenovaKONZEPT zu vertreten sind.
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§15
Vertragslaufzeit

1. Die Laufzeit dieses Vertrags endet mit Abrechnung des Projekts, spatestens jedoch am
31.12.2025.

2. Auf Wunsch der Kommune kann die Laufzeit dieses Vertrags um bis zu 3 Jahre, d.h.
maximal bis zum 31.12.2028 verlangert werden. Dieser Wunsch ist der badenovaKON-
ZEPT bis spétestens zum 30.09.2025 schriftlich mitzuteilen. Die Verlangerung wird mit
Zugang der Mitteilung bei der badenovaKONZEPT wirksam.

§16
Genehmigung der Rechtsaufsichtsbehdrde

Die Verpflichtung der Kommune zur Saldentibernahme am Ende der Vertragslaufzeit ist ein
kreditahnliches Rechtsgeschéft. Dieser genehmigungspflichtige Teil bedarf der Genehmigung
durch die zusténdige Rechtsaufsichtsbehérde. Er wird erst wirksam, wenn das Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald als fur die Kommune zusténdige Rechtsaufsichtsbehérde die ent-
sprechende Genehmigung erteilt hat. Die Genehmigung wird von der Kommune eingeholt.
Eine Kopie der Genehmigung wird der badenovaKONZEPT unverziglich zur Verfiigung ge-
stellt.

§17

Steuerklausel

1. Sollte dieser Vertrag, aus welchen Griinden auch immer, steuerlich beanstandet werden,
verpflichten sich die Parteien, an der Schaffung von Bestimmungen mitzuwirken, durch
die ein den beanstandeten Bestimmungen wirtschaftlich méglichst nahekommendes Er-
gebnis steuerlich unbeanstandet erzielt wird. Die badenovaKONZEPT tbernimmt gegen-
tiber der Kommune keinerlei Gewahr, dass die von der Kommune oder privaten Dritten
mit dem Vertragsabschluss verknlipften steuerlichen Erwagungen eintreten.

2. Der Kommune ist bekannt, dass die badenovaKONZEPT nach der Bescheinigung des
Finanzamts Freiburg-Stadt Bauleistungen im Sinne des § 13 b Abs. 2 Nr. 4 UStG nach-
haltig erbringt. Flr die empfangenen Bauleistungen imSinne des § 13 b Abs. 2 Nr. 4 UStG
wird deshalb die Steuer vom Leistungsempfanger geschuldet (§ 13 b Abs. 5 UStG). Die
0.g. Bescheinigung des Finanzamts Freiburg-Stadt ist bis zum 31.12.2023 befristet.

3. Der Kommune ist bekannt, dass bei dem sogenannten ErschlieRungsmodell, bei dem ba-
denovaKONZEPT nicht Eigentiimer aller im Plangebiet gelegener Grundstiicke wird, die
durchzufiihrenden Entwicklungs- und ErschlieBungsmafnahmen als sogenannte Werklie-
ferungen bzw. Werkleistungen einzustufen sind, die nach § 3 Abs. 4iVm § 13b Abs. 2 Nr.
5 UStG umsatzsteuerpflichtig sind. Nach § 3 Abs. 4 iVm § 13b Abs. 2 Nr. 5 UStG sind auf
die Abschlagszahlungen der Kostenerstattungsbetrage privater Eigentiimer bzw. der
Kommune Umsatzsteuer zu leisten. Fur den Fall, dass die Kommune selbst Eigenttimer
von im Plangebiet gelegenen Grundstiicken ist und diese Grundstiicke spater an Dritte
verkauft, ist auf den Kaufpreis ebenfalls Umsatzsteuer zu entrichten, wenn er unmittelbar
auf das Projektkonto der badenovaKONZEPT tiberwiesen wird. Der Kommune ist ferner
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bekannt, dass badenovaKONZEPT zwar vorsteuerabzugsberechtigtist, die Umsatzsteuer
aber vorzufinanzieren ist.

§18
Wirksamwerden

Dieser Vertrag wird wirksam, wenn alle Vertragsparteien rechtsverbindlich unterzeichnet ha-
ben und das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald als fur die Kommune zustindige
Rechtsaufsichtsbehorde die Genehmigung nach § 16 erteilt hat.

§19

Riicktrittsrecht, Folgen

1. Die Vertragsparteien sind jederzeit berechtigt von diesem Stadtebaulichen Vertrag zu-
rickzutreten. Die Ausiibung des Rucktrittsrechts erfolgt durch schriftliche Erklarung
gegeniuber dem Vertragspartner.

2. Die Ausiibung des Rucktrittsrechts erfolgt durch schriftliche Erklarung gegentiber dem
Vertragspartner. Das jeweilige Rucktrittsrecht muss spéatestens innerhalb von 3 Mona-
ten nach Entstehen ausgeubt werden.

3. Im Falle des Ricktritts hat badenovaKONZEPT eine Schlussrechnung gemaR § 14
dieses Vertrags innerhalb von 6 Monaten ab Zugang der schriftlichen Erklarung tiber
den Ruicktritt zu erstellen.

4. Im Falle der Ausiibung des Riicktrittsrechts hat die Kommune der badenovaKONZEPT
samtliche ihr bis dahin entstandenen Kosten sowie die der badenovaKONZEPT ent-
standenen und notwendig noch entstehenden Finanzierungskosten zu ersetzen. Au-
Rerdemverpflichtet sich die Kommune, die badenovaKONZEPT im Falle der Austibung
des Ricktrittsrechts von sémtlichen Verpflichtungen aus Vertragen mit Dritten freizu-
stellen, deren Abschluss die badenovaKONZEPT zur Durchfilhrung dieses Vertrages
und des noch abzuschlieRenden ErschlieBungsvertrags fiir geeignet halten durfte und
die im Einvernehmen mit der Kommune abgeschlossen wurden.

5. Ferner hat die Kommune badenovaKONZEPT im Falle des Ruicktritts fur ihre Leistun-
gen eine pauschale Vergiitung nach dem bisher angefallenen Aufwand zuztiglich
Mehrwertsteuer zu bezahlen. Hierfiir sind die Kosten fur die bereits erbrachten Leis-
tungsabschnitte vollsténdig einzustellen sowie ein angemessener Anteil des Honorars
des Leistungsabschnitts, indemder Ruicktrittsgrund entsteht. Wenn sich die Beteiligten
Uber die Hohe dieses Anteils fiir den letztgenannten Leistungsabschnitt nicht einigen
kénnen, ist ein Anteil von 50 % des nach § 11 Abs. 2 vorgesehenen Honorars anzu-
setzen.

6. Die Zahlung des von der Kommune der badenovaKONZEPT zu erstattenden Betrag

hat innerhalb drei Monaten nach Vorlage der Schlussrechnung durch die badenova-
KONZEPT zu erfolgen.
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§20
Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen des Vertrages unwirksam sein, so wird dadurch die Wirksam-
keit der Ubrigen Bestimmungen nicht berthrt. Die Parteien verpflichten sich, in einem solchen
Fall die Bestimmungen durch solche wirksamen Bestimmungen zu ersetzen, die dem sachli-
chen, rechtlichen und wirtschaftlichen Inhalt der unwirksamen Bestimmungen entsprechen.
Gleiches giltim Falle einer Regelungsliicke.

Wird eine fiir den Abschluss dieser Vereinbarung erforderliche Genehmigung bzw. Zustim-
mung nicht erteilt, so sind die VertragschlieRenden verpflichtet, nach Treu und Glauben Ver-
einbarungen zu treffen, die dem gewlinschten wirtschaftlichen Ergebnis der urspriinglichen
Vereinbarung mdglichst nahekommen und genehmigungsféhig oder nicht genehmigungsbe-
durftig sind.

§21
Schlussbestimmungen

GemaR Muster Notar

Anlagen dieses Vertrages sind:

Anlage 1: Lageplan des Vertragsgebiets
Anlage 2: Honorarangebot der badenovaKONZEPT vom 15.07.2022

Von diesem Vertrag erhalten

a) eine Ausfertigung die Kommune,

b) eine Ausfertigung die badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG,
Zita-Kaiser-Str. 5, 79106 Freiburg
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ErschlieBungsvertrag
fiir das Baugebiet ,,Vorlinsbach-Steiertenhof“ in der Gemeinde Oberried

zwischen

1. der Gemeinde Oberried, vertreten durch Herrn Burgermeister Klaus Vos-
berg, dienstanséssig: Klosterplatz4, 79254 Oberried

—nachfolgend Gemeinde oder Kommune genannt —
und

2. badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG, mit Sitz in Freiburg (AG Freiburg
HRA 701078) Postadresse: Zita-Kaiser-Str. 5, 79106 Freiburg, vertreten
durch die badenovaKONZEPT Verwaltungs-GmbHmit Sitz in Freiburg (AG
Freiburg HRB 702340), diese wiederum vertreten durch den einzelvertre-
tungsberechtigten Geschaftsfihrer, Herrn Markus Riesterer, geschéaftsan-
sdssig: Zita-Kaiser-Str. 5, 79106 Freiburg

—nachfolgend ErschlieBungstrager genannt —

I. Ubertragung der ErschlieBung und Bindung an den Bebauungsplan

§1
Vertragsgebiet

Die Umgrenzung des Vertragsgebiets ergibt sich aus dem als Anlage 1 beige-
fugten Plan.

§2
Ubertragung der ErschlieBung

1. Die Kommune ubertragt die ErschlieRung im Vertragsgebiet nach MaRgabe
dieses Vertrags auf den ErschlieBungstrager. Der ErschlieRungstrager ver-

pflichtet sich zur Durchflihrung der ErschlieBungsmaflnahmen nach diesem
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Vertrag im eigenen Namen und auf eigene Rechnung, soweit nicht nachste-

hend etwas anderes vereinbart ist.

2. Die Kommune verpflichtet sich, die &ffentlichen ErschlieRungsanlagen nach
§§ 4 bis 7 bei Vorliegen der in § 15 dieses Vertrags genannten Voraussetzun-
gen in ihre Unterhaltung und ihre Verkehrssicherungspflicht zu iibernehmen.

§3

Bindung an den Bebauungsplan

1. Bei der Durchfiihrung der ErschlieRung sind die kiinftigen rechtsverbindlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Vérlinsbach-Steiertenhof‘ der Kommune

zu beachten.

Il. ErschlieBungsanlagen

§4

Verkehrsanlagen, 6ffentliche Griinflachen

1. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich gegeniiber der Kommune, die im Be-
bauungsplan festgesetzten ffentlichen StraRen und 6ffentlichen Wege ein-
schlieBlich aller inrer Bestandteile (Fahrbahn, Parkflachen, Entwésserungs-
und Beleuchtungseinrichtungen usw.) sowie die im Bebauungsplanfestgesetz

ten offentlichen Griinflachen herzustellen.

2. Die Herstellung der vorgenanntenVerkehrsanlagen (Lange, Breite, flichenma-
Rige Bestandteile, technische Beschaffenheit) und der tibrigen in Abs. 1 ge-
nannten Anlagen richtet sich nach den Ausbauplénen, welche noch erstellt
werden missen und als Anlage 2 nachgereicht werden.

3. Zur Aufgabe des ErschlieRungstrégers gehértauch die Freilegung der Flachen
der vorgenannten Anlagen.

§5

Wasserversorgung

1. Der ErschlieRBungstréger verpflichtet sich, die zur Versorgung des Vertragsge-
biets mit Wasser erforderlichen Anlagen herzustellen. Die Herstellung richtet
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sich im Einzelnen nach den Ausbauplénen, welche noch erstellt werden miis-

sen und als Anlage 3 nachgereicht werden.

2. DerErschlieBungstragerhatfernerdie zum Anschluss der kiinftigen Baugrund-
stlicke erforderlichen Grundstiicksanschliisse herzustellen. Art, Anzahl, Lage
und Ausflihrung der Grundstiicksanschlisse richten sich im Einzelnen nach
den Ausbauplanen, welche noch erstellt werden missen und als Teil der An-

lage 3 nachgereicht werden.

3. Zur Aufgabe des ErschlieRungstragers gehért auch die Freilegung der Flachen
der ErschlieBungsanlagen.

§6

Abwasserbeseitigung

1. Der Erschlieungstrager vemflichtet sich, die zur Beseitigung des im Vertrags-
gebiet anfallenden Schmutzwassers und Oberflachenwassers erforderlichen
Anlagen herzustellen. Die Herstellung richtet sich im Einzelnen nach den Aus-
bauplénen, welche noch erstellt werden miissen und als Anlage 4 nachgereicht

werden.

2. Der ErschlieBungstragerhatfernerdie zumAnschluss der kiinftigen Baugrund-
stiicke erforderlichen Grundstiicksanschliisse herzustellen. Art, Anzahl, Lage
und Ausflihrung der Grundstiicksanschlisse richten sich im Einzelnen nach
den Ausbauplanen, welche noch erstellt werden miissen und als Teil der An-
lage 4 nachgereicht werden.

3. Zur Aufgabe des ErschlieRungstragers gehort auch die Freilegung der Flachen

der ErschlieBungsanlagen.

§7
Optional Passive Infrastruktur fiir einen zukiinftigen Breitbandausbau

1. Der ErschlieRungstrager verpflichtet sich, im Baugebiet auf Wunsch der
Kommune eine passive Infrastruktur fir einen zukinftigen Breitbandaus-
bau zu erstellen. Dafiir sind die erforderlichen Erd- und Leitungsbauarbei-
tenfurdie Leerrohrinfrastrukiur herzustellen. Die Leerrohrewerden parallel
zu den Telekom-/ Stromleitungen verlegt. Die Herstellung richtet sich im
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Einzelnen nach den Ausbaupléanen, welche noch erstellt werden missen

und als Anlage 5 nachgereicht werden.

2. Der ErschlieBungstrager hat ferner die Erd- und Leitungsbauarbeiten der
fur die Grundsticke erforderlichen Leerrohre herzustellen. Jedes Grund-
stiick erhalt mindestens ein Leerrohr, das mindestens bis ca. 1 m in jedes
Baugrundstiick herzustellen ist.

lll. Durchfiihrung der ErschlieRung

§8

Ingenieurleistungen

1. Mit der gesamten ErschlieBungsplanung, der Ausschreibung und der Vergabe,
der Bauoberleitung (Leistungsphasen 1 bis 9 nach §§ 40 bis 44 HOAI) sowie
der ortlichen Bauiberwachung der ErschlieBungsmalnahmen und als beson-
dere Leistung die technische Koordination und die Zusammenstellung aller
Medien und Darstellung in Planunterlagen beauftragt der ErschlieBungstrager
auf seine Rechnung in Abstimmung mit der Kommune ein leistungsfahiges In-
genieurbiiro, das die Gewahr fiir die technisch beste und wirtschaftlichste Ab-
wicklung der BaumafRnahme bietet. Der ErschlieRungstrager ist berechtigt, die

Bauoberleitung fiir die LpH 7 und 8 ganz oder teilweise selbst zu erbringen.

2. Die Plane uber die Ausfihrung der ErschlieRungsmaflinahmen einschlielich
der erforderlichen Profile, Querschnitte und Berechnungen bediirfen der Zu-

stimmung der Kommune.

3. Die erforderlichen Entwurfs- und Bauvermessungenwird der ErschlieBungs-
trager aufeigene Kosten bei einem 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur
oder beim Vermessungsamt mit der Auflage in Auftrag geben, alle Arbeiten mit

der Kommune abzustimmen.
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§9

Baubeginn

1. Der ErschlieRungstréger hat erforderliche behérdliche Genehmigungen und

Erlaubnisse vor Baubeginn einzuholen und der Kommune vorzulegen.

2. Der beabsichtigte Baubeginn ist der Kommune zwei Wochen vor Baubeginn
schriftlich anzuzeigen.

§10
Baudurchfiihrung

1. Vor Beginn der HochbaumaRnahmen auf den Baugrundstiicken sind die Was-
serversorgungsleitungen nach § 5, die Entwasserungsanlagen nach § 6, die
optionale passive Infrastruktur fir einen zukiinftigen Breitbandausbau nach §
7 sowie die Verkehrsanlagennach § 4 als BaustralRen mit bitumindser Trag-
schicht herzustellen. Schaden, einschliellich der StralRenaufbriiche an den
BaustralRen, sind vor Fertigstellung der Stralen durch den ErschlieBungstra-
ger fachgerecht zu beseitigen.

2. Die abschlieRende Fertigstellung der Verkehrsanlagen einschlielich des Auf-
bringens des Asphaltfeinbetons (AFB) mit Angleichen der Einbauteile und Ent-
fernen der Keile an den verschiedenen Stralleneinbauteilen (Rinne, Borde

etc.) ist mit der Kommune abzustimmen.

3. Der ErschlieRungstréger hat durch Abstimmung mit Versorgungstréagern und
sonstigen Leitungstrdgemn sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen
fur das Vertragsgebiet (z.B. Leitungen der Telekom, Strom- und Gasleitungen)
so rechtzeitig in die Verkehrsflachen eingelegt werden, dass die ziigige Fertig-
stellung der Erschliefungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertig ge-
stellter Anlagen nach Méglichkeit ausgeschlossen wird. Das gleiche gilt fur die
Herstellung der Grundstiicksanschlisse fiir die Wasserversorgung und Ab-
wasserbeseitigung.
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4. Die ErschlieRBungsanlagen sind in Qualitdt und Ausstattung so herzustellen,
dass sie den anerkannten Regeln der Technik fur die Herstellung solcher An-
lagen entsprechen. Die Ausfithrung erfolgt im Ubrigen jeweils nach MaRgabe

der Ausbauplane.

5. Die Kommune oder ein von ihr beauftragter fachkundiger Dritter ist berechtigt,
die ordnungsgemaRe Ausflihrung der Arbeiten zu Gberprifen oder Gberprifen
zu lassen und die unverziigliche Beseitigung festgestellter Mangel schriftlich

zu verlangen.

6. Das Anbringenvon Kennzeichen und Hinweisschildern fir 6ffentliche Erschlie-
Bungsanlagen (§ 126 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) sowie die Beschilderung mit Stra-

Rennamen ist Sache des ErschlieBungstragers.

7. Mit den HochbaumaRnahmen auf den Baugrundstiicken kann erst begonnen
werden, wenn die Verkehrsanlagen (§ 4) nach § 13 Abs. 3, die Anlagen zur
Wasserversorgung (§ 5), die Entwasserungseinrichtungen (§ 6) sowie die op-
tionale passive Infrastruktur fir einen zukiinftigen Breitbandausbau (§ 7) nach

§ 14 Abs. 4 abgenommen sind.

§11
Vertragserfiillungsbiirgschaft

Der ErschlieBungstrager leistet eine Sicherheit, welche die vertragsgemile
Durchfilhrung der von ihm ilbernommenen Leistungen sicherstellen soll. Dies er-
folgt in der Weise, dass der ErschlieBungstrager der Kommune jeweils eine Ver-
tragserflllungsbirgschaft der vonihm beauftragten Unternehmenin Héhe von 5%
der Auftragssumme vorzulegen hat. Dies gilt nur fir solche Unternehmer, die einen
Auftrag mit einer Auftragssumme von mindestens 50.000,00 EUR erhalten haben.
Die Vertragserfillungsbirgschaft ist so auszugestalten, dass eine Abtretung der

Erfullungsanspriiche an die Kommune nicht ausgeschlosseniist.
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§12
Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen

1. Die Beteiligten werden sich vor Baubeginn tiber den Fertigstellungstermin ver-
stédndigen. Verzégert sich die Herstellung aus von dem ErschlieBungstréager
nicht zu vertretenden Griinden, verlangert sich die Frist nach Satz 1 entspre-

chend.

2. Erfullt der ErschlieBungstrager seine Verpflichtungen nicht, nicht rechizeitig o-
der fehlerhaft und hater dies zu vertreten, so ist die Kommune berechtigt, ihm
schriftlich eine angemessene Frist zur Ausflihrung der Arbeiten zu setzen. Er-
fullt der ErschlieBungstréger seine vertraglichen Verpflichtungen bis zum Ab-
lauf dieser Frist nicht oder fehlerhatt, so ist die Kommune berechtigt, die Arbei-
ten auf Kosten des ErschlieBungstragers auszufihren, ausfiihren zu lassen, in
bestehende Werkvertrége einzutreten oder von diesem Vertrag zuriickzutre-

ten. Weitergehende Schadensersatzspriiche der Kommune bleiben unberiihrt.

§13
Gefahrtragung, Haftung und Verkehrssicherung

1. Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an tragt der ErschlieBungs-
trager im gesamten Vertragsgebiet die Verkehrssicherungspflicht, sofern ihm
diese nicht ohnehin kraft Gesetzes obliegt. Der ErschlieRungstrager haftet bis
zur Ubernahme der Anlagen durch die Kommune fiir jeden Schaden, der durch
die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssiche-
rungspflicht entsteht, und fur solche Schaden, die infolge der ErschlieBungs-
maflnahmen an bereits verlegten Leitungen odersonst wie verursachtwerden.
Dies gilt auch dann, wenn der ErschlieBungstrager die Haftung auf einen Drit-
ten Gibertragen hat. Der ErschlieBungstrager stellt die Kommune insoweit von
allen Schadensersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Ei

gentumsverhéltnisse.
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2. DerErschlieBungstrégerhatder Kommune mit der Anzeige des beabsichtigten
Baubeginns (§ 9 Abs. 2) das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversk
cherung flir Personenschaden und Sachschaden fur die Dauer seiner Gefahr-

tragung nachzuweisen.

3. Bis zur Abnahme durch die Kommune tragtder ErschlieRungstragerdie Gefahr
deszufalligen Untergangs oder der zufalligen Verschlechterung derin der Her-
stellung befindlichen Erschlieungsanlagen. Der ErschlieRungstrager haftet
nicht fir etwaige Altlasten oder schéadliche Bodenveradnderungen im Sinne des

Bundes-Bodenschutzgesetzes oder fiir etwaige Kampfmittel.

§14
Abnahme

1. Nach Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen sind diese von der Kommune
und dem ErschlieBungstrager gemeinsam abzunehmen. Der ErschlieBungs-
tréager zeigt der Kommune die vertragsgemale Fertigstellung schriftlich an. Die
Kommune setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von zwei Wo-
chen nach Eingang der Anzeige im Benehmen mit dem ErschlieRungstrager
fest. Uber die Abnahme wird eine Niederschrift gefertigt. Sie enthalt den Um-
fang der abgenommenen Leistungen (Bauwerke), die Beanstandungen, die
Fristen, in denen sie zu beheben sind, sowie den Termin fur den Ablauf der
Gewahrleistungsfristen. Die Niederschrift ist von beiden Vertragsparteien zu

unterzeichnen und fur beide Vertragsparteien bindend.

2. Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb der bei
der Abnahme festgelegten Fristdurch den ErschlieBungstréger zu beseitigen.
Im Falle des Verzugs ist die Kommune berechtigt, die Mangel auf Kosten des
ErschlieBungstragers beseitigen zu lassen. Nach Beseitigung der Mangel ist
die Abnahme zu wiederholen.

3. Bezuglich der Verkehrsanlage nach § 4 wird vereinbart, dass die Abnahme
erfolgt, wenn die Verkehrsanlage gemaf § 10 Abs. 2 abschlieRend hergestelt
ist. Die Kommune kann einer gesonderten Abnahme bereits friiher fertig ge-

stellter Anlagenteile zustimmen.
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4. Die Anlagen zur Wasserversorgung (§ 5), die Entwasserungseinrichtungen
(§ 6) sowie die optionale passive Infrastruktur fiir einen zukiinftigen Breitband-
ausbau (§ 7) sind jeweils nach Fertigstellung séamtlicher Anlagenteile im Ver-
tragsgebiet abzunehmen. Die Kommune kann einer gesonderten Abnahme be-

reits friher fertig gestellter Teile zustimmen.

§15
Gewiéhrleistung

1. Der ErschlieBungstréger verpflichtet sich, den jeweiligen Bauunternehmer zu
verpflichten, die Gewahr zu bernehmen, dass samtliche seiner nach dem je-
weiligen Werkvertrag geschuldeten Leistungen zur Zeit der Abnahme die ver-
traglich vereinbarten Eigenschaften haben, den anerkannten Regeinder Tech-
nik und Baukunst entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den
Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem jeweiligen Werkvertrag voraus-

gesetzten Zweck auftheben oder mindern.

2. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die Frist fur die Gewahrleistung mit
dem jeweiligen Bauunternehmer auf fiinf Jahre zu vereinbaren, wobei diese
Frist jeweils mit der Abnahme der einzelnen mangelfreien ErschlieRungsan-
lage beginnt.

3. Der ErschlieRungstrager verpflichtet sich, den jeweiligen Bauunternehmer zu
verpflichten, nach Abnahme einer ErschlieBungsanlage eine Gewéhrleistungs-
birgschaftin Hohe von 5 % der Abrechnungssumme fiir die jeweilige Erschlie-
Bungsanlage fiir die Dauer der Gewéhrleistungsfrist vorzulegen. Die Gewahr-
leistungsbiirgschaft ist so auszugestalten, dass eine Abtretung der Gewéhr-

leistungsanspriiche an die Kommune nicht ausgeschlossen ist.

4. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, nach der Abnahme samtliche Ge-
waéhrleistungs- und sonstigen Anspriiche aus Dienstleistungs-, Werk- oder Lie-
fervertrdgen sowie etwaige Anspriiche aus unerlaubter Handlung gegen die
bauausfiihrenden Firmen an die Kommune abzutreten. Die Kommune nimmt
die Abtretung an. Der ErschlieBungstrager wird die Kommune bei der Durch-
setzung etwaiger Anspriiche auf Verlangen unterstiitzen und ihr entspre-

chende Auskinfte erteilen sowie Vertragsunterlagen vorlegen.
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IV. Ubernahme der ErschlieBungsanlagen durch die Kommune

§16
Ubernahme der ErschlieRungsanlagen; Widmung

1. Mit der Abnahme der mangelfreien 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen gehen
Besitz und Nutzungen hieran jeweils auf die Kommune (ber. Die Kommune
Ubernimmt diese Anlagen in ihre Baulast, Unterhaltung und Verkehrssiche-

rungspflicht.

2. Die Kommune widmet die in § 4 genannten Verkehrsanlagen fiir den éffentli-
chen Verkehr.

3. Die Kommune bestéatigt die Ubernahme nach Absatz 1 Satz 2 schriftlich.

§17

Ausfiihrungs-und Bestandsunterlagen

Der ErschlieBungstréger hat der Kommune spétestens 3 Monate nach der Ab-
nahme der ErschlieBungsanlagen

1. inzweifacher Ausfertigung die vomIngenieur sachlich, fachtechnisch undrech-
nerisch richtig festgestellten Schlussrechnungen mit den dazugehérigen Auf-
malen, Abrechnungszeichnungen und Massenberechnungen einschlieBlich

der Bestandsplane,

2. in dreifacher Fertigung Bestandsplane fir die Wasserversorgungsanlagen,
Entwasserungseinrichtungen sowie fiir die passive Infrastruktur fir einen zu-
kuinftigen Breitbandausbau jeweils in einem fiir die Ubernahme ins Geoinfor-

mationssystem der Kommune geeigneten digitalen Datenformat,

3. Nachweise Uber die Schadensfreiheit der Wasserversorgungs- und Abwasser-
beseitigungsanlagen (Ergebnisse von Druckproben, anderen Dichtigkeitspri-

fungen, Untersuchungen der Kanéle mittels TV-Kamera),

zu Ubergeben. Die Unterlagen und Pléne werden Eigentum der Kommune.
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V. Kostentragung

§18
Beitrage

Die Kosten fir die Durchfiihrung der ErschlieBungsmafnahmen nach diesem
Vertrag trégt der ErschlieBungstréger.

Die Herstellung der Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen
im Vertragsgebiet (§§ 5 und 6 dieses Vertrags) durch den ErschlieRungstrager
auf dessen Kosten I&sst eine etwaige Wasserversorgungs- und Abwasserbei-
tragspflicht fur die Grundstiicke im Vertragsgebiet nach der Wasserversor-

gungssatzung und Abwassersatzung der Kommune unbertihrt.

Um eine unangemessene Kostenbelastung der Eigentiimer zu vermeiden, be-
teiligt sich die Kommune gegeniiber den Eigentimern an den Kosten der vom
ErschlieBungstréger hergestellten Wasserversorgungs- und Abwasserbeseiti-
gungsanlagen in der Hohe, in der nach Ubernahme dieser Anlagen durch die
Kommune fir die Grundstiicke im ErschlieRungsgebiet ein Wasserversor-
gungsbeitrag bzw. ein Teilbeitrag fur den o6ffentlichen Abwasserkanal auf
Grund der &rtlichen Satzungen entsteht, hdchstens jedoch in Hohe der fiir die
jeweilige Anlage tatsachlich entstandenen Herstellungskosten (echter Vertrag
zugunsten Dritter im Sinne von § 328 BGB).

Der ErschlieBungstréger vemflichtet sich, namens und im Auftrag der betroffe-
nen Grundstiickseigentimerim ErschlieBungsgebiet, mit der Kommune je-
weils eine Ablésevereinbarung fiir den Wasserversorgungsbeitragund den Ab-
wasserbeitrag fur die Grundstiicke im ErschlieBungsgebiet nach § 26 des
Kommunalabgabengesetzes Baden-Wirttemberg i.V.m. den oértlichen Satzun-
gen abzuschlieen und die Ablésebetrage an die Kommune zu bezahlen.
Diese Verpflichtung erstreckt sich auch auf die dem ErschlieBungstrager ge-
hérenden Grundstiicke. Die Kostenbeteiligung der Kommune wird gleichzeitig

mit dem Anspruch auf Zahlung des Ablsebetrages zur Zahlung fallig.

Erschlieungsbeitrége fallen nicht an, da der Kommune nach diesem Vertrag
kein ErschlieBungsaufwand entsteht.
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§19

Beteiligung der Kommune

Die Kommune stellt dem ErschlieBungstrager samtliche von ihm benétigten Fla-
chen zur Herstellung der Anlagen gem. §§ 4—7 unentgeltlich zur Verfigung, sofern

sie bereits in ihrem Eigentum stehen.

§20
ErschlieRungskonto
Sémtliche in Zusammenhang mit der Durchfiihrung dieses Vertrags ein- und aus-
gehende Zahlungen sind Uiber das vom ErschlieRungstrégerauf seinen Namen bei
der Sparkasse ausschlieflich fir das ErschlieBungsgebiet , Vorinsbach-Steierten-
hof*, einzurichtende ErschlieRungskonto abzuwickeln und buchhalterisch zu erfas-

sen.
§ 21
Beiderseitige Verpflichtungen

1. Den Vertragspartnem obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information
und sonstigen vertragsdienlichen Unterstutzung. Von wesentlichen Ereignis-

sen haben sich die Vertragspartner jeweils unaufgefordert zu unterrichten.

2. Die Kommune wird rechtzeitig alle méglichen Beschliisse herbeifithren und
sonstigen Amtshandlungen vornehmen, die zur Vertragsdurchfiihrung erfor-

derlich oder sachdienlich sind.

§ 22
Rechtsnachfolge

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, samtliche Pflichten und Bindungen aus
diesem Vertrag seinen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen und diese entsprechend

zu verpflichten.

§23
Bestandteile des Vertrags

1. Bestandteile dieses Vertrags sind:

a) der Lageplan mitden Grenzen des Vertragsgebiets (Anlage 1),
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2. Nachzureichen sind folgende Unterlagen:
a) die Ausbaupléne fir die Verkehrsanlagen (Anlage 2),
b) die Ausbaupléne fir die Wasserversorgungsanlagen (Anlage 3) und

c) die Ausbaupléne fir die Abwasserbeseitigungsanlagen (Anlage 4)

d) die Ausbauplane fiir die passive Infrastruktur fiir einen zukiinftigen
Breitbandausbau (Anlage 5).

Die vorgenannten Pléne bedirfen jeweils der Zustimmung der Kommune und wer-
den nach erteilter Zustimmung Bestandteile dieses Vertrags. Die Zustimmung darf

nur aus sachlichem Grund versagtwerden.

§24
Kiindigung/Riicktritt

1. Wird der Stadtebauliche Vertrag zwischen der Gemeinde Oberried und der ba-
denovaKONZEPT GmbH & Co. KG bezliglich des Baugebietes ,Vorlinsbach-
Steiertenhof* in der Gemeinde Oberried nach § 19 Abs. 1 des Stédtebaulichen
Vertrages gekiindigt, kann auch dieser ErschlieBungsvertrag durch beide Ver-

tragsparteien gekundigt werden.

2. Die Kuindigung ist jeweils durch eingeschriebenen Brief zu erklaren.

§25
Form, Ausfertigungen

1. Anderungen und Erganzungen dieses Vertrags bediirfen — sofern das Gesetz
nicht notarielle Beurkundung verlangt — zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

2. Von dieser Urkunde sollen erteilt werden
e eine Abschrift der Kommune,

e eine Abschrift dem ErschlieRungstrager.
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§ 26

Salvatorische Klausel

Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise rechtsunwirksam
sein oder werden, so wird dadurch die Gultigkeit der tibrigen Bestimmungen nicht
beriihrt. Die Vertragsparteien verpflichten sich, die unwirksamen Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Zweck und Sinn des Vertrags rechtlich und
wirtschaftlich entsprechen. Das gleiche gilt, wenn sich herausstellen sollte, dass
der Vertrag planwidrige Licken enthélt, die durch weitere Bestimmungen ergénz

werden missen.

Oberried, den Freiburg, den
Birgermeister Klaus Vosberg Markus Riesterer fir den Erschlie-
Rungstrager

fur die Gemeinde Oberried
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Leistungsmatrix ,,Baugebiet Vorlinsbach-Steiertenhof*:

Begleitung Bauleitplanung

¢ Begleitung des Bebauungsplanverfah-
rens bis zur Rechtskraft

e Beauftragung der Bliros, die fiir die Er-
bringung der Planungs- und Ingenieur-
leistungen beteiligt werden

e Beauftragung aller noch nicht erstell-
ten Planungsleistungen zur Erschiie-
Bung des Gebietes (u.a. Bodengutach-
ten, Larmgutachten, Griinordnungs-
plan, ErschlieBungsplanung etc.)

e Beauftragung eines offentlich bestell-
ten Vermessungsbiiros

e Eventuell Erstattung aller bisher ange-
fallenen Planungsleistungen

POS | Leistung Menge EP € netto |GP €
netto
1 Grundlagenermittiung
¢ Zusammentragung aller Unterlagen
s Erste Abstimmungen mit der Verwal-
tung, dem ErschlieBungs- und Stadte-
planer
e Festlegung der weiteren Vorgehens-
weise mit der Kommune pauschal 450,00 €
2 Vertragswesen zwischen der Ge-
meinde Oberried und dem Erschlie-
Bungstrager
¢ Entwurf, Abstimmung und Abschluss
Stadtebaulicher Vertrag
o Entwurf, Abstimmung und Abschluss
ErschlieBungsvertrag
o+ Entwurf, Abstimmung und Abschluss | Pauschal 0,00 €
sonstiger evtl. notwendiger Vertrage
3




e Erstellung/ Fortschreibung einer Stad-
tebaulichen Kalkulation

s Vorbereitung und Teilnahme von Ge-
meinderatssitzungen

e Mitbegleitung der Koordinierung und
Abstimmung beziiglich innovativer
Wérmeversorgungsmaoglichkeiten im

Plangebiet
e Mitbegleitung der Koordinierung und | 11.500 m2 080€ 9.200,00 €
Abstimmung beziglich Breitband-/
Glasfaserverlegung im Plangebiet
Leistung € pro m2 Bruttobauland
Bodenordnung
e Begleitung der Bodenordnung parallel
zum Bebauungsplanverfahren
. pauschal {950,00 €
Leistung € pro m?2 Bruttobauland 11.500 m?2

Projektsteuerung Ausschreibung /
Durchfiihrung der ErschlieBung / Aus-
gleichsmaBnahmen:

e Aufstellung von Zeitplanen und Ter-
mincontrolling

e Permanente Fortschreibung der Bau-
kosten und Kostencontrolling

e Prifung und Abgleich der Ergebnisse
der Planer und Fachplaner

e Einholung aller erforderlichen Geneh-
migungen

o Dokumentation aller Ergebnisse und
Reporting

e Darstellung der Ergebnisse im Gemein-
derat

e Betreuung der gesamten Ausfiihrungs-
planung, Vergabe und wahrend der
Bauausfihrung

e Ausschreibung und Vergabe der Er-
schlieBungsarbeiten

¢ Rechnungspriifung




Organisation und Durchfiihrung von

Koordinierungsgesprache mit den Lei-
tungstragern

Bauherrenvertretung wahrend der
Ausfiihrungsphase

Abnahme und Abrechnung aller Leis-
tungen mit der Kommune und den Un-
ternehmen

Abrechnung der gesamten MaBnahme
nach Ablauf der Vertragslaufzeit

Leistung € pro m?2 Bruttobauland

11.500 m2

0,90 €

10.350,00 €

Finanzierungsmanagement und wirt-
schaftliche Betreuung:

Finanzierungsmanagement - Finanzie-
rung auBerhalb des Haushalts

Abwickiung des gesamten Zahlungs-
verkehrs

Rechnungspriifung
Monatliches Kostencontrolling

Steuerrechtliche Projektpriifung und
Uberwachung

Pauschal pro angefangenes Kalenderjahr

pauschal

4.000,00 €

Abwicklung einer Kostenerstattungs-
vereinbarung mit der am Verfahren be-
teiligten Stiftung

Abschluss der Kostenerstattungsver-
einbarung

Stellung von Abschlagszahlungen
Sicherheitenmanagement
Aufstellung der Schlussrechnung
Prifung von Zahlungseingdangen

Mahnungs- und Forderungsmanage-
ment

pauschal

pro Verein-
barung

2.500,00 €




Optional: Vermarktung der Bauplatz-
flachen

o Entwurf und Abstimmung je eines
Kaufvertragsentwurfes fiir den Verkauf
von Baupldtzen an private Eigentiimer
und an Investoren (Abstimmung mit
der Verwaltung, dem Notar und evtl.
juristische Prifung)

e Erarbeitung von Vergaberichtlinien flir
die Vermarktung der entstehenden
Bauplatze

e Vermarktung/ Ausschreibung der Bau-
platze (ohne Durchfithrung des notari-
ellen Verkaufs)

pauschal

pauschal

pauschal

pro
Bauplatz

500,00 €

2.450,00 €

400,00 €

Variables Honorar (sofern eine be-
schrankte Ausschreibung mit Nachverhand-
lung und Pauschalierung durchgefiihrt wird)

Grundlage dafiir ist die Differenz des besten
Bieters und dem vereinbarten Auftragsho-
norar nach Nachverhandlung und Pauscha-
lierung.

in %

20-35 %
siehe
Anlage

10

Stundenldhne (bei zusétzlichen, nicht
im Leistungsumfang enthaltenen Ar-
beiten):

Es gelten folgende Stundenséatze:

Projektleiter/innen

Sachbearbeiter/innen

pro Stunde

pro Stunde

79,00 €

59,00 €

11

Nebenkosten

FUr Nebenkosten (Fahrkosten etc.) werden
auf das Gesamthonorar pauschal in % an-
gerechnet

in %

5%

Freiburg, 15.07.2022

e Vt@f—*—é%

badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG

Ort und Datum

Unterschrift des Bieters




GEMEINDE OBERRIED GEMEINDERATSSITZUNG 09.01.2023
Protokoll - offentlich - Sitzung 47

TOP 3 Erarbeitung von Richtlinien fiir die Vergabe von
Bauplatzflachen in der Gemeinde Oberried

- Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Auch hier begriBt der Vorsitzende Herrn Frank Dinger am Ratstisch. Beide fiihren
kurz in das Thema ein. Diesbezlglich wird auf die AusfUhrungen zu TOP 2
verwiesen. Sodann stellt Herr Dinger die wesentlichen Inhalte der vorgeschlagenen
Vergaberichtlinien vor. Diese werden anschlieBend intensiv diskutiert.

Bezlglich der Antragsberechtigung beantwortet Herr Dinger zunachst die Frage
von Gemeinderat Michael Martin, wie die Bewerbung als Paar im Sinne der
Vergaberichtlinie definiert wird. Er erldutert in diesem Zusammenhang, dass der
Begriff nicht eng auszulegen ist. Es sei entscheidend, dass sich mehrere Personen
(z.B. Ehepaar, Partnerschaft, Elternteil und Kind) gemeinsam auf einen Bauplatz
bewerben kdénnen. Diese missen am Ende das Grundstiick auch gemeinsam
grundbuchmaBig erwerben.

Gemeinderat Johannes R&ésch mochte im Zusammenhang mit den
Vergaberichtlinien generell wissen, ob es mdglich ist, die beiden Vergabemodelle
(Einheimischenmodell und Hochstgebotsverfahren) im Baugebiet Steiertenhof zu
mischen. Herr Dinger erklart, dass dies grundsaétzlich méglich sei.

Bezlglich der punktebasierten Wertung der Auswahlkriterien beantragt
Gemeinderat Michael Martin, dass der Begriff ,leitende Funktion im Verein“ naher
definiert wird bzw. hier Trainer/Ubungsleiter o.A. nicht mit aufgenommen werden.
Laut der vorgeschlagenen Richtlinie erhalten Trainer oder Ubungsleiter bspw. die
gleiche Punktzahl wie Vorstandsmitglieder. Seiner Meinung nach haben Trainer
oder vergleichbare Personen keine leitende Funktion in einem Verein. Diese
Tatigkeiten muissten daher rausgenommen werden. Gemeinderat Johannes Rdsch
sieht das anders. Aus seiner Sicht sollen Personen beglinstigt werden, die sich Uber
ein normales Vereinsmitglied hinaus in einem Verein engagieren. Dazu gehdren
auch Trainer, Ubungsleiter oder Ahnliches. Die {ibrigen Gemeinderatsmitglieder
teilen die Auffassung von Herrn R&sch. Der Antrag von Herrn Martin wird
entsprechend abgelehnt.

Gemeinderat Fridolin Gutmann erkundigt sich danach, wie Bewerber gewertet
werden, die auBerhalb von Oberried in einem Verein aktiv sind. Herr Dinger
erldutert, dass es keine Punkt gibt, wenn der Verein keinen festen Bezug zu
Oberried hat. Herr Gutmann mdéchte auBerdem wissen, was passiert, wenn ein
Verein in Oberried erst ein Jahr existiert. Hier erklart Herr Dinger, dass leitende
Funktionen in diesem Verein trotzdem Punkte erhalten. Einfache Mitglieder jedoch
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nicht, da hier ein Vereinsmitgliedschaft von mindestens drei Jahren vorzuweisen
ist.

Gemeinderat Michael Martin bittet darum, dass in den Vergaberichtlinien
einheitlich Begrifflichkeiten hinsichtlich der Bewerber/Antragsteller verwenden
werden. Aktuell werden unterschiedliche Begriffe verwendet. Herr Dinger sichert
zu, bei der Ausfertigung darauf zu achten.

Vor der Beschlussfassung werden abschlieBend noch einige Verstadndnisfragen aus
der Mitte des Gemeinderats von Herrn Dinger und Herrn Vosberg beantwortet.

Beschluss (einstimmig):

Nach ausflhrlicher Beratung beschlieBt der Gemeinderat die Richtlinien zur
Vergabe von Grundstiicken in der Gemeinde Oberried. Diese sind dem Protokoll
als Anlage beigefligt.



Kriterien zur Vergabe von Bauplidtzen
in der Gemeinde Oberried

Der Gemeinderat Oberried hat in seiner Sitzung am 09. Januar 2023 Richtlinien zur Vergabe
von gemeindeeigenen Bauplatzen in der Gemeinde Oberried beschlossen. Diese Richtlinien
sollen auch Anwendung finden, wenn die zu vermarktenden Bauplatze aufgrund vertraglicher
Regelungen im Eigentum eines Dritten, bspw. eines ErschlieBungstragers, sind. Die
Vergaberichtlinien finden keine  Anwendung, sofern Baupldtze in einem
Hochstgebotsverfahren vermarktet werden oder Bauplatzzuteilungen aufgrund bestehender
Optionsrechte, welche im Zuge von Grundstiicksankaufen gewahrt wurden, erfolgen.

Hinweis: Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung der
Sprachformen mdnnlich, weiblich und divers (m/w/d) verzichtet.  Samtliche
Personenbezeichnungen gelten gleichermallen fiir alle Geschlechter.

1. Antragsberechtigung

Unter Bericksichtigung der EU-Kautelen zum Einheimischenmodell sind nur Personen
antragsberechtigt, die Volljahrig sind und die nachfolgenden Voraussetzungen kumulativ
erflllen:

1.1 Der Bewerber und/oder der Mitbewerber dirfen nicht bereits Eigentlimer eines
bebaubaren oder bebauten Grundstiicks oder einer Eigentumswohnung sein.

Ausnahmen:

1.1.1 Das bisherige Wohneigentum entspricht nicht mehr der FamiliengroRe:
Wohneigentum zu klein, wobei eine Wohnflache von 100 m? fiir einen
4-Personen-Haushalt zzgl./abzgl. 15 m? furr jede weitere Person /weniger
Personen fur angemessen gilt.

1.1.2 Wohneigentum aufgrund des Zuschnitts nicht mehr angemessen (nicht
jedes Kind hat ein eigenes Zimmer). Nachweis muss erbracht werden, dass
bauliche Veranderungen nicht méglich sind.

1.1.3 Neubau aufgrund einer Behinderung notwendig, sofern der Nachweis durch
einen Architekten erbrachtwird, dass ein behindertengerechter Umbau des
bestehenden Wohneigentums nicht durchfiihrbar ist.

1.2 Der Bewerber darf maximal Uber ein Einkommen (Durchschnitt des
Gesamtbetrages der Einkiinfte der letzten drei Kalenderjahre) in Hohe von EUR
63.200 verfugen. Wenn der Erwerb durch ein Paar erfolgt, durfen die addierten
Einkommen die doppelte Obergrenze (EUR 126.400) nicht Ubersteigen. Zur
Obergrenze ist jeweils ein Freibetrag in Hohe von EUR 8.200 je unterhalts-
pflichtigem Kind sowie je ungeborenen Kind, sofern der Nachweis der 16.
Schwangerschaftswoche erbracht wird, hinzuzurechnen. Die Einkommens-
verhéltnisse sind durch entsprechende Nachweise (z.B. Einkommenssteuer-
bescheide der letzten drei Jahre, Erklarungen eines Steuerberaters)
nachzuweisen.



2. Kriterien zur Auswahl der antragsberechtigten Bewerber/Mitbewerber

Anhand des nachfolgend genannten Punktesystems wird die Reihenfolge der Vergabe von
Grundstiicken an die nach Punkt 1 antragsberechtigten Bewerber/Mitbewerber ermittelt.

2.1 Soziale Kriterien

211 Anzahl der zum Zeitpunkt der Antragsstellung im Haushalt lebenden
minderjahrigen Kinder, ungeborene Kinder werden ab der 16.
Schwangerschaftswoche (zum Zeitpunkt der Bewerbung/Nachweis durch
Gynékologen/Mutterpass) beriicksichtigt.

fur 3 Kinder oder mehr 10 Punkte
fur 2 Kinder 8 Punkte
far 1 Kind 6 Punkte

Alter der Kinder (zusétzliche Punkte pro Kind)

0. bis vollendetes 10. Lebensjahr 6 Punkte
bis vollendetes 16. Lebensjahr 3 Punkte
bis vollendetes 18. Lebensjahr 2 Punkte
2.1.2 Ein oder mehrere Haushaltsmitglied/er ist/sind mindestens nach Pflegegrad 2
pflegebedirttig oder 50 % schwerbehindert
10 Punkte
2.1.3 Ein oder mehrere Haushaltsmitglied/er ist/sind befristet mindestens nach
Pflegegrad 2 pflegebedurftig oder 50 % schwerbehindert
5 Punkte
21.4 Bewerber ist seit 3 Jahren aktives, ehrenamtliches Mitglied einer
Rettungsorganisation (FFW, DRK 0. &.)
10 Punkte
215 Mitboewerber ist seit 3 Jahren aktives, ehrenamtliches Mitglied einer
Rettungsorganisation (FFW, DRK 0. &.)
10 Punkte

Hinweis: Pro Person kann jeweils pro Ziffer (2.1.4 und 2.1.5) nur ein Engagementin einer
Organisation gewertet werden.

Maximale Punktezahl Ziffer 2.1.1 bis 2.1.5 60 Punkte



2.2 Ortsbezugskriterien

2.21

222

Erstwohnsitz
Pro volles Jahr seit Begriindung des Erstwohnsitzes in der Gemeinde Oberried
werden folgende Punkte beriicksichtigt:

furdas 1. Jahr 2 Punkte
fir das 2. Jahr 3 Punkte
fur das 3. Jahr 4 Punkte
fur das 4. Jahr 5 Punkte
fir das 5. Jahr 6 Punkte

(Die Punkte der Zeitdauer werden addiert und jeweils flr Bewerber und
Mitbewerber bericksichtigt. Pro Bewerber und Mitbewerber sind jeweils max. 20
Punkte erreichbar)

Friherer Erstwohnsitz

Der Bewerber/ Mitbewerber hatte seinen fritheren Erstwohnsitz flir mindestens 5
Jahre in der Gemeinde Oberried (Pro volles Jahr seit Begriindung des fritheren
Erstwohnsitzes in der Gemeinde Oberried werden folgende Punkte bertcksichtigt:

fur 1 Jahr 2 Punkte
fur 2 Jahr 3 Punkte
fur 3 Jahr 4 Punkte
fur 4 Jahr 5 Punkte
far 5 Jahr 6 Punkte
Hinweis:

Beriicksichtigt wird der frihere Erstwohnsitz auch dann, wenn der
Bewerber/Mitbewerber inzwischen wieder seinen Erstwohnsitz in der Gemeinde
Oberried hat.

Beispiel: Erstwohnsitz des Bewerbers/ Mitbewerbers seit 1 Jahr wieder in der
Gemeinde Oberried und friherer Erstwohnsitz mindestens fur 5 Jahre in der
Gemeinde Oberried = 20 Punkte.

Gewertet wird der friilhere Erstwohnsitz nur, wenn seit der Aufgabe des
Erstwohnsitzes max. 10 Jahre vergangen sind

Fur die Kriterien Erstwohnsitz (2.2.1) und friiherer Erstwohnsitz (2.2.2) kénnen insgesamt
max. 20 Punkte pro Bewerber/Mitbewerber vergeben werden. Die Punkte werden jeweils
fur Bewerber und Mitbewerber beriicksichtigt.

223

Betrieb/Arbeitsplatz

Pro volles Jahr seit Begriindung des Betriebs/Arbeitsplatzin der Gemeinde
Oberried werden folgende Punkte berticksichtigt:

fur das 1. Jahr 2 Punkte
fur das 2. Jahr 3 Punkte
fur das 3. Jahr 4 Punkte
fur das 4. Jahr 5 Punkte

fur das 5. Jahr 6 Punkte



Hinweis:

Es werden nur Arbeitsplatze mit sozialversicherungspflichtigem Einkommen gewertet; die
Punkte der Zeitdauer werden addiert und jeweils fiir Bewerber und Mitbewerber
beriicksichtigt. Pro Bewerber und Mitbewerber sind jeweils max. 20 Punkte erreichbar).

2.2.4 Ehrenamtliches Engagement

2.2.41

2242

2243

2244

Der Bewerber ist zum Zeitpunkt der Bewerbung aktives, ehrenamtliches
Mitglied in einer gemeinnitzigen Organisation/ einem eingetragenen
Verein in der Gemeinde Oberried mit leitender Funktion (z. B. Trainer,
Gruppenleiter, Vorstandsarbeit, Kassierer, Beisitzer, Schriftfiihrer o. 8.);
hierzu zahlt auch kirchliches oder soziales Engagement. Die Tatigkeit
als Gemeinde- oder Ortschaftsrat wird ebenfalls gewertet.

10 Punkte

Der Mitbewerber ist zum Zeitpunkt der Bewerbung aktives,
ehrenamtliches Mitglied in einer gemeinnitzigen Organisation/ einem
eingetragenen Verein in der Gemeinde Oberried mit leitender Funktion
(z. B. Trainer, Gruppenleiter, Vorstandsarbeit, Kassierer, Beisitzer,
Schriftfihrer o. &.); hierzu zahlt auch kirchliches oder soziales
Engagement. Die Tatigkeit als Gemeinde- oder Ortschaftsrat wird
ebenfalls gewertet.
10 Punkte

Der Bewerber ist zum Zeitpunkt der Bewerbung seit mind. 3 Jahren
aktives, ehrenamtliches Mitglied in einer gemeinnitzigen Organisation/
eingetragenen Verein in der Gemeinde Oberried; hierzu zahlt auch
kirchliches oder soziales Engagement.

5 Punkte

Der Mitbewerber ist zum Zeitpunkt der Bewerbung seit mind. 3 Jahren
aktives, ehrenamtliches Mitglied in einer gemeinnitzigen Organisation/
eingetragenen Verein in der Gemeinde Oberried; hierzu z&hlt auch
kirchliches oder soziales Engagement.

5 Punkte

Hinweis: Pro Person kann jeweils pro Ziffer nur ein Engagement in einer Organisation
beriicksichtigt werden. Die Wertung einer Organisation pro Person in zwei Ziffern ist nicht
méglich (in diesem Fall zAhlt die Ziffer mit der héheren Punktzahl).

Maximale Punktezahl Ziffer 2.2.1 bis 2.2.4.4 60 Punkte

Maximale Punktezahl pro Bewerbung (soziale Kriterien
und Ortsbezugskriterien) 120 Punkte



3. Zeitpunkt der Beurteilung der Kriterien

MafRgeblicher Zeitpunkt fiir die Bewertung der Verhéltnisse von Bewerbern und Mitbewerbem
ist grundsétzlich der Zeitpunkt des Endes der Bewerbungsfrist.

4. Pflichten des Bewerbers/Mitbewerbers und Hinderungsgriinde

4.1

4.2

4.3

Der Bewerber/der Mitbewerber muss/miissen volljghrig sein.

Der Bewerber und/oder Mitbewerber muss/missen alle Angaben mit
ausreichenden Unterlagen innerhalb der Bewerbungsfrist belegen und die
Richtigkeit seiner/inrer Angaben bestatigen.

Bewerber/Mitbewerber, deren Bewerbung falsche oder unvollistiandige Angaben
enthalten, werden vom Vergabeverfahren ausgeschlossen.

5. Ablauf Bewerbungsverfahren

5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

5.7

Die Durchfiihrung eines Bewerbungsverfahrens wird in der 6rtlichen Presse
bekannt gegeben.

Die Bauplatzinteressenten erhalten mit dem Bewerberfragebogen eine Information
hinsichtlich der Regelungen im Kaufvertrag (bspw. Bauverpflichtung,
Eigennutzungsverpflichtung, = Ankaufsrecht ~ Gemeinde)  sowie dem
grundsatzlichen Ablauf des Bewerbungsverfahrens. Ebenso werden ein
Vermarktungsplan sowie Bebauungsplanunterlagen auf der Homepage der
Gemeinde Oberried oder eines mit der Vermarktung beauftragten Dritten zur
Verfigung gestellt.

Der/die Bewerber reicht/reichen den ausgeflillten Bewerberfragebogen mit den
dazugehdrigen Nachweisen ein und gibt/geben im Bewerbungsbogen drei
Wunschbauplatze an.

Die Zuteilung der Bauplatze erfolgt nach der punktebasierten Auswertung der
Bewerbungen.

Sind bei Bewerbemn alle Voraussetzungen gleich, entscheidetdas Los.

Sofern ein Wunschbauplatz nicht zugeteilt werden kann, jedoch aufgrund der
erreichten Punkizahl eine Zuteilung erfolgt, wird ein anderer Bauplatz (nach
M@églichkeit mit ahnlicher Grée und Ausnutzung) zugeteilt.

Der Gemeinderat behélt sich vor, nach erstmaliger Zuteilung aller Baupléize das
Vergabeverfahren zu schlieRen oder Nachriicker, fiir den Fall der Riickgabe von
zugeteilten Bauplatzen, zuzulassen. Im Rahmen der Versendung der Zu- und
Absageschreiben wird das weitere VVorgehen mitgeteilt.



6. Abschluss Kaufvertrag

Der/die Antragsteller akzeptiert/en, dass zur Sicherung der entwicklungspolitischen
Zielsetzung der Gemeinde Oberried sowie zur Uberwachung und Erfilllung des Férderzwecks
(EU-Kautelen) im notariellen Kaufvertrag Regelungen (wie bspw. eine Bauverpflichtung,
Verpflichtung zur Eigennutzung, ...) getroffen werden.

7. Schlussbestimmungen

71 Die vorliegenden Kriterien finden keine Anwendung auf die Vergabe von
Grundstiicken an ehemalige Grundstiickseigentiimer, die der Gemeinde
Oberried oder einem von ihr beauftragten Dritten Grundstiicke im
Aufkaufverfahren verkauft haben und im Kaufvertrag ein Optionsrecht

vereinbart wurde.

7.2 Ein Rechtsanspruch auf Zuteilung eines Grundstiicks besteht nicht.

Oberried, den

Klaus Vosberg, Blirgermeister
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TOP 4 Vermarktung von Bauplatzflachen in Hofsgrund

- Beratung und Beschlussfassung liber die Beauftragung von
badenovaKONZEPT

Sachverhalt:

Letztmalig am heutigen Sitzungstag begriiBt der Vorsitzende Herrn Frank Dinger
am Ratstisch. Beide fiihren sodann wieder in das Thema ein und erldutern den
Sachverhalt. Diesbezlglich wird auf die Ausfihrungenzu TOP 2 verwiesen.

In der anschlieBenden Beratung werden einige Verstandnisfragen beantwortet. Vor
der Beschlussfassung erkundigt sich Gemeinderat Gerion Buhl danach, wann die
Baupldtze in die Vermarktung gehen kénnten. Herr Dinger erldutert, dass er nun
zundchst die erforderlichen Unterlagen von der Gemeinde anfordere. Wenn es hier
keine besonderen Sachverhalte auftreten, kdnne eine Ausschreibung in den ein bis
zwei Monaten erfolgen.

Beschluss (einstimmig):

Der Gemeinderat beschlieBt die Beauftragung der badenovaKONZEPT mit der
Durchfihrung der Vermarktung der Bauplatzflachen in Hofsgrund entsprechend
dem Honorar- und Leistungs-angebotNr. 2222 vom 19.12.2022.
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TOPS5 Verschiedenes

Suche nach kommunalen Fldchen als PV-Anlagen Standort

Gemeinderat R&sch erkundigt sich danach, ob es diesbeziiglich Neuigkeiten zu
verkliinden gibt. Blrgermeister Vosberg verneint dies.
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TOP 6 Frageviertelstunde

Vergaberichtlinien der Gemeinde Oberried

Ein Blrger erkundigt sich danach, ob die Vergaberichtlinien auch fir das
Grundstuck der Minsterbaustiftung im neuen Baugebiet Vorlinsbach-Steiertenhof
Anwendung finden. Der Vorsitzende verneint dies, da das Grundstlick nicht im
Eigentum der Gemeinde bzw. der badenovaKONZEPT steht und auch nicht stehen
wird.
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Flir den Gemeinderat:

L

Der Vorsitzende:

Lzét.\ M/

S '

Der Schriftfihrer:

@/;

Christoph Weber

Klaus Vosberg, Blirgermeister
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