GEMEINDE OBERRIED GEMEINDERATSSITZUNG 06.03.2023
Einladung — oOffentlich — Sitzung 50

Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderéate und Ortsvorsteher,

zur Gemeinderatssitzung am Montag, den 06.03.2023, 19.30 Uhr, in den
Burgersaal in der Klosterschiire Oberried werden Sie herzlich eingeladen.
Sie werden gebeten, entsprechend 8§ 34 Abs. 3 GemO Baden-Wlrttemberg an
der Sitzung teilzunehmen.

Nachfolgend die Tagesordnungspunkte:

Bekanntgaben

Bebauungsplan ,Vorlinsbach-Steiertenhof*

e Bebauung des Flursticks Nr. 136 (WA1l); Vorstellung der
Planung durch die Familienheim Freiburg Baugenossenschaft eG
e Sachstandsbericht Uber freiwilige fruhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange
3. AulRenbereichssatzung,Helmlehof*

e Beratung und Beschlussfassung uUber die eingegangenen
Stellungnahmen

e Satzungsbeschluss

Verschiedenes

5. Frageviertelstunde
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TOP 2 Bebauungsplan ,,Vorlinsbach-Steiertenhof*

e Bebauung des Flurstucks Nr. 136 (WA 1); Vorstellung der
Planung durch die Familienheim Freiburg
Baugenossenschaft eG

e Sachstandsbericht Uber freiwillige fruhzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der Behodrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Beschlussantrag:

Es ist keine Beschlussfassung erforderlich.

Sachverhalt:

Auf dem westlichen Teil des Grundstucks mit der Flursticksnummer 136 (im
Bebauungsplan gekennzeichnet mit WA1) sollen bekanntermallen Flachen fur
Geschosswohnungsbau bereitgestellit werden. Das Grundstuck steht im Eigentum
einer Stiftung, die sich an der Erschlieung des Baugebiets beteiligen wird. Planen
und umsetzen soll die MaBnahme die Familienheim Freiburg Baugenossenschaft
eG. Frau Anja Dziollof3 von der Baugenossenschaft wird an der Sitzung teilnehmen
und die Familienheim Freiburg Baugenossenschaft eG vorstellen. Begleitet wird sie
von Herrn Architekt Dirk Kottmann, der die bisherigen Planungen zum
Bauprojekt ausfuhrlich vorstellen wird.

Im Anschluss wird Frau Stefanie Burg von Bulro Stadtplanung Fahle Stadtplaner
Partnerschaft (FSP) tber den aktuellen Sachstand hinsichtlich der Stellungnahmen
im Rahmen der freiwilligen frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange berichten. Der Bebauungsplan
wurde bekanntermal3en in der Zeit vom 18.07.2022 bis einschlie3lich 31.10.2022
offentlich ausgelegt.
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TOP 3 Aufl3enbereichssatzung ,,Helmlehof*

e Beratung und Beschlussfassung Uber die eingegangenen
Stellungnahmen

e Satzungsbeschluss

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Oberried wagt die offentlichen und privaten
Belange untereinander und gegeneinander ab und beschlielt Uber die im
Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung vorgebrachten
Stellungnahmen und Anregungen entsprechend der beigefligten Anlage.

2. Der Gemeinderat der Gemeinde Oberried beschlie3t die AuRenbereichssatzung

»~Helmlehof* als Satzung geméanR § 10 (1) i.V.m. § 35 (6) BauGB.

Sachverhalt:

Planungsinhalt:

Der Bereich ,Helmlehof* in der Gemeinde Oberried liegt ca. 1 km norddstlich des
Ortskerns in sudlicher Hanglage am Eingang des Weilerbacher Tals. Die
ErschlieBung erfolgt vom Kernort aus uUber die Landesstrale L 126 und die
Weilersbachstralle. Das Plangebiet ist von landwirtschaftlich genutzten Flachen
umgeben. Nordo6stlich an den Helmlehof angrenzend befindet sich in Hanglage ein
Geholzbestand.

Der Gemeinde Oberried liegt aktuell eine Anfrage eines Grundstickseigentimers
(FIst. Nr. 319/6) vor, das sehr kleine und nicht mehr zeitgeméale Wohngebaude
Weilersbachstrale Nr. 17 durch einen Neubau an leicht versetzter Stelle zu
ersetzen. Da das Grundstuck dem Auf3enbereich zuzuordnen ist und es sich bei
dem Vorhaben um keine privilegierte Nutzung geméaR § 35 (1) BauGB handelt,
ware der beabsichtigte Neubau eines Wohngebaudes nicht zuléssig.

Ostlich des Grundstiicks befinden sich mehrere Gebaudeensembles, fur die jeweils
eine Aullenbereichssatzung nach 8 35 (6) BauGB besteht. Das Vorhaben gliedert
sich ebenfalls in einen baulichen Zusammenhang ein, bestehend aus einer
Hofanlage (Helmlehof) sowie mehreren Wohngebauden westlich des Grundstiicks.
Die von 8 35 BauGB bezweckte Freihaltung des Au3enbereichs von Bebauung ist
in diesem Bereich somit bereits wesentlich eingeschrankt, weshalb der Aufstellung
einer AulRenbereichssatzung aus planerischer Sicht nichts entgegensteht. Zudem
ist auf dem Grundstuck bereits eine bestehende Wohnnutzung vorhanden. Eine
Nutzbarmachung bereits bebauter Grundstlicke ist sinnvoll. Des Weiteren kdnnen
sich durch die Aufstellung einer AuBenbereichssatzung auch fur die Ubrigen
Grundstucke innerhalb des Geltungsbereichs Entwicklungsméglichkeiten ergeben,
indem Wohnzwecken dienende Vorhaben im Sinne des 8§ 35 (2) BauGB und
kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe begunstigt werden. Somit wird im
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Geltungsbereich der Satzung eine stadtebaulich vertragliche bauliche Ausnutzung
der Grundstiucke ermdglicht.

Die Gemeinde Oberried ist vor diesem Hintergrund gewillit, fur den Bereich
~Helmlehof* eine weitere Aul3enbereichssatzung aufzustellen, um so die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das Bauvorhaben Weilersbachstral3e Nr.
17 zu schaffen und innerhalb des Geltungsbereichs Entwicklungsspielraume fur die
angrenzenden Grundstiicke zu schaffen.

Verfahren:

Gemal 8§ 35 (6) BauGB kann bei der Aufstellung von AuRenbereichssatzungen das
vereinfachte Verfahren nach 8 13 BauGB zur Anwendung kommen. Die
Vorschriften tiber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 (2) Satz
1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 sind entsprechend anzuwenden. Auf das fruhzeitige
Beteiligungsverfahren wird daher verzichtet und den betroffenen Burgern und
Tragern offentlicher Belange im Rahmen der Offenlage gemaf? 8 3 (2) und § 4 (2)
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird auf die Umweltpriufung, den
Umweltbericht, auf die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie auf die zusammenfassende Erklarung verzichtet.

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberried hat in der Gemeinderatssitzung am
17.10.2022 gem. 8 2 (1) BauGB den Aufstellungsbeschluss zur
AulRenbereichssatzung ,,Helmlehof“ im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
gefasst. In gleicher Sitzung hat der Gemeinderat den vorgelegten Entwurf der
AuRRenbereichssatzung gebiligt und die Durchfihrung der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen. Die
Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte vom 04.11.2022 bis 05.12.2022. Die
Beh6rdenbeteiligung wurde mit Anschreiben vom 27.10.2022 und mit Frist bis zum
05.12.2022 durchgefihrt. Im Rahmen der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung wurden von den Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange
entsprechende Anregungen und Stellungnahmen vorgetragen (siehe hierzu
Abwagungstabelle, Stand 13.02.2023). Von Seiten der Offentlichkeit sind im
Rahmen der offentlichen Auslegung keine Anregungen und Stellungnahmen
eingegangen.

Es wird auf die einzelnen Beschlussvorschlage in der Anlage verwiesen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fur das Verfahrens tragt der Antragsteller. Der Aufwand fur die
Verwaltung wird dem Antragsteller pauschal mit 5% der Kosten fur die Erstellung
der AuRenbereichssatzung in Rechnung gestelit.
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Abgrenzung des rAumlichen Geltungsbereichs (genordet, ohne MaR3stab)

Anlagen

= Cover und Satzung (Stand 06.03.2023)

* Planzeichnung M 1:1000 (Stand 06.03.2023)
» Begrindung (Stand 06.03.2023)

= Abwagungstabelle (Stand 06.03.2023)
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SATZUNG DER GEMEINDE OBERRIED

Uber

den Erlass einer AuBenbereichssatzung fiir den Bereich ,,Helmlehof* in Oberried

Aufgrund von § 35 (6) des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022
(BGBI. I S. 674), i. V. m. 8 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der
Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098) hat der Gemeinderat der Gemeinde Oberried am
06.03.2023 in 6ffentlicher Sitzung folgende Satzung beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir den Bereich ,Helmlehof der Gemeinde Oberried fir die aus dem Lage-
plan ersichtlichen Grundstiicke der Flst. Nrn. 203/4, 203/1 und 319/6 sowie Teile des Flst. Nr.
203. Fiur den raumlichen Geltungsbereich diese Satzung ist der Lageplan vom 06.03.2023
mafgebend. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§2

Vorhaben

Innerhalb der im Lageplan festgesetzten Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs der Sat-
zung richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben
im Sinne des § 35 (2) BauGB und kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben nach
§ 35 (6) BauGB in Verbindung mit § 35 (2) BauGB.

§3

Rechtsfolgen

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken oder kleineren Hand-
werks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden,
dass sie

(1) einer Darstellung im Flachennutzungsplan tber Flachen fur die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen oder

(2) die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten lassen.

Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 (4) BauGB unberthrt.



§4

Zulassigkeitsbestimmungen

Fir neu zu errichtende Vorhaben im Sinne des § 2 dieser Satzung gelten folgende Festset-

zungen:

(1) Zulassig sind nur Einzelhauser mit maximal 3 Wohneinheiten.

(2) Die Zahl der Vollgeschosse wird begrenzt auf maximal zwei Vollgeschosse.

(3) Die maximal zulassige GroR3e der Grundflachen der baulichen Anlagen betragt 200 m2.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach 8§ 10 (3) BauGB in Kraft.

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Sat-
zungen unter Beachtung des vorstehenden
Verfahrens mit den hierzu ergangenen Be-
schliissen des Gemeinderates der Gemeinde
Oberried Ubereinstimmen.

Oberried, den

Bilrgermeister
Klaus Vosberg

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB o6ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens
istder _. .

Oberried, den

Blrgermeister
Klaus Vosberg
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Gemeinde Oberried Stand: 06.03.2023

AuBenbereichssatzung ,,Helmlehof* Fassung: Satzung

gem. § 10 (1) i.V.m. § 35 (6) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 1 von 9
1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Der Gemeinde Oberried liegt aktuell eine Anfrage eines Grundstickseigentiimers (Flst.
Nr. 319/6) vor, das sehr kleine und nicht mehr zeitgeméafie Wohngebéude Weilersbach-
straf3e Nr. 17 durch einen Neubau an leicht versetzter Stelle zu ersetzen. Da das Grund-
stick dem Aul3enbereich zuzuordnen ist und es sich bei dem Vorhaben um keine privi-
legierte Nutzung gemalR 8§ 35 (1) BauGB handelt, wéare der beabsichtigte Neubau eines
Wohngebaudes nicht zulassig.

Ostlich des Grundstiicks befinden sich mehrere Gebaudeensembles, fiir die jeweils eine
AulRenbereichssatzung nach § 35 (6) BauGB besteht. Das Vorhaben gliedert sich eben-
falls in einen baulichen Zusammenhang ein, bestehend aus einer Hofanlage (Helmlehof)
sowie mehreren Wohngebauden westlich des Grundstlcks. Die von § 35 BauGB be-
zweckte Freihaltung des AuRRenbereichs von Bebauung ist in diesem Bereich somit be-
reits wesentlich eingeschrénkt, weshalb der Aufstellung einer Auf3enbereichssatzung
aus planerischer Sicht nichts entgegensteht. Zudem ist auf dem Grundstiick bereits eine
bestehende Wohnnutzung vorhanden. Eine Nutzbarmachung bereits bebauter
Grundstucke ist sinnvoll. Aus diesem Grund soll auch auf den tbrigen Grundstiicken
im Bereich der bestehenden Hofanlage eine maldvolle Neubebauung oder eine
(Nutzungs-) Anderung bestehender Gebaude erméglicht werden. Die Gemeine
Oberried ist daher gewillt, fir den Bereich ,Helmlehof‘ eine weitere Aulienbe-
reichssatzung aufzustellen und so die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
das Bauvorhaben sowie fir eine mdgliche bauliche Erweiterung auf den
benachbarten Grundstiicken zu schaffen.

LAGE UND NUTZUNG DES PLANGEBIETS

Der Bereich ,Helmlehof in der Gemeinde Oberried liegt ca. 1 km norddstlich des Orts-
kerns in sldlicher Hanglage. Die ErschlieBung erfolgt vom Kernort aus Uber die
Landes-stralBe L 126 und die WeilersbachstraBe. Das Plangebiet ist von
landwirtschaftlich ge-nutzten Flachen umgeben. Nordéstlich an den Helmlehof
angrenzend befindet sich in Hanglage ein Gehdlzbestand.
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Lage des Plangebiets (genordet, ohne MaRstab, Quelle: LUBW, LGL; 2021)
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Gemeinde Oberried Stand: 06.03.2023

AuBenbereichssatzung ,,Helmlehof* Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) i.V.m. § 35 (6) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 2 von 9

Das Gebaudeensemble innerhalb des Plangebiets besteht aus mehreren Wohngebau-
den sowie dem Helmlehof. Bei dem flachenmé&Rig groRten Gebaude (im Plan mit ,Wwg"*
bezeichnet) handelt es sich um das Hauptgebaude des Helmlehofs. Dieses umfasst ne-
ben der landwirtschaftlichen Nutzung zwei Wohneinheiten sowie zwei weitere Ferien-
wohnungen. Drei der bestehenden Wohngeb&ude im Plangebiet befinden sich stidost-
lich des Hauptgebaudes des Hofes, zwei weitere Wohngebaude liegen nordwestlich da-
von. Nordlich des Hauptgebaudes befindet sich ein zum Hof gehériges Wirtschaftsge-
baude (Schopf). Somit ist lediglich der zentrale Bereich des Plangebiets landwirtschaft-
lich gepragt, wahrend sich siiddstlich und nordwestlich Wohnnutzungen anschliefl3en.

Bauvorhaben
Weilersbachstr. Nr. 17

Hauptgebaude
Helmlehof "

Gebéaude innerhalb des Plangebiets (genordet, ohne Maf3stab, Quelle: LUBW, LGL; 2021)

3 BAUVORHABEN: WEILERSBACHSTRASSE NR. 17

Auf dem Flurstick Nr. 319/6 befindet sich aktuell das Wohngebaude ,Birkenhausle*
(Weilersbachstral3e Nr. 17). Da das Gebaude hinsichtlich Bausubstanz, Gebaudekuba-
tur und Grundriss den heutigen Wohnanspriichen nicht mehr gerecht wird, beabsichtigen
die Eigentimer den Abriss des Gebaudes. An leicht versetzter Stelle soll ein neues
Wohngebaude errichtet werden, das modernes Wohnen auf dem Land ermdglichen soll.
Die aktuelle Planung sieht einen Gebaudegrundriss von 11 x 10 m vor. Unter Berlck-
sichtigung der angrenzenden Bebauung und der ausgepragten Topografie ist eine gie-
belstandige Bebauung mit zwei Vollgeschossen und Satteldach geplant.

Im Rahmen der vorliegenden Planung kame es zu keiner Anderung an der bestehenden
Nutzung der Gebaude. Anstelle eines bestehenden Wohnhauses wirde ein etwas gro-
Reres Wohngebaude errichtet. Fur den sparsamen Umgang mit Flachen erscheint es

23-03-06 Begriindung (23-02-15).docx
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AuBenbereichssatzung ,,Helmlehof* Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) i.vV.m. § 35 (6) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 3von 9

nachhaltiger, ein leerstehendes Wohngebaude durch ein neues, zeitgemafies Gebaude
zu ersetzen, bevor die Gemeinde Oberried an anderer Stelle neue Wohngebiete aus-
weist und hierfur bisher unversiegelte Freiflachen in Anspruch nimmt.

4 ZULASSIGKEITSVORAUSSETZUNGEN

Voraussetzung fir die Anwendung einer Aul3enbereichssatzung ist gemaR § 35 (6)
BauGB ein bebauter Bereich im Auf3enbereich, der nicht iberwiegend landwirtschaftlich
gepragt ist und in dem eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist.

Im Bereich des Helmlehofs ist im Verhaltnis zur GroRe der beabsichtigten AuRenbe-
reichssatzung bereits eine Wohnnutzung von einigem Gewicht vorhanden, wie dem un-
ten abgebildeten Planausschnitt zu entnehmen ist. Die drei sidostlich des Haupthofs
gelegenen Wohngebéaude weisen insgesamt finf Wohneinheiten auf. Bei den beiden
Gebauden nordwestlich des Hofs handelt es sich um das Leibgeding zum Helmlehof mit
zwei Wohneinheiten, wahrend das zweite Gebaude mittlerweile als Ferienwohnung ge-
nutzt wird. Das Hauptgebaude des Helmlehofs dient aktuell als Wohngebaude (zwei
Wohneinheiten), wird mit zwei Ferienwohnungen sowie Wirtschaftsraumen im riickwar-
tigen Bereich aber auch touristisch bzw. landwirtschaftlich genutzt. Der Schopf nérdlich
des Haupthofs ist als einziges Gebaude im Plangebiet ganzlich einer landwirtschaftli-
chen Nutzung zuzuordnen.

Eine landwirtschaftliche Nutzung im Sinne einer privilegierten Landwirtschaft ist im ge-
samten Bereich somit zwar noch vorhanden, aufgrund der anteilsm&Rig dominierenden
Wohnnutzung des Gebaudebestands liegt jedoch keine liberwiegende landwirtschaftli-
che Pragung mehr vor.

WEG

203

2WE \
.. 1 Ferienwohnung

2 WE +
2 Ferienwohnungen

Gebéaude innerhalb des Plangebiets mit Anzahl der vorhandenen Wohneinheiten (genordet, ohne MaRstab,
Quelle: LUBW, LGL; 2021)
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Weitere Voraussetzungen fir die Aufstellung der Satzung gem. § 35 (6) BauGB:

Die Satzung muss mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein.

Aufgrund des raumlich sehr eng gefassten Geltungsbereichs und der baulichen Vorpra-
gung entspricht die Planung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Eine Beein-
trachtigung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist nicht anzunehmen, da im
vorliegenden Fall die Fortfihrung der Nutzung bereits bestehender Gebaude, sowie der
Abriss und Neubau eines Wohngebaudes an geringfligig abweichender Stelle verfolgt
wird. Zwar werden mit der Aufstellung der AuRenbereichssatzung auch Moglichkeiten
fur eine moderate bauliche Erweiterung erdffnet. Diese werden vor dem Hintergrund der
bestehenden Bebauung im Plangebiet und den Zulassigkeitsbestimmungen der vorlie-
genden AulR3enbereichssatzung jedoch als standortvertraglich erachtet. Potenzielle Aus-
wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild werden aus gleichem Grund als geringfligig
beurteilt. Verkehrliche und technische ErschlieRung sind bereits vorhanden. Mit einer
Zunahme des Verkehrsaufkommens ist im Rahmen einer baulichen Erweiterung nicht
zu rechnen und daher diesbeziglich keine Beeintrachtigung zu erwarten.

Es darf keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz iber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Durch die vorliegende AuRenbereichssatzung soll die Errichtung, Anderung und Nut-
zungsanderung von Wohngebauden sowie von Vorhaben, die kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienen, planungsrechtlich vorbereitet werden. Insbesondere soll die
Zulassigkeit des Abrisses und der Errichtung eines Wohnhauses begriindet werden. Es
bestehen daher keinerlei Anhaltspunkte dafiir, dass Planungsrecht fiir Vorhaben begrin-
det werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen.

Es dirfen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzglter bestehen.

Hierbei handelt es sich um die europaische Schutzgebietskonzeption Natura 2000, zu
der Fauna-Flora-Habitate (FFH) und Vogelschutzgebiete gehtren. Rund 430 m westlich
des Helmlehofs liegt das FFH-Gebiet Nr. 8013342 ,Kandelwald, RoRkopf und Zartener
Becken®, ca. 540 m sudostlich des Helmlehofs befindet sich das FFH-Gebiet
Nr. 8114341 ,Hochschwarzwald um Hinterzarten®. Das nachstgelegene Vogelschutzge-
biet ,Stidschwarzwald” ist in stdlicher, stiddstlicher sowie stidwestlicher Richtung min-
destens 3,8 km entfernt. Aufgrund der grof3en Entfernungen des Plangebiets von den
Natura 2000-Schutzgebieten und aufgrund der Tatsache, dass die zur Nutzung vorge-
sehenen Gebaude bereits bestehen, kann davon ausgegangen werden, dass sich keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der im BauGB genannten Schutzguter ableiten
lassen.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass die Anwendungsvoraussetzungen fur die
Aufstellung einer Au3enbereichssatzung im vorliegenden Fall erfillt sind. Im Folgenden
ist der Geltungsbereich der beabsichtigten Aul3enbereichssatzung dargestellt:
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WEG

Lageplan mit Geltungsbereich (genordet, ohne Maf3stab)

5 RECHTSFOLGE

Der Rechtscharakter ,Aufienbereich* wird durch die Satzung nicht berthrt. Es handelt
sich nach wie vor um Vorhaben im AufRenbereich. Es werden lediglich Wohnzwecken
dienende Vorhaben im Sinne des § 35 (2) BauGB und kleinere Handwerks- oder Ge-
werbebetriebe dadurch beginstigt, dass ihnen in dem durch die Satzung bestimmten
Gebiet bestimmte Belange, namlich die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersied-
lung sowie die Darstellung im Flachennutzungsplan als Flachen fur Land- und Forstwirt-
schaft, nicht entgegengehalten werden kdénnen.

-

- |
0

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan des GVV Dreisamtal mit Darstellung des Plngebiets
(genordet, ohne Maf3stab)
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Gemal § 35 (6) BauGB kann bei der Aufstellung von AuR3enbereichssatzungen das ver-
einfachte Verfahren gem. § 13 BauGB zur Anwendung kommen. Die Vorschriften tiber
die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sind
entsprechend anzuwenden. Auf das frihzeitige Beteiligungsverfahren wurde daher ver-
zichtet und den betroffenen Birgern und Tréagern 6ffentlicher Belange im Rahmen der
Offenlage gem. 8 3 (2) und 8 4 (2) BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

17.10.2022 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fir die Au-
Renbereichssatzung ,Helmlehof* gem. § 35 (6) BauGB, billigt
den Entwurf und beschlief3t die Durchfihrung der Offenlage
gem. 88 3 (2) und 4 (2) BauGB.

04.11.2022 bis Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB.
05.12.2022

Anschreiben vom  Durchfiihrung der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB.
27.10.2022

mit Frist bis

05.12.2022

06.03.2023 Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnahmen
aus der Offenlage und beschlief3t die Aul3enbereichssatzung
.Helmlehof‘ gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.

7 PLANUNGSINHALTE

Neben der grundsatzlichen planungsrechtlichen Sicherung von nichtprivilegierten Wohn-
bauvorhaben im Geltungsbereich der Satzung soll durch einige nahere Bestimmungen
zur Zuldssigkeit von Bauvorhaben gesichert werden, dass sich das Bauvorhaben in den
Siedlungsbestand und in die Landschaft einfligt.

Die Zulassigkeit von Neubauten wird auf Einzelhduser mit maximal drei Wohneinheiten
beschréankt. So wird eine der Lage und der umgebenden Bebauung angemessene be-
grenzte Ausnutzung gewahrleistet. Insbesondere ist Geschosswohnungsbau gréfReren
Umfangs mit den damit verbundenen Stellplatz- und Verkehrsanforderungen an diesem
Standort stadtebaulich nicht vertretbar.

Zudem wird die Zahl der Vollgeschosse unter Beriicksichtigung der angrenzenden Be-
bauung auf zwei Vollgeschosse begrenzt. Dadurch wird gewahrleistet, dass auch in Zu-
kunft kein Gebaude dominanter in Erscheinung tritt als es momentan der Fall ist.

Weiterhin darf der beabsichtigte Neubau eine zuldssige Grundflache von 200 m2 nicht
Uberschreiten. Diese Festsetzung schlie3t eine verdichtete Bebauung aus und sichert
hierdurch den Erhalt des bestehenden Orts- und Landschaftsbildes.
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-

Blick von Suden in Richtung der Wohngebaude WeilersbachstraBe Nr. 13, 15 und 17 (v.l.n.r.)

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Helmlehofs und der umgebenden Wohnbebauung ist bereits vor-
handen. Das Hofgut ist von Oberried sowie von Norden aus uber die L 126 und die
Weilersbachstral3e erreichbar. Weitergehende ErschlielBungsmaflRnahmen sind nicht er-
forderlich.

VER- UND ENTSORGUNG

Der Anschluss des Plangebietes an die Ver- und Entsorgungseinrichtungen der Ge-
meinde Oberried ist gesichert.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Studschwarzwald. Stdlich des geplanten
Vorhabens befindet sich auf der gegentiberliegenden Seite der Weilersbachstral3e ein
Offenlandbiotop (Nr. 180133150738 ,Hecken beim Helmlehof*). Landschaftsschutzge-
biete, Naturschutzgebiete oder Natura-2000-Gebiete sind von der Planung nicht betrof-
fen.

Die Aufstellung einer AufRenbereichssatzung begriindet kein direktes Baurecht und un-
terliegt somit auch nicht der Eingriffs- und Ausgleichsthematik auf der Ebene der Bau-
leitplanung. Die Ermittlung der Eingriffe erfolgt vielmehr auf der Ebene der Baugenehmi-
gung nach 88 14 ff Landesnaturschutzgesetz Baden-Wurttemberg.

Bei Sanierung oder Abriss von Gebauden ist der Artenschutz zu beachten. Um Verbots-
tatbestande nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist eine fachliche Uberprufung auf Nest-
standorte oder Quartiere geschiitzter Arten in diesen Fallen erforderlich. Die untere Na-
turschutzbehdrde ist im Vorfeld des Eingriffs zu beteiligen.

Rodungen von Baumen und Gehdlzen sind mit Bezug zu 8 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in-
nerhalb der Brutzeit von Vogeln (01. Méarz bis 30. September eines jeden Jahres) nicht
zulassig. Bei der Baufeldfreimachung sind ebenfalls Brutvogelvorkommen zu bertick-
sichtigen
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Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfuihrung der MalRnahme archéologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend
zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erd-
verfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehtrde oder das Regie-
rungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege (E-Mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist ein-verstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten gem. 8 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Landwirtschaft

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Daher kann es auch bei
ordnungsgemalier Bewirtschaftung zu Emissionen wie Gertichen, Stauben oder Gerau-
schen kommen. Diese sind als ortsiblich hinzunehmen, solange die Grenzwerte der Ge-
setzlichen Bestimmungen nicht tGberschritten werden.

Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung wird entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW in
Abhangigkeit der Nutzung (8 3 FWG, § 2 Abs. 5 LBOAVO) festgelegt. Fir das geplante
Bauvorhaben ist eine Léschwasserversorgung von mindestens 48 m3 / Stunde Uber ei-
nen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen. Hydranten sind so anzuordnen, dass die
Entnahme von Wasser jederzeit leicht moglich ist. Als Grundlage sind die DVGW-Ar-
beitsblatter W 331 und W 400 zu beachten.

Fur Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr sicher-
gestellt werden muss, sind in Abh&ngigkeit der Geb&udehdhe entsprechende Zugénge
bzw. Zufahrten und Aufstellflichen zu schaffen (8 2 Abs. 1-4 LBOAVO). Zufahrt und
Aufstellflachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr sind nach den Vorgaben der VwV -
Feuerwehrflachen auszufiihren.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich von Gesteinen des kristallinen Grundgebirges (Streifig-schlieriger Mig-
matit). Diese werden bereichsweise von Verwitterungs-/ Umlagerungsbildungen und Au-
ensand mit im Detail nicht bekannter M&chtigkeit Uberlagert.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens so-
wie einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes
ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kbnnen zu zuséatzlichen bautechni-
schen Erschwernissen filhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
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objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafR den aktuell geltenden Vorschriften
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Klimaanpassung

Material und Farbe der Gebaude sollten so gewahlt werden, dass eine Aufheizung der
Gebaude weitgehend vermieden wird (helle Farben, Materialien, die sich wenig aufhei-
zen). Damit wird nicht nur der nachtragliche Kuhlbedarf im Gebaude selbst, sondern
auch die Aufheizung der Umgebung (Hitzeinsel) reduziert.

Die Anlage von Zisternen zur Grauwassernutzung (z.B. fir Toiletten und Waschma-
schine) wird zwecks Einsparung von Trinkwasser empfohlen.

Es wird empfohlen, Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 10°, z.B. auf Garagen oder
Carports, als Griindach zu gestalten. Die Substrath6he sollte ca. 15 cm betragen, um
Niederschlagswasser bei einem starken Regen zwischenspeichern zu kénnen.

FOLGEWIRKUNGEN

Das beabsichtigte Vorhaben ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ver-
einbar. Folgewirkungen sind aufgrund der Tatsache, dass keine Nutzungsénderung fir
bestehende Gebaude vorgesehen ist, nicht zu erwarten. Positiv wirkt sich die Wie-
dernutzbarmachung eines bereits bebauten Grundstiicks aus, da dadurch im Sinne ei-
nes sparsamen Umgangs mit Grund und Boden die Inanspruchnahme von bisher unver-
siegelten Freiflachen fur Zwecke der Bebauung eingedammt werden kann.

Oberried, den fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Burgermeister
Klaus Vosberg Planverfasser
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A

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Nr. Stellungnahmen von

‘ Beschlussvorschlag

Al

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 410 Baurecht und Denkmalschutz
(gemeinsames Schreiben vom 24.11.2022)

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

Al1l Im Rahmen der Prifung der Zulassungs-
voraussetzungen und Darstellung der Pla-
nungsinhalte nimmt die Satzungsbegrin-
dung (insbesondere auf Seite 4 sowie
auch auf Seite 6) Bezug auf das geplante
Bauvorhaben sowie darauf, dass lediglich
die Zulassigkeit von Wohnungen bzw. klei-
nerer Handwerks- und Gewerbebetriebe
innerhalb der bestehenden Geb&dude be-
grundet werden soll. § 3 der Satzung er-
mdoglicht jedoch auch weitere Vorhaben.
Wir bitten, Satzung und Begriindung in
Ubereinstimmung zu bringen.

Dies wird berlcksichtigt.

Die Begriindung wird dahingehend angepasst, dass
mit der vorliegenden Planung auch die Errichtung,
Anderung und Nutzungsénderung von Vorhaben
verfolgt wird, die Wohnzwecken oder kleineren
Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen. Damit
wird die Ubereinstimmung von Satzung und Begriin-
dung gewaébhrleistet.

A.l.2 Wir weisen darauf hin, dass die Satzung
gemaR Satz 4 Nr. 1 des § 35 Abs. 6
BauGB mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung vereinbar sein muss.
Diese Vereinbarkeit ist insbesondere nach
den Grundsatzen der Bauleitplanung zu
beurteilen, d.h. vor allem mit den in § 1
Abs. 3 bis 7 BauGB aufgefiihrten Belan-
gen und nicht wie vorliegend anhand der
beabsichtigten Verwirklichung eines priva-
ten Bauvorhabens. Wir bitten die Begrtin-
dung entsprechend anzupassen.

Dies wird bertiicksichtigt.

Die Begriindung wird dahingehend angepasst, dass
weniger auf die beabsichtigte Verwirklichung eines
privaten Vorhabens als auf die Vereinbarkeit mit ei-
ner geordneten stadtebaulichen Entwicklung einge-
gangen wird. Grundsétzlich ist jedoch die Uberprii-
fung der Vereinbarkeit mit einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung bereits erfolgt und in der Be-
grindung unter den Ziffern 4 und 5 dargelegt.

A.1.3 Wir regen an, den Lageplan gemaf3 § 1 der
Satzung auch als Lageplan zu beschriften
und empfehlen, ihm eine Zeichenerkla-

rung/Legende beizufiigen.

Dies wird berlcksichtigt.

Der Lageplan wird im weiteren Verfahren um eine
Beschriftung und eine Legende erganzt.

AlA4 Die Begrundung ist zu gegebener Zeit auf
den Stand der endgiltigen Planung unter
Berlicksichtigung des Abwagungsergeb-

nisses zu bringen.

Dies wird bertiicksichtigt.

Die Begriindung wird auf den Stand der endgultigen
Planung unter Beriicksichtigung des Abwagungser-
gebnisses gebracht.

A.l5 Wir bitten um weitere Beteiligung am Ver-
fahren und zu gegebener Zeit um Uber-
mittlung einer Ergebnismitteilung zu den
von uns vorgetragenen Anregungen. So-
fern zur Offenlage noch Anregungen oder
Einwendungen eingegangen sind, sollten
die Absender Uber das Ergebnis der Be-
handlung ihrer Anregungen im Rahmen

der Abwéagung schriftich  mdglichst

Dies wird berticksichtigt.

Die weitere Beteiligung am Verfahren wird zugesi-
chert und die Ergebnismitteilung nach Abschluss
des Verfahrens tbermittelt.
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

unmittelbar nach dem Satzungsbeschluss
unterrichtet werden.

Al1.6

Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens
um Ubersendung einer ausgefertigten Pa-
pierfassung der Satzung. Dabei sollten
alle Bestandteile ausgefertigt sein, sofern
diese nicht zu einer Urkunde verbunden
sind.

Eine Mehrfertigung des Planes ist nach
Abschluss auch dem Raumordnungskata-
ster beim Regierungsprasidium Freiburg,
Referat 21, Bissierstralle 7, D - 79114
Freiburg i. Br. (z.H. Herrn Dipl. - Geol. Pe-
ter Schneider Tel.: 208 - 4692) zu uber-
senden.

Dies wird berucksichtigt.

Nach Satzungsbeschluss wird je eine Fertigung
dem Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald so-
wie dem Regierungsprasidium Freiburg Ubersendet.

Al7

Hinweis zur INSPIRE-Richtlinie:

Die Gemeinden sind nach § 6 LGeoZG
(Umsetzung der Richtlinie 2007/2/EG vom
14. Marz 2007 des Europaischen Parla-
ments und des Rates zur Schaffung einer
Geodateninfrastruktur in der Européi-
schen Gemeinschaft (INSPIRE)) verpflich-
tet, Satzungen nach baurechtlichen Vor-
schriften, die bei den Gemeinden in elekt-
ronischer Form vorliegen, auch als Geoda-
ten bereitzustellen. Fur die Bereitstellung
ist das einheitliche Datenformat "XPla-
nGML" zu verwenden.

Entsprechend der vertraglichen Vereinba-
rung mit dem Landkreis stellt die Ge-
meinde in der fur die Verarbeitung und
Vertffentlichung eingerichteten Plattform
.BPlan Cloud® folgende Daten zur Verfu-
gung:

. Eine mit dem 5.0 BW-Profil kon-
forme XPlanGML Datei (.gml; EPSG
Code: 25832)

. Ein transparent hinterlegtes Raster-
bild plus Georeferenzierungsdatei (.png +

-pgw)

. Alle zeichnerischen und textlichen
Teile der Satzung als PDF Dokumente

(.pdf)

. Eine ausgefillte Zeile in der Sach-
datentabelle (.xIsx)

Fur Satzungen, deren Aufstellungsbe-
schluss vor dem Stichtag 01.08.2021 liegt
(gemal Rundmail vom 20.01.2022), uber-
nimmt das Landratsamt die Uberfiihrung in
das XPlanGML Format. In diesen Féllen

Dies wird bertiicksichtigt.

Die Planung wird nach Eintritt der Rechtskraft xpla-
nungskonform (XPlan-GML) im Raster-Umring-Sze-
nario mit ausgefillter Sachdatentabelle bereitge-
stellt.
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genigt es, dass die Gemeinde, die unter
den Ziffern c. und d. genannten Unterla-
gen auf der Plattform zur Verfiigung stellt.

Die digitale Bereitstellung fur neue bzw.
neu gednderte Satzungen erfolgt nach der
Vereinbarung mit dem Landkreis innerhalb
von drei Monaten nach Rechtswirksamkeit
der Satzung.

Nahere Informationen und Anleitungen zur
INSPIRE-konformen Bereitstellung kon-
nen den mit Rundmail vom 13.07.2021
Ubersendeten Dokumenten (u.a. FAQs
und Ablauf zum Austausch von Bebau-
ungsplandaten) enthommen werden

A.2

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 420 Naturschutz
(gemeinsames Schreiben vom 24.11.2022)

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A2.1 Der Bereich des Helmlehof liegt in der Ent-
wicklungszone des Biospharengebiets
~>chwarzwald“. Gemall § 7 der BSG-VO
Schwarzwald vom 04. Januar 2016 bilden
die Entwicklungszonen den Schwerpunkt
des Lebens-, Wirtschafts- und Erholungs-
raums fur die Bevolkerung im Biosphéren-
gebiet. Verbote sind fir die Entwicklungs-
zonen in der BSG-VO Schwarzwald nicht
formuliert.

Des Weiteren liegt der Bereich innerhalb
des Naturparks ,Sddschwarzwald“. Der
Erlaubnis Vorbehalt der Naturparkverord-
nung gilt gemar § 4 Abs. 1 S. 2 der Natur-
parkverordnung allerdings nicht in Gebie-
ten des Naturparks, die zum Zeitpunkt der
Entscheidung uber die Erlaubnis Biospha-
rengebiet sind. Dort gelten die Regelun-
gen der dortigen Schutzgebietsverord-
nung.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A2.2 Aus der Satzungsbegriindung geht hervor,
dass im vorliegenden Fall die Fortfihrung
der Nutzung bereits bestehender Ge-
baude, sowie der Abriss und Neubau ei-
nes Wohngebaudes verfolgt wird. Auch
soll lediglich die Zulassigkeit von Wohnun-
gen bzw. kleinerer Handwerks- und Ge-
werbebetriebe innerhalb der bestehenden
Gebéaude begrundet werden. Wohingegen
entsprechend 8§ 3 der Satzung die Errich-
tung, Anderung und Nutzungsanderung
von  Wohnzwecken oder  Kleineren

Dies wird nicht beriicksichtigt.

Da die vorliegende Planung u. a. den Neubau eines
Wohngebaudes an nahezu identischem Standort
verfolgt, wird von einer Anpassung der Satzung ab-
gesehen. Eine Anderung der Satzung, die die Er-
richtung von Wohnzwecken oder kleineren Hand-
werks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben
ausschlieBen wirde, héatte zur Folge, dass das ge-
plante Vorhaben auf Fist. Nr. 319/6 nicht zulassig
ware.
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:'::g:f%ﬁrhgggnﬁfnwzrebseabrﬁfgﬁbggrgilceh Nach Abwéagung d'er ﬁﬁentliphen Belange gegenei-
der AulRenbereichssatzung, moglich ist. nando]elr]und qnteéelnqng%r W'Xj t[aglnebmar}vr(l)lle Nach-
Die sich daraus ggf. ergebende Nachver- \t/)e]r(..'c tutn? m er(tjalc r?rlt uden I\?re'ﬁf ssatzun?]
dichtung in dem noch wenig verbauten V\?ol;g:grri’éjgﬁr? ner antg eenn enNachirage hac
und sehr landschaftstypischen Bereich u ung zu tragen.
(Helmlehof) ist aus naturschutzfachlicher
Sicht kritisch zu beurteilen. Wir regen an,
§ 3 der Satzung dahingehend zu konkreti-
sieren, dass die Errichtung, Anderung und
Nutzungsénderung von Wohnzwecken
oder kleineren Handwerks- und Gewerbe-
betrieben nur innerhalb bestehender Ge-
baude zulassig ist.

A.2.3 Beteiligung am Baugenehmigungsverfah- | Dies wird bertcksichtigt.

ren: Die bestehenden Gebdaude sind po- | _.
tenzieller Lebensraum flr die Artengrup- gffer" 13 (Bela_nége \;on Nz?]turdund .Il_ant(.jschaft) der
pen Voégel und Fledermause. Es kann egrundung wird entsprechend erganzt
nicht ausgeschlossen werden, dass be-|,Bei Sanierung oder Abriss von Gebauden ist der
sonders und streng geschitzte Fleder- | Artenschutz zu beachten. Um Verbotstatbestande
mausarten bzw. gebéudebrutende Vogel- | nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist eine fachli-
arten beim Abriss oder Umbau der Be- |che Uberpriifung auf Neststandorte oder Quartiere
standsgebdude geschadigt werden und | geschitzter Arten in diesen Fallen erforderlich. Die
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande | untere Naturschutzbehérde ist im Vorfeld des Ein-
ein- treten. Des Weiteren begrundet die | griffs zu beteiligen.”
Aufstellung der AuRenbereichssatzung
kein direktes Baurecht und unterliegt somit
auch nicht der Eingriffs- und Ausgleichthe-
matik auf der Ebene der Bauleitplanung.
Die Ermittlung der Eingriffe soll auf Ebene
der Baugenehmigung erfolgen. Die untere
Naturschutzbehorde ist daher bei allen
Bauvorhaben innerhalb der AufRenbe-
reichssatzung im Vorfeld zu beteiligen
(insbesondere auch bei Vorhaben im
Kenntnisgabeverfahren bzw. verfahrens-
freien Vorhaben). Ein entsprechender Hin-
weis sollte erganzend aufgenommen wer-
den.

A24 Des Weiteren sollte ein Hinweis aufge- | Dies wird bertcksichtigt.
nommen we_rden, dass Gehol_zarbelten Ziffer 10 (Belange von Natur und Landschaft) der
nur in der Zeit von 1. Oktober bis 28./29. Beariind ird ent hend ANzt
Februar durchgefuhrt werden durfen. So- egrundung wird entsprechend erganzt
fern Geholze aufRerhalb der gesetzlichen | ,Rodungen von Bdumen und Gehélzen sind mit Be-
Schonzeit entfernt werden mussen, ist|zug zu § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG innerhalb der Brut-
rechtzeitig vorab eine Ausnahme bei der | zeit von Vdgeln (01. Marz bis 30. September eines
unteren Naturschutzbehérde zu beantra- | jeden Jahres) nicht zulassig. Bei der Baufeldfreima-
gen. chung sind ebenfalls Brutvogelvorkommen zu be-

riicksichtigen.*”

A3 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 430/440 Umweltrecht, Wasser und Boden
(gemeinsames Schreiben vom 24.11.2022)

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o0.g. Plan
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mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A3.1

Bodenschutz/Altlasten

Die im Bereich der Planung befindlichen
Bdden sind nach Informationen der auto-
matisierten Liegenschaftskarte (ALK) und
des automatisierten Liegenschaftsbuchs
(ALB) in ihrer Funktion als ,Sonderstand-
ort fir naturnahe Vegetation® mit hoch
(Wertstufe 3) eingestuft.

Dies ist in der weiteren Planung sowie fir
die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im
Zuge einer spateren Baugenehmigung zu
bericksichtigen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Eine Bericksichtigung des Bodenschutzes erfolgt
im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsthematik
auf Ebene der Baugenehmigung.

A4

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 450 Gewerbeaufsicht

(gemeinsames Schreiben vom 24.11.2022)

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A4l

Auch bei Einhaltung der guten fachlichen
Praxis landwirtschaftlicher Betriebe sowie
landwirtschaftlich genutzter Flachen kén-
nen Beschwerden von Anwohnern nicht
ausgeschlossen werden. Wir halten es da-
her flr angezeigt, die Einhaltung der Im-
missionsgrenzwerte nach TA-Luft und TA
Larm bereits auf Ebene der Planung (im
Rahmen der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung) zu betrachten. Uberschrei-
tungen der Immissionsrichtwerte missen
von den Anwohnern nicht als ortsublich
hingenommen werden. Da in der Regel
Wohnbebauungen im Auf3enbereich nicht
Lprivilegiert* sind, ist das Wohnen im Au-
Renbereich mit einem immissionsschutz-
rechtlich geringeren Schutzanspruch ver-
bunden. So ist es fir die Beurteilung von
Tierhaltungsgeriichen im Einzelfall unter
Beriicksichtigung der jeweiligen Randbe-
dingungen moglich, einen Immissionswert
von 0,20 (Regelfall) bis 0,25 (begriindete
Ausnahme) heranzuziehen.

Dies wird teilweise bertcksichtigt.

Es wird auf die Stellungnahme A.8 des LRA Breis-
gau-Hochschwarzwald — FB 580 Landwirtschaft ver-
wiesen. Demnach sind aufgrund der vorherrschen-
den Hauptwindrichtung, der bestehenden Wohnbe-
bauung und der Topografie keine Geruchsbeein-
trachtigungen zu erwarten, die vom nachstgelege-
nen Landwirtschaftsbetrieb ausgehen und tber den
zulassigen Geruchsstundenhaufigkeiten liegen.

Hinsichtlich mdglicher Geréduschimmissionen sind
aus 0.g. Grunden sowie aufgrund der raumlichen
Distanz ebenfalls keine Beeintrachtigungen durch
benachbarte landwirtschaftliche Betriebe zu erwar-
ten.

Um den landwirtschaftlich genutzten Flachen in der
naheren Umgebung Rechnung zu tragen, wird der
Hinweis zur Landwirtschaft unter Ziffer 11 der Be-
griindung entsprechend angepasst:

,Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutz-
flachen an. Daher kann es auch bei ordnungsgema-
Ber Bewirtschaftung zu Emissionen wie Gerliche,
Staube oder Gerauschen kommen. Diese sind als
ortsuiblich hinzunehmen, solange die Grenzwerte
der gesetzlichen Bestimmungen nicht Uberschritten
werden.”

A.5

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 470 Vermessung & Geoinformation

(gemeinsames Schreiben vom 24.11.2022)

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan
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mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A5.1 Nach § 1 Absatz 2 der Planzeichenverord-
nung sollen sich aus den Planunterlagen
die Flurstiicke mit ihren Bezeichnungen in
Ubereinstimmung mit dem Liegenschafts-
kataster ergeben. Erstes Ordnungsmerk-
mal des Liegenschaftskatasters ist die Ge-
markung. In der Gemeinde Oberried exis-
tieren vier Gemarkungen. Der Bebauungs-
plan bezieht sich auf die Gemarkung
Oberried. Deshalb sollte im zeichneri-
schen Teil neben dem Gemeindenamen
auch der Gemarkungsname aufgefihrt
werden.

Dies wird berucksichtigt.

Die Angabe der Gemarkung wird im zeichnerischen
Teil erganzt.

Der zeichnerische Teil enthélt keine An-
gabe zum Stand der Geobasisdaten (Aus-
zug aus dem Liegenschaftskataster). Es
werden verschiedene Daten angegeben,
es ist allerdings nicht ersichtlich, welche
sich auf den Stand des Liegenschaftskata-
sters beziehen. Es wird darum gebeten,
dies zu ergénzen.

A.5.2

Dies wird bertiicksichtigt.

Die Angabe zum Stand der Geobasisdaten wird im
zeichnerischen Teil erganzt.

A.6 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal

(gemeinsames Schreiben vom 24.11.2022)

d — FB 520 Brand- und Katastrophenschutz

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A.6.1 Die Léschwasserversorgung wird entspre-
chend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW
in Abhangigkeit der Nutzung (8 3 FWG, § 2

Abs. 5 LBOAVO) festgelegt.

Fur das geplante Bauvorhaben ist eine
Ldschwasserversorgung von mind.
48 m3/Stunde Uber einen Zeitraum von 2
Stunden sicherzustellen.

Hydranten sind so anzuordnen, dass die
Entnahme von Wasser jederzeit leicht
moglich ist. Als Grundlage sind die
DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu
beachten.

Fir Gebaude, deren zweiter Rettungsweg
Uber Rettungsgerate der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhén-
gigkeit der Gebaudehdhe entsprechende
Zugéange bzw. Zufahrten und Aufstellfla-
chen zu schaffen (§ 2 Abs. 1-4 LBOAVO).

Zufahrt und Aufstellflachen fir Rettungs-
gerate der Feuerwehr sind nach den

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis zur Léschwasserver-
sorgung wird unter Ziffer 11 der Begrindung er-
ganzt. Die Sicherstellung der Loschwasserversor-
gung ist auf Ebene der Baugenehmigung nachzu-
weisen.
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Vorgaben der VwV - Feuerwehrflachen
auszufihren.

A7

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 530 Wirtschaft und Klima

(gemeinsames Schreiben vom 24.11.2022)

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A7.1

Bei Neubauvorhaben kdnnen bauliche An-
passungen malgeblich dazu beitragen,
die Auswirkungen des Klimawandels zu
mildern.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A7.2

Im Sinne der Klimaanpassung empfehlen
wir, als Hinweis folgende Ausfihrungen
aufzunehmen: ,Material und Farbe der
Gebaude sollten so gewahlt werden, dass
eine Aufheizung der Gebaude weitgehend
vermieden wird (helle Farben, Materialien,
die sich wenig aufheizen). Damit wird nicht
nur der nachtragliche Kuhlbedarf im Ge-
baude selbst, sondern auch die Aufhei-
zung der Umgebung (Hitzeinsel) redu-
ziert.*

Die Anlage von Zisternen zur Grauwas-
sernutzung (z.B. fur Toiletten und Wasch-
maschine) wird zwecks Einsparung von
Trinkwasser empfohlen.

Es sei darauf hingewiesen, dass die Pho-
tovoltaikpflicht bei Neubauten laut Klima-
schutzgesetz BW einer Dachbegriinung
nicht entgegensteht. Im Gegenteil fuhrt die
Kuhlung der Photovoltaikmodule durch die
Verdunstungsleistung einer Dachbegri-
nung zu einer Steigerung des Stromer-
trags um ca. 4%. Hintergrund: Steigende
Temperaturen flhren in elektrischen Bau-
teilen zu einem héheren Widerstand, der
die Leistung reduziert.

Wir empfehlen daher, Dacher mit einer
Dachneigung von bis zu 10°, z.B. auf Ga-
ragen oder Carports, als Grindach zu ge-
stalten. Sinnvoll ist eine Substraththe von
15 cm, um Niederschlagswasser bei ei-
nem starken Regen merklich Zwischen-
speichern zu kénnen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis zur Klimaanpassung
wird unter Ziffer 11 der Begrindung erganzt:

»,Material und Farbe der Gebéaude sollten so gewéhit
werden, dass eine Aufheizung der Gebaude weitge-
hend vermieden wird (helle Farben, Materialien, die
sich wenig aufheizen). Damit wird nicht nur der
nachtragliche Kihlbedarf im Gebaude selbst, son-
dern auch die Aufheizung der Umgebung (Hitzein-
sel) reduziert.

Die Anlage von Zisternen zur Grauwassernutzung
(z.B. fur Toiletten und Waschmaschine) wird zwecks
Einsparung von Trinkwasser empfohlen.

Es wird empfohlen, Déacher mit einer Dachneigung
von bis zu 10°, z.B. auf Garagen oder Carports, als
Grindach zu gestalten. Die Substrathdhe sollte ca.
15 cm betragen, um Niederschlagswasser bei ei-
nem starken Regen zwischenspeichern zu kénnen.”

A.8

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 580 Landwirtschaft

(gemeinsames Schreiben vom 24.11.2022)

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:
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A.8.1 Die durch die vorgelegte Aul3enbereich-
satzung betroffenen Flursticke auf der
Gemarkung Oberried sind bereits bebaut.
Nach Abriss des Gebaudes auf Flst. 319/6
bzw. Weilersbach Str. Nr. 17 soll ein gro-
Beres Wohnhaus mit maximal 3 Wohnein-

heiten entstehen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.8.2 Ca. 80 bis 110 m vom Bauvorhaben ent-
fernt liegt der Landwirtschaftsbetrieb
Helmlehof mit 3 Ferienwohnungen und
Tierhaltung (50 Mutterkiihe mit Nach-
zucht), der Bestandsschutz geniel3t. Zwi-
schen geplantem Neubau und Landwirt-
schaftsbetrieb (Nr. 11 und 9a) stehen mit

Nr. 13 und 15 zwei weitere Wohngebaude.

Da in der Regel Wohnbebauungen im Au-
Renbereich nicht ,privilegiert” sind, ist das
Wohnen im AufRenbereich mit einem im-
missionsschutzrechtlichen geringeren
Schutzanspruch verbunden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.8.3 Das Neubauvorhaben liegt hoher als der
LW-Betrieb und nach der vorherrschen-
den Hauptwindrichtung sind aktuell keine
Geruchsbeeintrachtigungen Uber die zu-
lassigen Geruchsstundenhaufigkeiten zu

erwarten.

Aufgrund des vorgenannten Abstandes
des Neubauvorhabens zum Tierhaltungs-
betrieb, der zwischen Betrieb und Neubau-
vorhaben bestehenden Wohnbebauung
(Haus Nr. 13 und 15) und im Rahmen der
gegenseitigen Ricksichtnahme bestehen
aus landwirtschaftlicher Sicht keine Be-
denken gegen die vorliegende Planung.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.8.4 Wir weisen darauf hin, dass von den an-
grenzenden landwirtschaftlich genutzten
Grundstiicken Emissionen in Form von
Larm, Staub und Geruch ausgehen kon-
nen, die als ortstiblich hinzunehmen sind,
solange die Grenzwerte der TA Luft nicht

Uberschritten werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur Landwirtschaft unter Ziffer 11 der
Begrindung wird entsprechend angepasst:

,Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutz-
flachen an. Daher kann es auch bei ordnungsgema-
Ber Bewirtschaftung zu Emissionen wie Gerliche,
Staube oder Gerdauschen kommen. Diese sind als
ortsuiblich hinzunehmen, solange die Grenzwerte
der gesetzlichen Bestimmungen nicht Uberschritten
werden.”

A.8.5 Aktuell wird davon ausgegangen, dass
keine Kompensationsmal3inahmen not-
wendig werden. Sollten sich dahingehend
im weiteren Verfahren Anderungen erge-
ben, weisen wir darauf hin, dass bei der
Festsetzung von externen Ausgleichs-

und ErsatzmalBnahmen gemafl 815(3)

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Eine Berlcksichtigung der Eingriffs- und Aus-
gleichsthematik erfolgt auf Ebene der Baugenehmi-

gung.
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BNatSchG auf agrarstrukturelle Belange
Ricksicht zu nehmen ist. GemaR §15(6)
NatSchG ist die zustandige Landwirt-
schaftsbehérde bei der geplanten Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
fur Kompensationsmafnahmen friihzeitig
Zu beteiligen.

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
hoérungsverfahren als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet
ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgut-
achten, Baugrundgutachten oder geotech-
nischer Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden Ingenieurbiros.
Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, wird andernfalls die Uber-
nahme der folgenden geotechnischen Hin-
weise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grund-
lage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Ausstrichbereich von Gesteinen
des kristallinen Grundgebirges (Streifig-
schlieriger Migmatit). Diese werden be-
reichsweise von Verwitterungs-/ Umlage-
rungsbildungen und Auensand mit im De-
tail nicht bekannter Machtigkeit Gberlagert.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, einem oberflachenna-
hen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwit-
terungsbodens sowie einem kleinrdumig
deutlich unterschiedlichen Setzungsver-
halten des Untergrundes ist zu rechnen.
Ggf. vorhandene organische Anteile kon-
nen zu zuséatzlichen bautechnischen Er-
schwernissen fuhren. Der Grundwasser-
flurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungsho-
rizonts, zum Grundwasser, zur

A.9 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 91 Landesamt Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(Schreiben vom 30.11.2022)
Hinweise, Anregungen oder Bedenken

A9.1 Geotechnik Dies wird berlcksichtigt.

Beim vorliegenden Verfahren handelt es sich um die
Aufstellung einer AuRRenbereichssatzung. Die geo-
technischen Hinweise werden unter Ziffer 11 der Be-
grundung erganzt.
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Baugrubensicherung) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

A.9.2

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.9.3

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoff-
geologischer Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzubringen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.9.4

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
hoérungsverfahren des LGRB als Tréager 6f-
fentlicher Belange keine fachtechnische
Prufung vorgelegter Gutachten oder von
Auszigen daraus erfolgt.

Sofern fur das Plangebiet ein hydrogeolo-
gisches Ubersichtsgutachten, Detailgut-
achten oder hydrogeologischer Bericht
vorliegt, liegen die darin getroffenen Aus-
sagen im Verantwortungsbereich des gut-
achtenden Ingenieurbiros.

Die hydrogeologischen und geothermi-
schen Untergrundverhéltnisse kdnnen
dem Hydrogeologischen Kartenwerk des
LGRB (1: 50 000) (LG RB-Karten viewer
https://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb geola
hyd) und LGRBwissen

https://lgrbwissen.lgrb-bw.de/hydrogeolo-
qie) sowie dem Informationssystem ,Ober-
flachennahe Geothermie* (ISONG,
https://isong.lgrb-bw.de/) entnommen wer-
den.

Das Plangebiet liegt au3erhalb von Was-
serschutzgebieten.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbei-
tung des LGRB zu hydrogeologischen
Themen statt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A9.5

Bergbau

Gegen die Aufstellung der AuRenbereich-
satzung bestehen von bergbehérdlicher
Seite keine Einwendungen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.9.6

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange
des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.9.7

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundver-
héltnisse kdnnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http://www.lgrb-
bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Ge-
otop-Kataster, welches im Internet unter
der Adresse http://lgrb-bw.de/geotour-
ismus/geotope (Anwendung LGRB-Map-
server Geotop- Kataster) abgerufen wer-
den kann.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10

Regierungsprasidium Stuttgart — Ref. 16
(Schreiben vom17.11.2022)

Kampfmittelbeseitigung

A.10.1

Wir bedanken uns fur Ihr Anschreiben. Da-
mit wir flr Sie tétig werden kdnnen, bitten
wir Sie den beigefiigten Antrag auszufl-
len, zu unterschreiben und mit Lageplanen
an uns zurickzusenden. Aufgrund der
ausgedehnten Kampfhandlungen und
Bombardierungen, die wahrend des 2.
Weltkrieges stattfanden, ist es ratsam, im
Vorfeld von jeglichen Bau(Planungs-)ver-
fahren eine  Gefahrenverdachtserfor-
schung in Form einer Auswertung von
Luftbildern der Alliierten durchzufihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen
sind daher als potenzielle Kampfmittelver-
dachtsflachen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg
allerdings Luftbildauswertungen fiir Dritte,
zur Beurteilungen moglicher Kampfmittel-
belastungen von Grundstiicken auf ver-
traglicher Basis nur noch kostenpflichtig
durchflihren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels ei-
nes Vordrucks beantragt werden. Die da-
fur benétigten Formulare kdnnen auch un-
ter www.rp-stuttgart.de (->Service->For-
mulare und Merkblatter) gefunden werden.

Bitte beachten Sie hierzu auch den An-
hang.

Die momentane Bearbeitungszeit hierfur
betrdgt zurzeit mind. 30 Wochen ab

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der bestehenden Bebauung im Geltungs-
bereich wird eine Luftbildauswertung im Rahmen
des vorliegenden Verfahrens nicht fir notwendig er-
achtet. Eine Berucksichtigung der Kampfmittelbe-
lastung kann auf Ebene der Baugenehmigung erfol-
gen.
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Auftragseingang. Eine Abweichung von
der angegebenen Bearbeitungszeit ist nur
in dringenden Féllen (Gefahr in Verzug)
mdglich. Bitte sehen Sie von Nachfragen
diesbeziglich ab.

Weiterhin weisen wir bereits jetzt darauf
hin, dass sich aufgrund der VwV-
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Innen-
ministeriums Baden-Wurttemberg vom
31.08.2013 (GABI. S. 342) die Aufgaben
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Ba-
den-Wirttemberg auf die Entscharfung,
den Transport und die Vernichtung von
Kampfmitteln beschranken.

Die Beratung von Grundstiickseigentu-
mern sowie die Suche nach und die Ber-
gung von Kampfmitteln kann vom Kampf-
mittelbeseitigungsdienst nur im Rahmen
seiner Kapazitat gegen vollstandige Kos-
tenerstattung Ubernommen werden. So-
weit der Kampfmittelbeseitigungsdienst
nicht tatig werden kann, sind fur diese Auf-
gaben gewerbliche Unternehmen zu be-
auftragen.

Bei eventuellen Ruckfragen stehen wir
Ihnen gerne persoénlich zur Verfligung.

All

Deutsche Telekom Technik GmbH
(Schreiben vom 18.11.2022)

All1

Im Planbereich befinden sich Telekommu-
nikationslinien der Telekom, die aus bei-
gefugtem Plan ersichtlich sind.

Die Belange der Telekom sind von der
Aufstellung der geplanten AulRenbereichs-
satzung nicht betroffen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns

verwaltete Versorgungsanlagen der nach-
stehend aufgefihrten Eigentimer bzw.
Betreiber von der geplanten MaRRnahme
nicht betroffen werden:

. OGE (Open Grid Europe GmbH),
Essen

o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

. Ferngas Netzgesellschaft mbH
(FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig
bei Nirnberg

. Mittel-Européaische Gasleitungsge-
sellschaft mbH (MEGAL), Essen

o Mittelrheinische Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH (METG), Essen

. Nordrheinische Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG),
Dortmund

. Trans Europa Naturgas Pipeline
GmbH (TENP), Essen

. Uniper Energy Storage GmbH, Dis-
seldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfel-
den, Krummhorn

. GasLINE Telekommunikationsnetz-
gesellschaft deutscher Gasversorgungs-
unternehmen mbH & Co. KG, Straelen

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
Helmehof
Anlage /Plan
A.12 PLEdoc GmbH
(Schreiben vom 14.11.2022)
A.12.1  Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaRnahme | Dies wird zur Kenntnis genommen.
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(hier Solotrassen in Zustandigkeit der
PLEdoc GmbH)

MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich.

Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen
nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweite-
rung des Projektbereichs bedarf immer ei-
ner erneuten Abstimmung mit uns.

\_ @

%

\ \ Birkenn

- Kaswich
n o
- - 100m - v Durae

Anlage/Plan

Legende

— Ppsine

A.13

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

(Schreiben vom 27.10.2022)

A.13.1

Durch die oben genannte und in den Un-
terlagen néher beschriebene Planung
werden Belange der Bundeswehr nicht be-
rahrt.

Vorbehaltlich  einer  gleichbleibenden
Sach- und Rechtslage bestehen zu der
Planung seitens der Bundeswehr als Tré-
ger offentlicher Belange keine Einwéande.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.14

Amprion GmbH
(Schreiben vom 07.11.2022)

A.l14.1

Im Planbereich der o. a. Malinahme ver-
laufen keine Hochstspannungsleitungen
unseres Unternehmens.

Planungen von Hoéchstspannungsleitun-
gen fir diesen Bereich liegen aus heutiger
Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich
weiterer Versorgungsleitungen die zustan-
digen Unternehmen beteiligt haben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die zustéandigen Unternehmen sind bezlglich weite-
rer Versorgungsleitungen im Rahmen der Offenlage

beteiligt worden.
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A.15 Gemeinde Todtnau
(Schreiben vom 21.11.2022)

Die Stadt Todtnau hat keinerlei Einspri- | Dies wird zur Kenntnis genommen.

che gegen dieses Vorhaben. Die Beteiligung am weiteren Verfahren wird zugesi-

Wir bitten jedoch um weitere Beteiligung | chert.
am Verfahren.

B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE

B.1 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — ALB
(gemeinsames Schreiben vom 24.11.2022)

B.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 320 Gesundheitsschutz
(gemeinsames Schreiben vom 24.11.2022)

B.3 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 510 Forst
(gemeinsames Schreiben vom 24.11.2022)

B.4 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 540 Flurneuordnung
(gemeinsames Schreiben vom 24.11.2022)

B.5 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 650/660 Untere StralRenverkehrsbehdrde
und Landkreis als StraBenbaulasttrager
(gemeinsames Schreiben vom 24.11.2022)

B.6 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 47.1 StralRenbau Nord
(Schreiben vom 28.11.2022)

B.7 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 83 Waldpolitik und Kérperschaftsforstdirektion
(Schreiben vom 27.10.2022)- Keine weitere Beteiligung

B.8 Regionalverband Sidlicher Oberrhein
(Schreiben vom 07.11.2022)

B.9 IHK Sudlicher Oberrhein

(Schreiben vom 07.11.2022)

B.10 Handelsverband Sudbaden e.V.
(Schreiben vom 29.11.2022) — Keine weitere Beteiligung

B.11 Netze BW GmbH
(Schreiben vom 27.10.2022) - Keine weitere Beteiligung

B.12 ED Netze GmbH
(Schreiben vom 10.11.2022) — Keine weitere Beteiligung

B.13 bnNETZE GmbH
(Schreiben vom 07.11.2022)

B.14 Vodafone GmbH
(Schreiben vom 18.11.2022)

B.15 Transnet BW GmbH
(Schreiben vom 27.10.2022) - Keine weitere Beteiligung
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B.16 Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg
(Schreiben vom 27.10.2022) — Keine weitere Beteiligung
B.17 Stadt Freiburg
(Schreiben vom 29.09.2022)
B.18 Gemeinde Kirchzarten
(Schreiben vom 14.11.2022)
B.19 Regierungsprasidium Ref. 21 Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und Gesund-
heitswesen
B.20 Regierungspréasidium — Abt. 5 Umwelt
B.21 Regierungsprasidium — Abt. 3 Landwirtschaft, Landlicher Raum, Veterinar- und Lebens-
mittelwesen
B.22 Regierungsprasidium — Ref 33 Pflanzliche und tierische Erzeugung
B.23 Regierungsprasidium — Ref 54.2 Industrie und Gewerbe
B.24 Landesamt fir Denkmalpflege
B.25 Industrie- und Handelskammer
B.26 Handwerkskammer Freiburg
B.27 terranets
B.28 Badisch Landwirtschaftlicher Hauptverband
B.29 Landesnaturschutzverband BW
B.30 Polizeiprasidium Freiburg
B.31 NaBu Deutschland e.V.
B.32 BUND e.V.
B.33 Abwasserzweckverband Breisgauer Bucht
B.34 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
B.35 Bundesnetzagentur
B.36 Gemeinde Buchenbach
B.37 Gemeinde Breitnau
B.38 Gemeinde Feldberg
B.39 Gemeinde Hinterzarten
B.40 Gemeinde Minstertal
C STELLUNGNAHMEN AUS DER OFFENTLICHKEIT

Private Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.
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