GEMEINDE OBERRIED GEMEINDERATSSITZUNG 09.01.2023
Einladung - offentlich - Sitzung 47

Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate und Ortsvorsteher,

zur Gemeinderatssitzung am Montag, den 09.01.2023, 19.30 Uhr, in der
Goldberghalle in Oberried werden Sie herzlich eingeladen. Sie werden
gebeten, entsprechend § 34 Abs. 3 GemO Baden-Wirttemberg an der Sitzung
teilzunehmen.

Nachfolgend die Tagesordnungspunkte:

Bekanntgaben
2. Entwicklung des Baugebiets ,Vérlinsbach-Steiertenhof"

- Beratung und Beschlussfassung lber die Modellgestaltung sowie
den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags und
ErschlieBungsvertrages

- Information Uber den aktuellen Stand sowie den
voraussichtlichen Zeitplan des Verfahrens

3. Erarbeitung von Richtlinien fir die Vergabe von Bauplatzflachen in
der Gemeinde Oberried

- Beratung und Beschlussfassung
4. Vermarktung von Bauplatzflachen in Hofsgrund

- Beratung und Beschlussfassung Uber die Beauftragung von
badenovaKONZEPT

Verschiedenes

Frageviertelstunde

.-"-.f__.-'" r "'!J:-"f
A/
:'; .-ff- ;. ﬁ:r'.
WAL A
Klaus Vosbeng, Burgermeister

1 M
L



GEMEINDE OBERRIED GEMEINDERATSSITZUNG 09.01.2023
Beschlussvorlage - Offentlich - Sitzung 47

TOP 2 Entwicklung des Baugebiets ,,Vorlinsbach-Steiertenhof"

- Beratung und Beschlussfassung liber die Modellgestaltung
sowie den Abschluss eines stiadtebaulichen Vertrags und
ErschlieBungsvertrages

- Information i{iber den aktuellen Stand sowie den
voraussichtlichen Zeitplan des Verfahrens

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat beschlieBt, dass badenovaKONZEPT die Flachen des privaten
Eigentimers innerhalb der Gebietsabgrenzung ,Vdérlinsbach-Steiertenhof® im
Rahmen des Stadtebaulichen Vertrages und auf Basis des Optionsvertrages
notariell erwirbt und mit der am Verfahren beteiligten Stiftung die Abstimmung
einer Umlegungsvereinbarung zwischen der Gemeinde und der Stiftung
vornimmt sowie mit der Stiftung zur anteiligen Ubernahme der Entwicklungs-
und ErschlieBungskosten eine Kostenerstattungsvereinbarung abschlieB3t.

2. Der Gemeinderat ermachtigt die Verwaltung, den Stadtebaulichen Vertrag
sowie den ErschlieBungsvertrag mit der badenovaKONZEPT abzuschlieBen.

Sachverhalt:

Zur Entwicklung des geplanten Baugebiets ,Vdérlinsbach-Steiertenhof® hat die
Gemeinde Oberried das Bebauungsplanverfahren mit Fassung des
Aufstellungsbeschlusses nach den Bestimmungen des § 13b BauGB eingeleitet und
bereits eine freiwillige, erste Offenlage des Bebauungsplanes durchgeflihrt.

Das Gebiet soll gemeinsam mit dem ErschlieBungstrager badenovaKONZEPT
entwickelt und erschlossen werden, wozu der Gemeinderat Oberried nach
Durchfuhrung eines Ausschreibungsverfahrens bereits einen Beschluss Uber die
Beauftragung gefasst hat.

Im nachsten Schritt soll das durchzufiihrende Modell sowie der Abschluss der
entsprechenden Vertragsgrundlagen zwischen der Gemeinde Oberried und
badenovaKONZEPT vom Gemeinderat beschlossen werden. Es ist vorgesehen,
dass die Grundsticke (Flachen des 1. Bauabschnitts) des privaten Eigentlimers
direkt vom ErschlieBungstrager im Rahmen des Stadtebaulichen Vertrages
erworben werden. Zwischen der am Verfahren beteiligten Stiftung und der
Gemeinde Oberried soll eine Umlegungsvereinbarung abgeschlossen, in welcher
entwicklungspolitische Zielsetzungen der Vertragsparteien geregelt werden.
Zwischen der Stiftung und der badenovaKONZEPT wird eine
Kostenerstattungsvereinbarung, zur Ubernahme der anteiligen Entwicklungs- und
ErschlieBungskosten durch die Stiftung, abgeschlossen.
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Grundsatzliche Vertragsbasis zwischen der badenovaKONZEPT und der Gemeinde
Oberried stellen der Stadtebauliche Vertrag und der ErschlieBungsvertrag dar. Der
Stadtebauliche Vertrag beinhaltet im Wesentlichen die Beauftragung der
badenovaKONZEPT, das umzusetzende Modell sowie die Leistungen der
badenovaKONZEPT. Das Honorar der badenovaKONZEPT fiir die Ubernahme der
ErschlieBungstragerschaft sowie die einzelnen Leistungsabschnitte werden
ebenfalls im Stadtebaulichen Vertrag vereinbart.

Im ErschlieBungsvertrag wird im Wesentlichen die Umsetzung der ErschlieBung in
technischer Hinsicht zwischen der Gemeinde Oberried und badenovaKONZEPT
geregelt.

Parallel zur Entwicklung des Baugebiets ,Voérlinsbach-Steiertenhof® sollen
Richtlinien zur Vergabe von Bauplatzflachen erarbeitet und beschlossen werden,
welche aufgrund der hohen Nachfrage nach Bauplatzflachen in der Gemeinde
Oberried zur kinftigen Auswahlentscheidung herangezogen werden sollen. Die
Gemeinde Oberried verfugt bisher Uber keine Richtlinien zur Vergabe von
Bauplatzflachen, die Entscheidung lag bisher in der Verantwortung des
Gemeinderates. Mit groBer Gewichtung wurde bisher die Ortsansassigkeit bei der
Bauplatzvergabe berlcksichtigt, was entsprechend der seit 2017 geltenden
Leitlinien der Europadischen Union nicht mehr zuldssig ist. Sofern kein
Héchstgebotsverfahren durchgeflihrt wird, sind die , Leitlinien fir Gemeinden bei
der vergiinstigten Uberlassung von Baugrundstiicken im Rahmen des so
genannten Einheimischenmodells® anzuwenden.

Die Richtlinien zur Vergabe von Bauplatzflachen in der Gemeinde Oberried werden
anlehnend an die Leitlinien der Europaischen Union aufgestellt. Hierbei dirfen
ortsbezogene Auswahlkriterien nicht vorrangig, sondern maximal mit 50 % der zu
erreichenden Gesamtpunktzahl Berlicksichtigung finden.

Die Vergabe der Bauplatze erfolgt in einem zweistufigen Verfahren, bei dem im
ersten Schritt die Priifung der Antragsberechtigung (Prifung von Vermégens- und
Einkommensverhaltnissen) und im zweiten Schritt die punktebasierte Auswertung
von Auswahlkriterien vorgenommen wird. Die zu bepunkteten Auswahlkriterien
unterscheiden sich in soziale Kriterien (minderjahrige Kinder, Pflegebedurftigkeit,
Mitgliedschaften in Rettungsorganisationen ohne Ortsbezug) sowie ortsbezogene
Kriterien (Wohnsitz, Ort des Arbeitsplatzes, ehrenamtliches Engagement in
Oberried).

Erstmals sollen die Richtlinien zur Vergabe von Bauplatzflachen in der Gemeinde
Oberried im Rahmen der Vermarktung der Bauplatze im Ortsteil Hofsgrund
angewendet werden. Die Gemeinde mobéchte mit der Vermarktung der
entsprechenden Bauplatze Anfang 2023 beginnen und mit der Durchfiihrung die
badenovaKONZEPT beauftragen. Ein entsprechendes Honorarangebot mit der Nr.
2222 vom 19.12.2022 der badenovaKONZEPT liegt der Gemeinde vor.



Heute am:
erscheinen vor mir, Notar
1. Herr Birgermeister Klaus Vosberg, geb. am ,dienstansassig: Klosterplatz 4,
79254 Oberried
- ausgewiesen durch Personalausweis/Reisepass —

Handelnd nicht fir sich selbst, sondern fiir die Gemeinde Oberried

- nachfolgend Kommune genannt -

2. badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG, mit Sitz in Freiburg (AG Freiburg HRA 701078)
Postadresse: Zita-Kaiser-Str. 5, 79106 Freiburg, vertreten durch die badenovaKON-
ZEPT Verwaltungs-GmbH mit Sitz in Freiburg (AG Freiburg HRB 702340), diese wie-
derum vertreten durch den einzelvertretungsberechtigten Geschéftsfuhrer, Herrn Mar-
kus Riesterer, geschéftsansassig: Zita-Kaiser-Str. 5, 79106 Freiburg

- nachfolgend badenovaKONZEPT genannt -

Sie lieBen den nachstehenden Vertrag, zur Entwicklung und ErschlieBung des Baugebiets
LVorlinsbach-Steiertenhof* in Oberried, beurkunden:

Stadtebaulicher Vertrag

Vorbemerkung

Nach den Entwicklungszielen der Gemeinde Oberried soll ein neues Wohngebiet ,Vorlins-
bach-Steiertenhof* in Oberried mit einer gesamten Bruttoflache von ca. 1,15 ha tiberplant und
erschlossen werden.

Die Kommune kann die zu Giberplanenden Flachen derzeit aus Haushaltsgrinden nicht selbst
erschlielen. Sie mdchte deshalb fur die Baulandentwicklung und -erschliel3ung die badeno-
vaKONZEPT als privaten Trager der MaRnahme einschalten.

Die Flachen des Vertragsgebiets sind derzeit im Eigentum eines Privateigentimers sowie im
Eigentum einer Stiftung. Die Stiftung wird sich am Verfahren beteiligen, die anteiligen Entwick-
lungs- und ErschlieBungskosten Gbernehmen und ihre kinftigen Bauplatzflachen auf Erb-
pacht-Basis einem Investor zur Realisierung von Geschosswohnungsbau Uberlassen.
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Zur Bodenordnung soll ein vereinbartes, amtliches Umlegungsverfahren durchgefiihrt
werden.

Im Rahmen des vorliegenden stadtebaulichen Vertrages wird die badenovaKONZEPT die
nachfolgend genannten Mal3nahmen im Rahmen der entwicklungspolitischen Zielsetzungen
der Kommune im eigenen Namen und auf eigene Rechnung durchfiihren, einschliel3lich der
ErschlieBung gem. § 11 Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB als Erschlie3ungstrager. Die Einzelheiten
der Durchfuihrung der Erschliel3ung des Baugebietes ,Vorlinsbach-Steiertenhof* werden in
einem gesondert abzuschlie3enden ErschlielBungsvertrag gemaf § 11 Abs. 1 S. 2 Nr. 1
BauGB geregelt.

Die neu gebildeten Baugrundstiicke sollen — soweit sie von badenovaKONZEPT
erworben werden — unter Beriicksichtigung der entwicklungspolitischen Zielsetzungen der
Kommune bis spatestens zum 31.12.2025 an Bauwillige verduf3ert werden.

Die Kommune verpflichtet sich, nach Ablauf dieser Frist die bis zu diesem Zeitpunkt noch
nicht verauf3erten Baugrundstiicke von der badenovaKONZEPT zu Ubernehmen und den
Saldo des Baukontos gem. § 14 in Verbindung mit § 11 dieses Vertrages auszugleichen.

Auf Wunsch der Kommune kann der Zeitraum einmalig um bis zu drei Jahre, d.h.
langstens bis zum 31.12.2028, verlangert werden.

Dies vorausgeschickt, schlie3en die Parteien folgenden

Stadtebaulichen Vertrag

§1

Vertragsgebiet

Das Vertragsgebiet umfasst die im beigefligten Lageplan schwarz umrandeten Flachen (An-
lage 1) mit einer Flache von voraussichtlich ca. 1,15 ha. Diese Anlage bildet einen wesentli-
chen Bestandteil dieses Vertrags.

§2

Gegenstand des Vertrages

Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich, die nachfolgend genannten MalRnahmen in
dem Vertragsgebiet in eigenem Namen und auf eigene Rechnung durchzuftihren, soweit
nachste-hend nicht etwas anderes vereinbart ist.
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§3
Grundlagenermittlung, Vertragswesen

Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich zunachst sdmtliche erforderliche Unterlagen zusam-
menzutragen sowie die Vertragsgrundlagen (Stadtebaulicher Vertrag und ErschlieBungsver-
trag) zwischen der Gemeinde Oberried und der badenovaKONZEPT zu erstellen, abzustim-
men und abzuschliel3en.

§4
Klarung der Mitwirkungsbereitschaft, Grunderwerb, sonstige Vertrage

1. Die Prufung der Mitwirkung der Eigentiimer wurde bereits durch die Kommune durch-
gefuhrt.

2. Die badenovaKONZEPT beabsichtigt, die im Vertragsgebiet gelegenen Grundstiicks-
flachen im eigenen Namen und auf eigene Rechnung zu einem mit der Kommune ab-
gestimmten, markttblichen Preis zu erwerben. Die badenovaKONZEPT wird hierzu mit
dem Grundstickeigentimer gemeinsam mit der Kommune die Verhandlungen fiihren
sowie den entsprechenden Kaufvertragsentwurf erstellen und mit dem Eigentiimer und
dem Notar abstimmen.

3. Soweit die Grundsticksflachen von den privaten Eigentiimern im Vertragsgebiet nicht
erworben werden kdnnen, wird die badenovaKONZEPT anstreben, mit den privaten
Eigentimern zur angemessenen Kostenbeteiligung fir die Herstellung der Erschlie-
Bungsanlagen eine Kostenerstattungsvereinbarung abzuschlieRen und soweit erfor-
derlich den Abschluss einer Umlegungsvereinbarung zwischen der Kommune und den
privaten Eigenttimern herbeifiihren, deren Grundstiicksflachen im Vertragsgebiet nicht
erworben werden kénnen. Hierzu wird die badenovaKONZEPT die entsprechenden
Vertragsentwirfe erstellen und abstimmen.

8§85
Bauleitplanung

1. Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich, alle fir die Vorbereitung und Durchfiihrung des
Bebauungsplanverfahrens erforderlichen Planunterlagen, Gutachten und Berechnungen
usw. im eigenen Namen und auf eigene Rechnung zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

2. Dies gilt auch fur etwa notwendige, parallel zum Bebauungsplanverfahren durchzufihrende
Verfahren (z. B. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans).

3. Die badenovaKONZEPT wird fir die vorgenannten Leistungen private Planungs- und Inge-
nieurbiros in Abstimmung mit der Kommune beauftragen.

4. Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich, der Kommune die bereits angefallenen Pla-
nungskosten und andere im Zusammenhang mit dem Wohngebiet ,Vorlinsbach-Steierten-
hof* bereits angefallenen oder noch anfallende sonstige Fremdkosten zu erstatten.

5. Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich zur Projektsteuerung der Bauleitplanung unter
Wahrung der Letztverantwortlichkeit der Kommune und zur Erstellung einer stadtebauli-
chen Kalkulation auf der Basis der ersten Kostenschatzung.
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6. Zur Bodenordnung ist die Durchfiihrung eines vereinbarten, amtlichen Umlegungsverfah-
rens vorgesehen. Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich zur Begleitung der Bodenord-
nung zur Neuparzellierung der Grundstiicke im Vertragsgebiet.

§6
Durchfuhrung der Erschliel3ung

Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich, die 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen im Vertrags-
gebiet auf der Grundlage der Festsetzungen des kiinftigen Bebauungsplans ,Vorlinsbach-Stei-
ertenhof* und auf der Grundlage des mit der Kommune noch gesondert abzuschlieRenden
ErschlieBungsvertrags im eigenen Namen und auf eigene Rechnung herzustellen.

8§87
Ausgleichsmaflinahmen

1. Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich, die nach § 1 a Abs. 3 BauGB eventuell erforder-
lichen Ausgleichsmafinahmen fiir die aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans
,Vorlinsbach-Steiertenhof* zu erwartenden Eingriffe einschlie3lich der erforderlichen zwei-
jahrigen Entwicklungs- und Fertigstellungspflege auf eigene Kosten herzustellen. Dies gilt
auch fir vorzeitige Ausgleichsmafinahmen (sogenannte CEF-MalRnahmen), die nach § 44
Abs. 1. BNatSchG eventuell erforderlich sind.

2. Soweit die Ausgleichsmalinahmen bzw. die vorzeitigen AusgleichsmalRhahmen nicht inner-
halb des Vertragsgebietes durchgefuhrt werden kdnnen, ist die badenovaKONZEPT be-
rechtigt, die Pflicht zur Durchfiihrung der Ausgleichsmal3hahmen durch Zahlung eines noch
gesondert zu vereinbarenden Ablosebetrages ganz oder teilweise auf die Kommune zu
Ubertragen.

§8
Grundsticksverwaltung und Weiterverkauf der erschlossenen Baugrundstiicke

1. Die badenovaKONZEPT wird die von ihr erworbenen Grundstiicksflachen im Vertragsge-
biet verwalten.

2. Die badenovaKONZEPT wird sodann die erschlossenen Baugrundstiicke, soweit sie in ih-
rem Eigentum stehen, ohne aktive Vermarktung unter Berticksichtigung der entwicklungs-
politischen Zielsetzungen der Kommune verkaufen. Hierfur wird die badenovaKONZEPT
die Entwurfe der Grundstiickskaufvertrage erstellen und diese mit den Kaufern und dem
Notar abstimmen sowie die Termine koordinieren.

3. Die Kommune kann der Veraul3erung widersprechen, wenn die beabsichtige Nutzung des
Grundstiicks vom Bebauungsplan bzw. der entwicklungspolitischen Zielsetzung abweicht.

Entwurf Stadtebaulicher Vertrag BG ,Voérlinsbach-Steiertenhof*, Stand 09.11.2022



1.

8§89
Finanzierung der Malinahme, Zahlungsverkehr

Die badenovaKONZEPT verpflichtet sich, das fur die Baulandentwicklung und -erschlie-
Bung nach diesem Vertrag erforderliche Finanzierungsmanagement durchzufihren. Hierzu
gehort die Finanzierung samtlicher nach diesem stadtebaulichen Vertrag und nach dem
noch abzuschlieRenden ErschlieRungsvertrag notwendigen MalRnahmen auf3erhalb des
Haushalts, regelmaRiges Kostencontrolling, Fortschreibung der stadtebaulichen Kalkula-
tion, steuerrechtliche Projektprufung und Uberwachung. Der Kommune ist bekannt, dass
sich bei dem sogenannten ErschlieRungsmodell, bei dem badenovaKONZEPT nicht Eigen-
tumer aller im Plangebiet gelegener Grundstiicke wird, die erforderliche Summe der Finan-
zierung und somit die Kosten der Finanzierung erhdhen, da hierbei Vorgange stattfinden,
die der Umsatzsteuer unterliegen (vgl. § 17 Abs. 3).

Die nach diesem Vertrag erforderliche Finanzierung wird badenovaKONZEPT Uber die
Sparkasse abwickeln.

Samtliche in Zusammenhang mit der Durchfiihrung dieses Vertrages ein- und ausgehende
Zahlungen sind Uber das von der badenovaKONZEPT auf ihren Namen ausschlieRlich fur
das Vertragsgebiet einzurichtende Girokonto abzuwickeln.

§10

Ubernahme von HOAI Leistungen durch badenovaK ONZEPT

Die badenovaKONZEPT ist berechtigt, die Bauoberleitung fur die nach dem gesondert abzu-
schlieBenden ErschlieBungsvertrag herzustellenden ErschlieBungsmaflinahmen fir die LpH 7
und 8 der HOAI gem. § 8 Abs. 1 des ErschlieBungsvertrages ganz oder teilweise selbst zu
erbringen. Die badenovaKONZEPT ist berechtigt, diese Leistungen in der Schlussabrechnung
nach 8§ 14 als erstattungsféahige Kosten auf der Grundlage der noch mit dem Ingenieurbiiro zu
verhandelnden Honorarzone fiir Ingenieurbauwerke und Verkehrsanlagen in Rechnung zu

stellen.
8§11
Kosten von Leistungen der badenovaKONZEPT
1. Die badenovaKONZEPT ist berechtigt, die in Abs. 2 genannten Kosten in die Schlussrech-

b)

nung nach 8 14 einzustellen.

Die badenovaKONZEPT ist berechtigt, fur Ihre Leistungen folgende Kosten gemaf Hono-
rarangebot vom 15.07.2022 (Anlage 2) in Ansatz zu bringen:

Fur die Grundlagenermittlung und das Vertragswesen (Leistungsabschnitt I) erhalt die ba-
denovaKONZEPT pauschal 450,00 €

Fur die Projektsteuerung der Bauleitplanung sowie die Erstellung und Fortschreibung ei-
ner stadtebaulichen Kalkulation auf der Basis der Kostenschéatzung (Leistungsabschnitt
I11) erhalt die badenovaKONZEPT pauschal 0,80 €/m? Bruttobauland.
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d)

e)

f)

9)

h)

Fur die Unterstitzung der Kommune bzw. des Umlegungsausschusses bei der Umlegung
bzw. fir die Neuparzellierung der Grundstiicke im Vertragsgebiet (Leistungsabschnitt 1V)
erhalt die badenovaKONZEPT pauschal 950,00 €.

Fur die Projektsteuerung der Ausschreibung und der Durchfiihrung der Erschliel3ung so-
wie der Ausgleichsmalnahmen einschliel3lich der vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen,
sogenannte CEF-MalRnahmen (Leistungsabschnitt V) erhélt die badenovaKONZEPT pau-
schal 0,90 €/m? Bruttobauland.

Fur das Finanzierungsmanagement (Leistungsabschnitt VI) erhélt die badenovaKON-
ZEPT pauschal 4.000,00 € pro angefangenes Kalenderjahr Uber die Laufzeit des stadte-
baulichen Vertrages.

Fur die Abwicklung von Kostenerstattungsvereinbarungen (Leistungsabschnitt VII) zur an-
teiligen Beteiligung von Umlegungsbeteiligten an den Kosten der Entwicklung und Er-
schlieBung des Baugebiets erhalt die badenovaKONZEPT pauschal 2.500,00 € je Kos-
tenerstattungsvereinbarung.

Fur die Vermarktung der erschlossenen Bauplatzflachen (Leistungsabschnitt VIII) erhalt
die badenovaKONZEPT das nachfolgende Honorar:

1. Fur den Entwurf und die Abstimmung eines Kaufvertragsentwurfes fur den Verkauf
von Bauplatzen an private Eigentimer (Abstimmung mit der Verwaltung und dem
Notar sowie evtl. juristische Prifung) pauschal 500,00 €,

fur die Erarbeitung von Vergaberichtlinien pauschal 2.450,00 € und

fur die technische und kaufmannische Abwicklung des Verkaufs pro verkauftes Grund-
stiick pauschal 400,00 €.

wnN

Die badenovaKONZEPT erhalt ein variables Honorar. Grundlage ist die Differenz des
ersten Angebots des besten Bieters im Rahmen der Ausschreibung der ErschlieRungs-
arbeiten und der pauschalierten Auftragssumme nach der Nachverhandlung.

Das nachfolgend aufgefiihrte gestaffelte Honorar wird zugrunde gelegt:

Von 0,00 EUR bis 100.000,00 EUR Einsparung 35 % badenovaKONZEPT/
65 % Kommune,

von 100.000,01 EUR bis 150.000,00 EUR Einsparung 25 % badenovaKONZEPT/
75 % Kommune,

ab 150.000,01 EUR Einsparung 20 % badenovaKONZEPT/
80 % Kommune.

Nachfolgendes Beispiel soll dies verdeutlichen:

Angebot 1 = 900.000,00 EUR
Angebot 2 =1.200.000,00 EUR
Angebot 3 =1.050.000,00 EUR
Vergabe zur pauschalierten Auftragssumme =700.000,00 EUR

Variables Honorar (aus 200.000,00 EUR Ersparnis):

a) 35 % aus 100.000,00 EUR = 35.000,00 EUR
b) 25 % aus 49.999,99 EUR = 12.500,00 EUR
c) 20 % aus 49.999,99 EUR = 10.000,00 EUR
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57.500,00 EUR
142.500,00 EUR

- variables Gesamthonorar badenovaKONZEPT
- Anteil Kommune

Stundenldhne:

Fir Leistungen, die Uber den vorstehend genannten Leistungsumfang hinausgehen, wird
eine Vergutung nach Zeit vereinbart, soweit keine gesonderte Vereinbarung abgeschlos-
sen wird. Der Zeitaufwand wird mit monatlichen Stundennachweisen belegt.

Es gelten folgende Stundensétze:

Projektleiter/innen 79,00 €
Sachbearbeiter/innen 59,00 €
Nebenkosten:

Fur Fahrtkosten und Nebenkosten werden 5 % des Gesamthonorars (Leistungsabschnitt
| bis VIII zzgl. variables Honorar und Stundensétze) angerechnet.

Samtliche vorgenannte Kostenansétze sind netto und in der Endabrechnung zuziglich der
jeweils gultigen Umsatzsteuer einzustellen. In diesen Betragen sind keine Fremdkosten
(z.B. Ingenieurleistungen, Planungskosten, Gutachten) enthalten.

§12

Kosten, die direkt mit Umlegungsbeteiligten abgerechnet werden kénnen

Die badenovaKONZEPT ist berechtigt, folgende Leistungen direkt mit den betroffenen pri-
vaten Eigentumern abzurechnen und hierbei folgende Kosten in Ansatz zu bringen:

Fur die Abwicklung von Kostenerstattungsvereinbarungen (Anfordern und Uberwachen
der Abschlagszahlungen, der Schlusszahlungen mit Gesamtabrechnung, Controlling, Si-
cherheiten Management, Mahnungs- und Forderungsmanagement; Leistungsab-
schnitt VII) erhalt die badenovaKONZEPT fir jede Kostenerstattungsvereinbarung von
dem betreffenden privaten Grundstiickseigentiimer pauschal 2.500 €.

Die in Abs. 1 genannten Kostenansatze sind netto und gegeniiber dem privaten Eigenti-
mer zuziglich der jeweils gtiltigen Umsatzsteuer abzurechnen.

Sofern es der badenovaKONZEPT nicht gelingt, mit dem betroffenen Eigentiimer die vor-
genannte Direktabrechnung zu vereinbaren, verbleibt es bei der Regelung des § 11.

Gelingt es der badenovaKONZEPT, mit dem betroffenen Eigentimer die vorgenannte Di-
rektabrechnung zu vereinbaren, ist die badenovaKONZEPT nicht berechtigt, die in diesem
Paragrafen genannten Kosten in die Schlussrechnung nach § 14 einzustellen.

§13

Grundstucksweitergabe

Nach Ablauf der Vertragslaufzeit (siehe 8§ 15) wird die badenovaKONZEPT gegen Zahlung der
erstattungsfahigen Kosten gem. § 14 dieses Vertrags die noch nicht veraul3erten Grundstiicke
im Vertragsgebiet Zug um Zug unentgeltlich an die Kommune Ubereignen, unter Ausschluss
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jeglicher Gewahrleistung, insbesondere hinsichtlich etwaiger Altlasten. Die Kommune ver-
pflichtet sich, die Grundstiicke zu tbernehmen. Hierbei anfallende Steuern und Nebenkosten
tragt die Kommune.

8§14
Abrechnung

1. Uber samtliche Kosten, die der badenovak ONZEPT nach diesem Stadtebaulichen Vertrag
entstehen, einschlie3lich sdmtlicher Fremdkosten im Zusammenhang mit der Baulandent-
wicklung und — erschliel3ung des geplanten Wohngebietes ,Vorlinsbach-Steiertenhof” so-
wie Uber die Kosten fur Leistungen der badenovaKONZEPT nach diesem Vertrag ist der
Kommune spatestens 6 Monate nach Ablauf der Vertragslaufzeit gemaf § 15 in zweifacher
Ausfertigung Rechnung zu legen (Schlussrechnung).

Zu den erstattungsfahigen Kosten gehéren samtliche Kosten, die nach dem vorliegenden
Stadtebaulichen Vertrag von der badenovaKONZEPT zu tragen oder zu erstatten sind,
insbesondere Kosten des Grunderwerbs, der Kommune erstattete Kosten fiir die Bauleit-
planung und Kosten fiir von der Kommune in Auftrag gegebene Gutachten, Kosten fir die
Vorbereitung und Durchfuhrung der fiir das Bebauungsplanverfahren erforderlichen Plan-
unterlagen, Gutachten und Berechnungen; dies gilt auch fur Kosten fur notwendige, paral-
lel zum Bebauungsplanverfahren durchzufihrende Verfahren, Kosten fur Ausgleichmalf3-
nahmen, Kosten fir die Durchfihrung der ErschlieBung i.S.v. § 6 einschlieRlich Honorare
fur Ingenieure und Vermessungsingenieure, Gebuhren, Planungskosten, Steuern und Ver-
sicherungen, Rechtsanwaltskosten fiir die Ausarbeitung der Vertrdge und die projektbe-
gleitende Rechtsberatung, Kosten fir die projektbegleitende Steuerberatung, Finanzie-
rungskosten einschlie3lich der Kosten fir die Abwicklung des Zahlungsverkehrs, sonstige
Fremdkosten und Steuern, die badenovaKONZEPT im Zusammenhang mit dem Projekt
entstanden sind und samtliche Kosten fir Leistungen der badenovaKONZEPT gemalR §
11. Diese Rechnungsausfertigungen verbleiben bei der Kommune.

In der Schlussrechnung sind samtliche erstattungsfahigen Kosten sowie samtliche hiervon
abzuziehenden Einnahmen aus Grundstlicksverkaufen der badenovaKONZEPT sowie
aus Kostenerstattungsvereinbarungen mit Umlegungsbeteiligten aufgeschliisselt darzu-
stellen.

2. Soweit sich bei der Abrechnung ein Uberschuss bzw. Fehlbetrag ergibt, ist der entspre-
chende Betrag (Saldo) 2 Monate nach Vorlage der Schlussrechnung an bzw. durch die
Kommune auszugleichen.

3. Reicht die badenovaKONZEPT eine Schlussrechnung nicht fristgemalfs ein, so ist die Kom-
mune berechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur Erstellung der Rechnungsun-
terlagen zu setzen. Legt die badenovaKONZEPT die Rechnung bis zum Ablauf dieser Frist
nicht vor, lasst die Kommune die Rechnung auf Kosten der badenovaKONZEPT aufstellen.

4. Nicht erstattet werden diejenigen Kosten, die infolge von Leistungsstérungen entstanden
sind, die ausschlie3lich von der badenovaKONZEPT zu vertreten sind.
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§15
Vertragslaufzeit

1. Die Laufzeit dieses Vertrags endet mit Abrechnung des Projekts, spatestens jedoch am
31.12.2025.

2. Auf Wunsch der Kommune kann die Laufzeit dieses Vertrags um bis zu 3 Jahre, d.h.
maximal bis zum 31.12.2028 verlangert werden. Dieser Wunsch ist der badenovaKON-
ZEPT bis spatestens zum 30.09.2025 schriftlich mitzuteilen. Die Verlangerung wird mit
Zugang der Mitteilung bei der badenovaKONZEPT wirksam.

§16
Genehmigung der Rechtsaufsichtsbehdrde

Die Verpflichtung der Kommune zur Saldentibernahme am Ende der Vertragslaufzeit ist ein
kreditdhnliches Rechtsgeschaft. Dieser genehmigungspflichtige Teil bedarf der Genehmigung
durch die zustandige Rechtsaufsichtsbehérde. Er wird erst wirksam, wenn das Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald als fiir die Kommune zustandige Rechtsaufsichtsbehérde die ent-
sprechende Genehmigung erteilt hat. Die Genehmigung wird von der Kommune eingeholt.
Eine Kopie der Genehmigung wird der badenovaKONZEPT unverziglich zur Verfigung ge-
stellt.

§17

Steuerklausel

1. Sollte dieser Vertrag, aus welchen Griinden auch immer, steuerlich beanstandet werden,
verpflichten sich die Parteien, an der Schaffung von Bestimmungen mitzuwirken, durch
die ein den beanstandeten Bestimmungen wirtschaftlich moglichst nahekommendes Er-
gebnis steuerlich unbeanstandet erzielt wird. Die badenovaKONZEPT Ubernimmt gegen-
Uber der Kommune keinerlei Gewahr, dass die von der Kommune oder privaten Dritten
mit dem Vertragsabschluss verknlpften steuerlichen Erwagungen eintreten.

2. Der Kommune ist bekannt, dass die badenovaKONZEPT nach der Bescheinigung des
Finanzamts Freiburg-Stadt Bauleistungen im Sinne des 8§ 13 b Abs. 2 Nr. 4 UStG nach-
haltig erbringt. Fir die empfangenen Bauleistungen im Sinne des 8 13 b Abs. 2 Nr. 4 UStG
wird deshalb die Steuer vom Leistungsempfanger geschuldet (§ 13 b Abs. 5 UStG). Die
0.9. Bescheinigung des Finanzamts Freiburg-Stadt ist bis zum 31.12.2023 befristet.

3. Der Kommune ist bekannt, dass bei dem sogenannten ErschlieBungsmodell, bei dem ba-
denovaKONZEPT nicht Eigentiimer aller im Plangebiet gelegener Grundsticke wird, die
durchzufiihrenden Entwicklungs- und Erschlielungsmafinahmen als sogenannte Werklie-
ferungen bzw. Werkleistungen einzustufen sind, die nach § 3 Abs. 4 iVm § 13b Abs. 2 Nr.
5 UStG umsatzsteuerpflichtig sind. Nach § 3 Abs. 4 iVm 8§ 13b Abs. 2 Nr. 5 UStG sind auf
die Abschlagszahlungen der Kostenerstattungsbetrdge privater Eigentimer bzw. der
Kommune Umsatzsteuer zu leisten. Fir den Fall, dass die Kommune selbst Eigentimer
von im Plangebiet gelegenen Grundstiicken ist und diese Grundstiicke spater an Dritte
verkauft, ist auf den Kaufpreis ebenfalls Umsatzsteuer zu entrichten, wenn er unmittelbar
auf das Projektkonto der badenovaKONZEPT (berwiesen wird. Der Kommune ist ferner
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bekannt, dass badenovaKONZEPT zwar vorsteuerabzugsberechtigt ist, die Umsatzsteuer
aber vorzufinanzieren ist.

8§18
Wirksamwerden

Dieser Vertrag wird wirksam, wenn alle Vertragsparteien rechtsverbindlich unterzeichnet ha-
ben und das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald als fir die Kommune zusténdige
Rechtsaufsichtsbehdrde die Genehmigung nach 8 16 erteilt hat.

§19

Rucktrittsrecht, Folgen

1. Die badenovaKONZEPT ist zum Rucktritt gegeniiber der Kommune von diesem Ver-
trag berechtigt, wenn der Bebauungsplan flr das Vertragsgebiet nicht bis zum
31.12.2024 in Kraft getreten ist.

2. Die Ausiuibung des Rucktrittsrechts erfolgt durch schriftliche Erklarung gegentiber dem
Vertragspartner. Das jeweilige Rucktrittsrecht muss spatestens innerhalb von 3 Mona-
ten nach Entstehen ausgeiibt werden.

3. Im Falle des Riicktritts hat badenovaKONZEPT eine Schlussrechnung gemaf § 14
dieses Vertrags innerhalb von 6 Monaten ab Zugang der schriftlichen Erklarung tber
den Rucktritt zu erstellen.

4. Im Falle der Ausitibung des Rucktrittsrechts hat die Kommune der badenovaKONZEPT
samtliche ihr bis dahin entstandenen Kosten sowie die der badenovaKONZEPT ent-
standenen und notwendig noch entstehenden Finanzierungskosten zu ersetzen. Au-
Berdem verpflichtet sich die Kommune, die badenovaKONZEPT im Falle der Austibung
des Rucktrittsrechts von samtlichen Verpflichtungen aus Vertragen mit Dritten freizu-
stellen, deren Abschluss die badenovaKONZEPT zur Durchfiihrung dieses Vertrages
und des noch abzuschlieenden Erschlie3ungsvertrags fur geeignet halten durfte und
die im Einvernehmen mit der Kommune abgeschlossen wurden.

5. Ferner hat die Kommune badenovaKONZEPT im Falle des Rucktritts fur ihre Leistun-
gen eine pauschale Verglitung nach dem bisher angefallenen Aufwand zuziiglich
Mehrwertsteuer zu bezahlen. Hierfir sind die Kosten fir die bereits erbrachten Leis-
tungsabschnitte vollstandig einzustellen sowie ein angemessener Anteil des Honorars
des Leistungsabschnitts, in dem der Riicktrittsgrund entsteht. Wenn sich die Beteiligten
Uiber die Hohe dieses Anteils fir den letztgenannten Leistungsabschnitt nicht einigen
konnen, ist ein Anteil von 50 % des nach § 11 Abs. 2 vorgesehenen Honorars anzu-
setzen.

6. Die Zahlung des von der Kommune der badenovaKONZEPT zu erstattenden Betrag

hat innerhalb drei Monaten nach Vorlage der Schlussrechnung durch die badenova-
KONZEPT zu erfolgen.
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8§20
Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen des Vertrages unwirksam sein, so wird dadurch die Wirksam-
keit der Ubrigen Bestimmungen nicht berthrt. Die Parteien verpflichten sich, in einem solchen
Fall die Bestimmungen durch solche wirksamen Bestimmungen zu ersetzen, die dem sachli-
chen, rechtlichen und wirtschaftlichen Inhalt der unwirksamen Bestimmungen entsprechen.
Gleiches gilt im Falle einer Regelungsliicke.

Wird eine fur den Abschluss dieser Vereinbarung erforderliche Genehmigung bzw. Zustim-
mung nicht erteilt, so sind die VertragschlieRenden verpflichtet, nach Treu und Glauben Ver-
einbarungen zu treffen, die dem gewiinschten wirtschaftlichen Ergebnis der ursprunglichen
Vereinbarung mdglichst nahekommen und genehmigungsfahig oder nicht genehmigungsbe-
durftig sind.
§21
Schlussbestimmungen

Gemal Muster Notar

Anlagen dieses Vertrages sind:

Anlage 1: Lageplan des Vertragsgebiets
Anlage 2: Honorarangebot der badenovaKONZEPT vom 15.07.2022

Von diesem Vertrag erhalten

a) eine Ausfertigung die Kommune,

b) eine Ausfertigung die badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG,
Zita-Kaiser-Str. 5, 79106 Freiburg

Entwurf Stadtebaulicher Vertrag BG ,Voérlinsbach-Steiertenhof*, Stand 09.11.2022



Steie

Géssenhof

Gemeinde Oberried

Steiertenhof
Geltungsbereich

0 10 20m 50m
Planstand: 25.05.2022

Projekt-Nr: S-20-057 M. 1/1000

Bearbeiter: Burg/JC Im A3-Format
22-05-25 Steiertenhof SE BA1 Variante 3 (22-05-25).dwg
fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
N Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de



Leistungsmatrix ,,Baugebiet Vorlinsbach-Steiertenhof":

Begleitung Bauleitplanung

Begleitung des Bebauungsplanverfah-
rens bis zur Rechtskraft

Beauftragung der Biiros, die fir die Er-
bringung der Planungs- und Ingenieur-
leistungen beteiligt werden

Beauftragung aller noch nicht erstell-
ten Planungsieistungen zur Erschliie-
Bung des Gebietes (u.a. Bodengutach-
ten, Larmgutachten, Grinordnungs-
plan, ErschlieBungsplanung etc.)

Beauftragung eines o&ffentlich bestell-
ten Vermessungsbiiros

Eventuell Erstattung aller bisher ange-
fallenen Planungsleistungen

POS | Leistung Menge EP € netto | GP €
netto
1 Grundlagenermittiung
Zusammentragung aller Unterlagen
Erste Abstimmungen mit der Verwal-
tung, dem ErschlieBungs- und St&dte-
planer
Festlegung der weiteren Vorgehens-
weise mit der Kommune pauschal 450,00 €
2 Vertragswesen zwischen der Ge-
meinde Oberried und dem Erschlie-
Bungstrager
Entwurf, Abstimmung und Abschluss
Stadtebaulicher Vertrag
Entwurf, Abstimmung und Abschluss
ErschlieBungsvertrag
Entwurf, Abstimmung und Abschluss | Pauschal 0,00 €
sonstiger evtl. notwendiger Vertrage
3




e Erstellung/ Fortschreibung einer Stad-
tebaulichen Kalkulation

e Vorbereitung und Teilnahme von Ge-
meinderatssitzungen

e Mitbegleitung der Koordinierung und
Abstimmung bezlglich innovativer
Warmeversorgungsméglichkeiten im

Plangebiet
» Mitbegleitung der Koordinierung und | 11.500 m2 0,80 € 9.200,00 €
Abstimmung beziiglich Breitband-/
Glasfaserverlegung im Plangebiet
Leistung € pro m2 Bruttobauland
Bodenordnung
e Begleitung der Bodenordnung parallel
zum Bebauungsplanverfahren
. pauschal |950,00 €
Leistung € pro m2 Bruttobauland 11.500 m=2

Projektsteuerung Ausschreibung /
Durchfiihrung der ErschlieBung / Aus-
gleichsmaBnahmen:

¢ Aufstellung von Zeitplénen und Ter-
mincontrolling

e Permanente Fortschreibung der Bau-
kosten und Kostencontrolling

e Priufung und Abgleich der Ergebnisse
der Planer und Fachplaner

e Einholung aller erforderlichen Geneh-
migungen

e Dokumentation aller Ergebnisse und
Reporting

e Darstellung der Ergebnisse im Gemein-
derat

e Betreuung der gesamten Ausfiihrungs-
planung, Vergabe und wahrend der
Bauausfiihrung

e Ausschreibung und Vergabe der Er-
schlieBungsarbeiten

e Rechnungspriifung




Organisation und Durchftihrung von
Koordinierungsgesprache mit den Lei-
tungstragern

Bauherrenvertretung wédhrend der
Ausflihrungsphase

Abnahme und Abrechnung aller Leis-
tungen mit der Kommune und den Un-
ternehmen

Abrechnung der gesamten MaBnahme
nach Ablauf der Vertragslaufzeit

Leistung € pro m2 Bruttobauland

11.500 m?2

0,90 €

10.350,00 €

Finanzierungsmanagement und wirt-
schaftliche Betreuung:

Finanzierungsmanagement - Finanzie-
rung auBerhalb des Haushalts

Abwicklung des gesamten Zahlungs-
verkehrs

Rechnungsprifung
Monatliches Kostencontrolling

Steuerrechtliche Projektpriifung und
Uberwachung

Pauschal pro angefangenes Kalenderjahr

pauschal

4.000,00 €

Abwicklung einer Kostenerstattungs-
vereinbarung mit der am Verfahren be-
teiligten Stiftung

Abschluss der Kostenerstattungsver-
einbarung

Stellung von Abschlagszahlungen
Sicherheitenmanagement
Aufstellung der Schlussrechnung
Prifung von Zahlungseingangen

Mahnungs- und Forderungsmanage-
ment

pauschal

pro Verein-
barung

2.500,00 €




Optional: Vermarktung der Bauplatz-
flachen

e Entwurf und Abstimmung je eines
Kaufvertragsentwurfes fiir den Verkauf
von Bauplatzen an private Eigentiimer
und an Investoren (Abstimmung mit
der Verwaltung, dem Notar und evtl.
juristische Prifung)

e Erarbeitung von Vergaberichtlinien fiir
die Vermarktung der entstehenden
Bauplatze

e Vermarktung/ Ausschreibung der Bau-
platze (ohne Durchfiihrung des notari-
ellen Verkaufs)

pauschal

pauschal

pauschal

pro
Bauplatz

500,00 €

2.450,00 €

400,00 €

Variables Honorar (sofern eine be-
schrankte Ausschreibung mit Nachverhand-
lung und Pauschalierung durchgefiihrt wird)

Grundlage dafiir ist die Differenz des besten
Bieters und dem vereinbarten Auftragsho-
norar nach Nachverhandlung und Pauscha-
lierung.

in %

20-35 %
siehe
Anlage

10

Stundenléhne (bei zusiatzlichen, nicht
im Leistungsumfang enthaltenen Ar-
beiten):

Es gelten folgende Stundensétze:

Projektleiter/innen

Sachbearbeiter/innen

pro Stunde

pro Stunde

79,00 €

59,00 €

11

Nebenkosten

Fir Nebenkosten (Fahrkosten etc.) werden
auf das Gesamthonorar pauschal in % an-
gerechnet

in %

5%

Freiburg, 15.07.2022

A e~ Ny

badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG

Ort und Datum

Unterschrift des Bieters




Entwurf ErschlieBungsvertrag

fur das Baugebiet ,,Vorlinsbach-Steiertenhof“ in der Gemeinde Oberried

zwischen

1. der Gemeinde Oberried, vertreten durch Herrn Blrgermeister Klaus Vos-

berg, dienstansassig: Klosterplatz 4, 79254 Oberried

— nachfolgend Gemeinde oder Kommune genannt —

und

2. badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG, mit Sitz in Freiburg (AG Freiburg
HRA 701078) Postadresse: Zita-Kaiser-Str. 5, 79106 Freiburg, vertreten
durch die badenovaKONZEPT Verwaltungs-GmbH mit Sitz in Freiburg (AG
Freiburg HRB 702340), diese wiederum vertreten durch den einzelvertre-
tungsberechtigten Geschaftsfiihrer, Herrn Markus Riesterer, geschéaftsan-
séssig: Zita-Kaiser-Str. 5, 79106 Freiburg

— nachfolgend Erschliel3ungstréager genannt —

I. Ubertragung der ErschlieBung und Bindung an den Bebauungsplan

81
Vertragsgebiet

Die Umgrenzung des Vertragsgebiets ergibt sich aus dem als Anlage 1 beige-

fugten Plan.

§2
Ubertragung der ErschlieBung

1. Die Kommune ubertragt die ErschlieBung im Vertragsgebiet nach MalRRgabe
dieses Vertrags auf den ErschlieBungstrager. Der ErschlieBungstrager ver-

pflichtet sich zur Durchfiihrung der ErschlieBungsmalnahmen nach diesem
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Vertrag im eigenen Namen und auf eigene Rechnung, soweit nicht nachste-

hend etwas anderes vereinbart ist.

Die Kommune verpflichtet sich, die 6ffentlichen Erschlieungsanlagen nach
88 4 bis 7 bei Vorliegen der in § 15 dieses Vertrags genannten Voraussetzun-

gen in ihre Unterhaltung und ihre Verkehrssicherungspflicht zu ibernehmen.

§3
Bindung an den Bebauungsplan

Bei der Durchfihrung der ErschlieBung sind die kinftigen rechtsverbindlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Vorlinsbach-Steiertenhof* der Kommune

zu beachten.

Il. Erschlieungsanlagen

§4
Verkehrsanlagen, 6ffentliche Grunflachen

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich gegenuber der Kommune, die im Be-
bauungsplan festgesetzten offentlichen Stral3en und 6ffentlichen Wege ein-
schlielich aller ihrer Bestandteile (Fahrbahn, Parkflachen, Entwasserungs-
und Beleuchtungseinrichtungen usw.) sowie die im Bebauungsplan festgesetz-

ten offentlichen Griunflachen herzustellen.

Die Herstellung der vorgenannten Verkehrsanlagen (L&nge, Breite, flaichenma-
Rige Bestandteile, technische Beschaffenheit) und der Gbrigen in Abs. 1 ge-
nannten Anlagen richtet sich nach den Ausbauplanen, welche noch erstellt

werden mussen und als Anlage 2 nachgereicht werden.

Zur Aufgabe des ErschlieRungstragers gehdrt auch die Freilegung der Flachen

der vorgenannten Anlagen.

§5
Wasserversorgung

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die zur Versorgung des Vertragsge-

biets mit Wasser erforderlichen Anlagen herzustellen. Die Herstellung richtet
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sich im Einzelnen nach den Ausbaupléanen, welche noch erstellt werden mus-

sen und als Anlage 3 nachgereicht werden.

2. Der Erschlie3ungstrager hat ferner die zum Anschluss der kiinftigen Baugrund-
stuicke erforderlichen Grundstiicksanschlisse herzustellen. Art, Anzahl, Lage
und Ausfiihrung der Grundstlicksanschlisse richten sich im Einzelnen nach
den Ausbauplanen, welche noch erstellt werden missen und als Teil der An-

lage 3 nachgereicht werden.

3. Zur Aufgabe des ErschlieBungstragers gehért auch die Freilegung der Flachen

der ErschlieBungsanlagen.

§6
Abwasserbeseitigung

1. Der Erschliel3ungstrager verpflichtet sich, die zur Beseitigung des im Vertrags-
gebiet anfallenden Schmutzwassers und Oberflachenwassers erforderlichen
Anlagen herzustellen. Die Herstellung richtet sich im Einzelnen nach den Aus-
baupléanen, welche noch erstellt werden missen und als Anlage 4 nachgereicht

werden.

2. Der Erschlie3ungstrager hat ferner die zum Anschluss der kiinftigen Baugrund-
stlicke erforderlichen Grundstiicksanschliisse herzustellen. Art, Anzahl, Lage
und Ausfithrung der Grundstlicksanschliisse richten sich im Einzelnen nach
den Ausbauplanen, welche noch erstellt werden missen und als Teil der An-

lage 4 nachgereicht werden.

3. Zur Aufgabe des ErschlieBungstragers gehort auch die Freilegung der Flachen

der ErschlieBungsanlagen.

87
Optional Passive Infrastruktur fir einen zukinftigen Breitbandausbau

1. Der Erschlieungstrager verpflichtet sich, im Baugebiet auf Wunsch der
Kommune eine passive Infrastruktur fur einen zukinftigen Breitbandaus-
bau zu erstellen. Dafir sind die erforderlichen Erd- und Leitungsbauarbei-
ten fur die Leerrohrinfrastruktur herzustellen. Die Leerrohre werden parallel

zu den Telekom-/ Stromleitungen verlegt. Die Herstellung richtet sich im
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Einzelnen nach den Ausbauplanen, welche noch erstellt werden missen

und als Anlage 5 nachgereicht werden.

Der ErschlieBungstrager hat ferner die Erd- und Leitungsbauarbeiten der
fur die Grundstiicke erforderlichen Leerrohre herzustellen. Jedes Grund-
stiick erhalt mindestens ein Leerrohr, das mindestens bis ca. 1 m in jedes
Baugrundstiick herzustellen ist.

lll. Durchfihrung der ErschlielRung

§8
Ingenieurleistungen

1. Mit der gesamten ErschlieRungsplanung, der Ausschreibung und der Vergabe,

der Bauoberleitung (Leistungsphasen 1 bis 9 nach 8§ 40 bis 44 HOAI) sowie
der drtlichen Baulberwachung der ErschlieBungsmafinahmen und als beson-
dere Leistung die technische Koordination und die Zusammenstellung aller
Medien und Darstellung in Planunterlagen beauftragt der ErschlieBungstrager
auf seine Rechnung in Abstimmung mit der Kommune ein leistungsfahiges In-
genieurblro, das die Gewahr fiir die technisch beste und wirtschaftlichste Ab-
wicklung der Baumafnahme bietet. Der ErschlieBungstrager ist berechtigt, die

Bauoberleitung fir die LpH 7 und 8 ganz oder teilweise selbst zu erbringen.

Die Pléane Uber die Ausfilhrung der ErschlieBungsmaflnahmen einschlief3lich
der erforderlichen Profile, Querschnitte und Berechnungen bedirfen der Zu-

stimmung der Kommune.

Die erforderlichen Entwurfs- und Bauvermessungen wird der Erschlieungs-
trager auf eigene Kosten bei einem 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur
oder beim Vermessungsamt mit der Auflage in Auftrag geben, alle Arbeiten mit

der Kommune abzustimmen.
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8§89
Baubeginn

Der ErschlieBungstrager hat erforderliche behdrdliche Genehmigungen und

Erlaubnisse vor Baubeginn einzuholen und der Kommune vorzulegen.

Der beabsichtigte Baubeginn ist der Kommune zwei Wochen vor Baubeginn

schriftlich anzuzeigen.

§10

Baudurchfihrung

. Vor Beginn der Hochbaumalnhahmen auf den Baugrundstticken sind die Was-
serversorgungsleitungen nach 8§ 5, die Entwasserungsanlagen nach § 6, die
optionale passive Infrastruktur fir einen zukinftigen Breitbandausbau nach §
7 sowie die Verkehrsanlagen nach 8§ 4 als Baustraf3en mit bitumindser Trag-
schicht herzustellen. Schaden, einschlie3lich der StraRenaufbriiche an den
Baustraf3en, sind vor Fertigstellung der Straf3en durch den ErschlieBungstra-

ger fachgerecht zu beseitigen.

Die abschlieRende Fertigstellung der Verkehrsanlagen einschlieRlich des Auf-
bringens des Asphaltfeinbetons (AFB) mit Angleichen der Einbauteile und Ent-
fernen der Keile an den verschiedenen StraReneinbauteilen (Rinne, Borde

etc.) ist mit der Kommune abzustimmen.

Der ErschlieBungstrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern und
sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen
fur das Vertragsgebiet (z.B. Leitungen der Telekom, Strom- und Gasleitungen)
so rechtzeitig in die Verkehrsflachen eingelegt werden, dass die zligige Fertig-
stellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertig ge-
stellter Anlagen nach Mdglichkeit ausgeschlossen wird. Das gleiche gilt fir die
Herstellung der Grundstiicksanschlisse fur die Wasserversorgung und Ab-

wasserbeseitigung.
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4. Die ErschlieBungsanlagen sind in Qualitdt und Ausstattung so herzustellen,
dass sie den anerkannten Regeln der Technik fur die Herstellung solcher An-
lagen entsprechen. Die Ausfilhrung erfolgt im Ubrigen jeweils nach MaRgabe

der Ausbauplane.

5. Die Kommune oder ein von ihr beauftragter fachkundiger Dritter ist berechtigt,
die ordnungsgemafe Ausfiihrung der Arbeiten zu Uberprifen oder Gberprifen
zu lassen und die unverzigliche Beseitigung festgestellter Mangel schriftlich

zu verlangen.

6. Das Anbringen von Kennzeichen und Hinweisschildern fir 6ffentliche Erschlie-
Bungsanlagen (§ 126 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) sowie die Beschilderung mit Stra-
Rennamen ist Sache des Erschlie3ungstragers.

7. Mit den HochbaumafRnahmen auf den Baugrundstiicken kann erst begonnen
werden, wenn die Verkehrsanlagen (8§ 4) nach § 13 Abs. 3, die Anlagen zur
Wasserversorgung (8 5), die Entwéasserungseinrichtungen (8 6) sowie die op-
tionale passive Infrastruktur fiir einen zuktinftigen Breitbandausbau (8 7) nach
§ 14 Abs. 4 abgenommen sind.

§11

Vertragserfullungsbirgschaft

Der ErschlieBungstrager leistet eine Sicherheit, welche die vertragsgemale
Durchfiihrung der von ihm tGbernommenen Leistungen sicherstellen soll. Dies er-
folgt in der Weise, dass der ErschlieBungstrager der Kommune jeweils eine Ver-
tragserfullungsbirgschaft der von ihm beauftragten Unternehmen in Hohe von 5%
der Auftragssumme vorzulegen hat. Dies gilt nur flr solche Unternehmer, die einen
Auftrag mit einer Auftragssumme von mindestens 50.000,00 EUR erhalten haben.
Die Vertragserfullungsbiirgschatft ist so auszugestalten, dass eine Abtretung der

Erfullungsanspriche an die Kommune nicht ausgeschlossen ist.
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§12

Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen

1. Die Beteiligten werden sich vor Baubeginn Uber den Fertigstellungstermin ver-

standigen. Verzogert sich die Herstellung aus von dem ErschlieBungstrager
nicht zu vertretenden Grinden, verlangert sich die Frist nach Satz 1 entspre-

chend.

Erflllt der ErschlieBungstrager seine Verpflichtungen nicht, nicht rechtzeitig
oder fehlerhaft und hat er dies zu vertreten, so ist die Kommune berechtigt, ihm
schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung der Arbeiten zu setzen. Er-
fullt der ErschlieBungstrager seine vertraglichen Verpflichtungen bis zum Ab-
lauf dieser Frist nicht oder fehlerhaft, so ist die Kommune berechtigt, die Arbei-
ten auf Kosten des ErschlieBungstragers auszufiihren, ausfiihren zu lassen, in
bestehende Werkvertrage einzutreten oder von diesem Vertrag zuriickzutre-

ten. Weitergehende Schadensersatzspriiche der Kommune bleiben unbertihrt.

§13

Gefahrtragung, Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an tragt der Erschlie3ungs-
trager im gesamten Vertragsgebiet die Verkehrssicherungspflicht, sofern ihm
diese nicht ohnehin kraft Gesetzes obliegt. Der ErschlieBungstrager haftet bis
zur Ubernahme der Anlagen durch die Kommune fiir jeden Schaden, der durch
die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssiche-
rungspflicht entsteht, und fiir solche Schaden, die infolge der ErschlieRungs-
maf3nahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden.
Dies gilt auch dann, wenn der ErschlieBungstrager die Haftung auf einen Drit-
ten Ubertragen hat. Der ErschlieRungstrager stellt die Kommune insoweit von
allen Schadensersatzansprichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Ei-

gentumsverhaltnisse.
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Der ErschlieBungstrager hat der Kommune mit der Anzeige des beabsichtigten
Baubeginns (8 9 Abs. 2) das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversi-
cherung fur Personenschaden und Sachschéaden fur die Dauer seiner Gefahr-

tragung nachzuweisen.

Bis zur Abnahme durch die Kommune tragt der ErschlieBungstrager die Gefahr
des zufalligen Untergangs oder der zufélligen Verschlechterung der in der Her-
stellung befindlichen Erschlieungsanlagen. Der ErschlieRungstrager haftet
nicht fur etwaige Altlasten oder schadliche Bodenverénderungen im Sinne des
Bundes-Bodenschutzgesetzes oder fur etwaige Kampfmittel.

§14

Abnahme

Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen sind diese von der Kommune
und dem ErschlieBungstrager gemeinsam abzunehmen. Der ErschlieBungs-
trager zeigt der Kommune die vertragsgemalfie Fertigstellung schriftlich an. Die
Kommune setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von zwei Wo-
chen nach Eingang der Anzeige im Benehmen mit dem ErschlieBungstrager
fest. Uber die Abnahme wird eine Niederschrift gefertigt. Sie enthalt den Um-
fang der abgenommenen Leistungen (Bauwerke), die Beanstandungen, die
Fristen, in denen sie zu beheben sind, sowie den Termin fir den Ablauf der
Gewahrleistungsfristen. Die Niederschrift ist von beiden Vertragsparteien zu

unterzeichnen und fur beide Vertragsparteien bindend.

. Werden bei der Abnahme Méngel festgestellt, so sind diese innerhalb der bei

der Abnahme festgelegten Frist durch den Erschlie3ungstrager zu beseitigen.
Im Falle des Verzugs ist die Kommune berechtigt, die Mangel auf Kosten des
ErschlieBungstragers beseitigen zu lassen. Nach Beseitigung der Mangel ist

die Abnahme zu wiederholen.

Beziglich der Verkehrsanlage nach § 4 wird vereinbart, dass die Abnahme
erfolgt, wenn die Verkehrsanlage gemaf 8 10 Abs. 2 abschliel3end hergestellt
ist. Die Kommune kann einer gesonderten Abnahme bereits friiher fertig ge-

stellter Anlagenteile zustimmen.
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4. Die Anlagen zur Wasserversorgung (8§ 5), die Entwasserungseinrichtungen
(8 6) sowie die optionale passive Infrastruktur fir einen zukinftigen Breitband-
ausbau (8 7) sind jeweils nach Fertigstellung samtlicher Anlagenteile im Ver-
tragsgebiet abzunehmen. Die Kommune kann einer gesonderten Abnahme be-

reits fruher fertig gestellter Teile zustimmen.

§15

Gewahrleistung

1. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, den jeweiligen Bauunternehmer zu
verpflichten, die Gewahr zu Ubernehmen, dass samtliche seiner nach dem je-
weiligen Werkvertrag geschuldeten Leistungen zur Zeit der Abnahme die ver-
traglich vereinbarten Eigenschaften haben, den anerkannten Regeln der Tech-
nik und Baukunst entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den
Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem jeweiligen Werkvertrag voraus-

gesetzten Zweck aufheben oder mindern.

2. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die Frist fir die Gewahrleistung mit
dem jeweiligen Bauunternehmer auf funf Jahre zu vereinbaren, wobei diese
Frist jeweils mit der Abnahme der einzelnen mangelfreien ErschlieBungsan-

lage beginnt.

3. Der Erschlielungstrager verpflichtet sich, den jeweiligen Bauunternehmer zu
verpflichten, nach Abnahme einer ErschlieRungsanlage eine Gewahrleistungs-
blrgschaft in Hohe von 5 % der Abrechnungssumme fir die jeweilige Erschlie-
Bungsanlage fir die Dauer der Gewéhrleistungsfrist vorzulegen. Die Gewahr-
leistungsbiirgschaft ist so auszugestalten, dass eine Abtretung der Gewahr-

leistungsanspriiche an die Kommune nicht ausgeschlossen ist.

4. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, nach der Abnahme sémtliche Ge-
wabhrleistungs- und sonstigen Anspriiche aus Dienstleistungs-, Werk- oder Lie-
fervertragen sowie etwaige Anspriiche aus unerlaubter Handlung gegen die
bauausfuhrenden Firmen an die Kommune abzutreten. Die Kommune nimmt
die Abtretung an. Der ErschlieBungstrager wird die Kommune bei der Durch-
setzung etwaiger Anspriche auf Verlangen unterstitzen und ihr entspre-

chende Auskunfte erteilen sowie Vertragsunterlagen vorlegen.
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IV. Ubernahme der ErschlieBungsanlagen durch die Kommune

§16

Ubernahme der ErschlieRungsanlagen; Widmung

1. Mit der Abnahme der mangelfreien 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen gehen
Besitz und Nutzungen hieran jeweils auf die Kommune Uber. Die Kommune
Ubernimmt diese Anlagen in ihre Baulast, Unterhaltung und Verkehrssiche-

rungspflicht.

2. Die Kommune widmet die in § 4 genannten Verkehrsanlagen fir den offentli-

chen Verkehr.

3. Die Kommune bestitigt die Ubernahme nach Absatz 1 Satz 2 schriftlich.

8§17
Ausfihrungs- und Bestandsunterlagen

Der Erschlieungstrager hat der Kommune spatestens 3 Monate nach der Ab-
nahme der ErschlieBungsanlagen

1. in zweifacher Ausfertigung die vom Ingenieur sachlich, fachtechnisch und rech-
nerisch richtig festgestellten Schlussrechnungen mit den dazugehorigen Auf-
malden, Abrechnungszeichnungen und Massenberechnungen einschlief3lich

der Bestandsplane,

2. in dreifacher Fertigung Bestandsplane fiir die Wasserversorgungsanlagen,
Entwasserungseinrichtungen sowie fur die passive Infrastruktur fir einen zu-
kunftigen Breitbandausbau jeweils in einem fir die Ubernahme ins Geoinfor-

mationssystem der Kommune geeigneten digitalen Datenformat,

3. Nachweise Uber die Schadensfreiheit der Wasserversorgungs- und Abwasser-
beseitigungsanlagen (Ergebnisse von Druckproben, anderen Dichtigkeitspri-

fungen, Untersuchungen der Kanéle mittels TV-Kamera),

zu Ubergeben. Die Unterlagen und Plane werden Eigentum der Kommune.
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V. Kostentragung

§18

Beitrage

Die Kosten flr die Durchfiihrung der Erschlieungsmaflinahmen nach diesem

Vertrag tragt der ErschlieRungstrager.

Die Herstellung der Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen
im Vertragsgebiet (88 5 und 6 dieses Vertrags) durch den ErschlieBungstrager
auf dessen Kosten lasst eine etwaige Wasserversorgungs- und Abwasserbei-
tragspflicht fir die Grundsticke im Vertragsgebiet nach der Wasserversor-

gungssatzung und Abwassersatzung der Kommune unberihrt.

Um eine unangemessene Kostenbelastung der Eigentiimer zu vermeiden, be-
teiligt sich die Kommune gegentber den Eigentiimern an den Kosten der vom
ErschlieBungstrager hergestellten Wasserversorgungs- und Abwasserbeseiti-
gungsanlagen in der Hohe, in der nach Ubernahme dieser Anlagen durch die
Kommune fir die Grundstiicke im ErschlieBungsgebiet ein Wasserversor-
gungsbeitrag bzw. ein Teilbeitrag fur den offentlichen Abwasserkanal auf
Grund der ortlichen Satzungen entsteht, hochstens jedoch in Hohe der fir die
jeweilige Anlage tatsachlich entstandenen Herstellungskosten (echter Vertrag
zugunsten Dritter im Sinne von 8§ 328 BGB).

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, namens und im Auftrag der betroffe-
nen Grundstiickseigentimer im ErschlieBungsgebiet, mit der Kommune je-
weils eine Ablésevereinbarung flr den Wasserversorgungsbeitrag und den Ab-
wasserbeitrag fur die Grundstiicke im ErschlielBungsgebiet nach 8§ 26 des
Kommunalabgabengesetzes Baden-Wirttemberg i.V.m. den Ortlichen Satzun-
gen abzuschlieBen und die Ablosebetrdge an die Kommune zu bezahlen.
Diese Verpflichtung erstreckt sich auch auf die dem ErschlieBungstrager ge-
horenden Grundstiicke. Die Kostenbeteiligung der Kommune wird gleichzeitig

mit dem Anspruch auf Zahlung des Abldsebetrages zur Zahlung fallig.

ErschlieBungsbeitrage fallen nicht an, da der Kommune nach diesem Vertrag

kein ErschlieBungsaufwand entsteht.
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§19

Beteiligung der Kommune

Die Kommune stellt dem ErschlieBungstrager samtliche von ihm bendétigten Fla-
chen zur Herstellung der Anlagen gem. 88 4—7 unentgeltlich zur Verfugung, sofern

sie bereits in ihrem Eigentum stehen.

8§20
ErschlieBungskonto
Samtliche in Zusammenhang mit der Durchfiihrung dieses Vertrags ein- und aus-
gehende Zahlungen sind Gber das vom ErschlieBungstrager auf seinen Namen bei
der Sparkasse ausschlieRlich fiir das ErschlieBungsgebiet ,Vorlinsbach-Steierten-
hof*, einzurichtende ErschlieBungskonto abzuwickeln und buchhalterisch zu erfas-

sen.

8§21
Beiderseitige Verpflichtungen

1. Den Vertragspartnern obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information
und sonstigen vertragsdienlichen Unterstitzung. Von wesentlichen Ereignis-
sen haben sich die Vertragspartner jeweils unaufgefordert zu unterrichten.

2. Die Kommune wird rechtzeitig alle moglichen Beschlisse herbeifihren und
sonstigen Amtshandlungen vornehmen, die zur Vertragsdurchfiihrung erfor-

derlich oder sachdienlich sind.

8§22
Rechtsnachfolge

Der Erschliel3ungstrager verpflichtet sich, samtliche Pflichten und Bindungen aus
diesem Vertrag seinen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen und diese entsprechend

zu verpflichten.

§23

Bestandteile des Vertrags
1. Bestandteile dieses Vertrags sind:

a) der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebiets (Anlage 1),
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2. Nachzureichen sind folgende Unterlagen:
a) die Ausbauplane fir die Verkehrsanlagen (Anlage 2),
b) die Ausbauplane fir die Wasserversorgungsanlagen (Anlage 3) und

c) die Ausbauplane fir die Abwasserbeseitigungsanlagen (Anlage 4)

d) die Ausbaupléne fur die passive Infrastruktur fur einen zukinftigen
Breitbandausbau (Anlage 5).

Die vorgenannten Plane bedurfen jeweils der Zustimmung der Kommune und wer-
den nach erteilter Zustimmung Bestandteile dieses Vertrags. Die Zustimmung darf

nur aus sachlichem Grund versagt werden.

8§24
Kindigung/Rucktritt

1. Die ordentliche Kiindigung dieses Vertrags ist ausgeschlossen.

2. Der Rucktritt ist nur in den ausdrucklich in diesem Vertrag vorgesehenen Féllen

zulassig.

3. Der ErschlieBungstrager ist zum Rucktritt gegeniiber der Kommune von die-
sem Vertrag berechtigt, wenn der Bebauungsplan fur das Vertragsgebiet nicht
bis zum 30.12.2024 in Kraft getreten ist.

4. Wird der Bebauungsplan von dem zustandigen Gericht in einem Normenkon-
trollverfahren fir ungiltig erklart, so haben die Kommune und der Erschlie-
Bungstrager ein Ricktrittsrecht von diesem Vertrag. Dieses Rucktrittsrecht ist
innerhalb von zwei Monaten nach der Ungultigkeitserklarung durch das zustan-

dige Normenkontrollgericht auszulben.

5. Der Rucktritt ist jeweils durch eingeschriebenen Brief zu erklaren.
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§25

Form, Ausfertigungen

1. Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrags bediirfen — sofern das Gesetz

nicht notarielle Beurkundung verlangt — zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
2. Von dieser Urkunde sollen erteilt werden
e eine Abschrift der Kommune,

e eine Abschrift dem Erschlielungstrager.

8 26
Salvatorische Klausel

Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise rechtsunwirksam
sein oder werden, so wird dadurch die Giiltigkeit der tbrigen Bestimmungen nicht
berthrt. Die Vertragsparteien verpflichten sich, die unwirksamen Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Zweck und Sinn des Vertrags rechtlich und
wirtschaftlich entsprechen. Das gleiche gilt, wenn sich herausstellen sollte, dass
der Vertrag planwidrige Liicken enthalt, die durch weitere Bestimmungen erganzt

werden mussen.

Oberried, den Freiburg, den
Burgermeister Klaus Vosberg Markus Riesterer fur den Erschlie-
Bungstrager

fir die Gemeinde Oberried
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GEMEINDE OBERRIED GEMEINDERATSSITZUNG 09.01.2023
Beschlussvorlage - Offentlich - Sitzung 47

TOP 3 Erarbeitung von Richtlinien fiir die Vergabe von
Bauplatzflachen in der Gemeinde Oberried

- Beratung und Beschlussfassung

Beschlussantrag:

Nach ausfuhrlicher Beratung beschlieBt der Gemeinderat die Richtlinien zur
Vergabe von Grundstucken in der Gemeinde Oberried.

Sachverhalt:

Bezuglich des Sachverhalts wird auf die Beschlussvorlage zu TOP 2 verwiesen. Die
Prasentation zu diesem Tagesordnungspunkt ist bereits als Anlage beigefligt. In
dieser werden bereits die wesentlichen Inhalte vorgestellt, Uber die der
Gemeinderat in der Sitzung dann berat. Die Vergaberichtlinien werden nach der
Beschlussfassung entsprechend ,,.zu Papier gebracht™.



Zukunftsweisendes
ErschlieBungsmanagement
fur eine kommunale

Entwicklung
nach Mal3

badenova

Ein Unternehmen der Sparkassen: Bonndorf-Stihlingen ~
Freiburg-Nordlicher Breisgau ~ Kinzigtal ~ Lorrach-
Rheinfelden ~ Markgréaflerland ~ Offenburg/Ortenau ~
Staufen-Breisach ~ Wiesental und der badenova

Gemeinde Oberried

Offentliche Sitzung des Gemeinderats
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Erarbeitung von Vergaberichtlinien/
Vermarktung Bauplatzflachen in Hofsgrund
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TOP 1 Entwicklung des Baugebiets
,Vorlinsbach-Steiertenhof*

TOP 2 Erarbeitung von Vergaberichtlinien

TOP 3 Vermarktung von Bauplatzflachen in Hofsgrund
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TOP 1 Entwicklung des Baugebiets ,,Vorlinsbach- Steiertenhof*
- Aktueller Stand
- Modell/ Vertragsgestaltung

- Zeitplan
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Entwicklung des Baugebiets ,,Vorlinsbach-Steiertenhof*

- Aktueller Stand - < =

badenovakonzepT

= ErschlielBungstrager wurde ausgeschrieben und badenovaKONZEPT beauftragt (bisher
Beschlussfassung durch Gemeinderat)

= Die Grundstlicke sind in Privateigentum sowie im Eigentum einer Stiftung.

= Die Stiftung wird sich am Verfahren beteiligen und die anteiligen Entwicklungs- und
Erschlielfungskosten Gbernehmen.

= Der Privateigentimer méochte die Flachen verkaufen, ein Optionsvertrag zwischen dem
Privateigentimer und der Gemeinde Oberried wurde abgeschlossen.

= Der Aufstellungsbeschluss wurde durch den Gemeinderat bereits gefasst.

= Die 1. Offenlage des Bebauungsplanes als freiwillige friihzeitige Beteiligung wurde durchgefiihrt.
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Entwicklung des Baugebiets ,,Vorlinsbach-Steiertenhof*

- Unterschied Grunderwerbsmodell / ErschlieBungsmodell - T N

i -
badenovakonzEpT

Grunderwerbsmodell

badenovaKONZEPT
wird Eigentumer aller
Flachen im Plangebiet

» Eigentimer der Flachen » Eigentumer der Flachen

ist die Kommune wird teilweise badenovaKONZEPT,
die Restflache bleibt in
» Eigentimer der Flachen Privateigentum oder Eigentum der
sind die Kommune und Kommune
private Eigentimer -> gemischtes Verfahren

badenovaKONZEPT| Seite 5



Entwicklung des Baugebiets ,,Vorlinsbach-Steiertenhof*
- Vorteil Erschlielungsmodell ohne Eigentum der Kommune -

-

badenovakonzepT

» Keine doppelte Grunderwerbssteuer, da die Flachen des Privateigentiimers von

der Gemeinde Oberried noch nicht erworben wurden.

* Finanzierung der GesamtmalRnahme auf3erhalb des Kommunalhaushalts

ohne steuerliche Nachteile

» Auftragsvergabe durch badenovaKONZEPT in eigenem Namen und auf
eigene Rechnung
- Ausschreibungsergebnisse kbnnen nachverhandelt werden
- Auftragssummen kdnnen pauschaliert werden

- Beschrankte Ausschreibung unter regionalen Firmen, deren Leistungsfahigkeit

bekannt ist
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Entwicklung des Baugebiets ,,Vorlinsbach-Steiertenhof*

- Vertragsgestaltung -

ONZEPT
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Gemeinde Oberried

A Stadtebaulicher Vertrag = Umlegungsvereinbarung/Stadtebaulicher Vertrag
Beauftragung - fiir am Verfahren beteiligte Stiftung
Vertragsgebiet

Leistungen

Grunderwerb

Vermarktung

+

Grundstuckseigentimer

ErschlieBungsvertrag
ErschlieBungsanlagen

®  Kanalisation

= Wasserversorgung . .

= Versorgungskonzepte Kostenerstattungsvereinbarung

=  StraRenbau -> fur am Verfahren beteiligte Stiftung

= Beleuchtung

= Grinanlagen

= Infrastruktur Breitband = Notarieller Kaufvertrag

= evtl. ,auBBere Erschliefung” - zum Kauf von Flachen innerhalb des
v = AusgleichsmaBnahmen Vertragsgebiets

|

badenovaKONZEPT
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Voraussichtlicher Zeitplan

- Baugebiet ,,Vorlinsbach-Steiertenhof* - ‘ T
’ ™
badenovakonzeprT
* Bis 31.10.2022 - Durchfiihrung 1. Offenlage des Bebauungsplanes
+ Bis Ende November 2022 - Sichtung und Auflistung der eingegangenen Stellungnahmen
* Dezember 2022 - Planerrunde zur Abstimmung der eingegangenen Stellungnahmen

- Abschluss Stadtebaulicher Vertrag und Erschliel3ungsvertrag
- Vorbereitung Grunderwerb

* |. Quartal 2023 - Konkretisierung Bebauungsplan
- Grunderwerb
- Start Umlegungsverfahren

* Il. Quartal 2023 - Offenlagebeschluss und Offenlage des Bebauungsplanes
- Vorbereitung der Ausschreibungsunterlagen

e Juni/Juli 2023 - Satzungsbeschluss mit Verdoffentlichung
* Juli 2023/August 2023 - Ausschreibung und Vergabe der ErschlieBungsarbeiten
* IV. Quartal 2023 - Beginn der ErschlieBungsarbeiten

badenovaKONZEPT | Seite 8
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TOP 2 Erarbeitung von Vergaberichtlinien
fur die Gemeinde Oberried

badenovaKONZEPT | Seite 10



Erarbeitung von Vergaberichtlinien fir die Gemeinde Oberried

- ituation -
Ausgangssituatio -

-y
badenovakonzepT

-

» Die Gemeinde Oberried hat bisher keine Richtlinien zur Vergabe von
Bauplatzen.

» Nachfrage nach Bauland ist in der Gemeinde Oberried gro3er als
das Angebot - Erforderlichkeit einer Auswahlentscheidung, welche
Bewerber zum Zuge kommen.

» Instrument der Auswahlentscheidung: Richtlinien zur Vergabe von
Bauplatzen.

badenovaKONZEPT | Seite 11



Erarbeitung von Vergaberichtlinien fir die Gemeinde Oberried

- Zieldefinition -

badenovakonzepT

> Ziel: Bewerber, welche in der Gemeinde Oberried wohnen oder
arbeiten sollen bei der Vergabe vorrangig beriicksichtigt werden.

» Konflikt mit EU-Rechtsprechung: Eine reine Anknupfung an die
Ortsansassigkeit ist nicht zulassig.

v

> Die ,Leitlinien flir Gemeinden bei der verguinstigten Uberlassung von
Baugrundstticken im Rahmen des so genannten Einheimischenmodells®

sind anzuwenden.

(Europaische Kommission, Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz, Bau und
Reaktorsicherheit, Bayrische Staatsregierung)

badenovaKQONZEPT| Seite 12



Erarbeitung von Vergaberichtlinien fur die Gemeinde Oberried

- Rechtlicher Rahmen -

badenovakonzepT

Verstold gegen EU-Recht bei Bevorzugung der
ortsansassigen Bevolkerung

» Vertragsverletzungsverfahren der Europaischen Kommission

» BauGB Novelle 2017: Neufassung von § 11 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB:
,...der Erwerb angemessenen Wohnraums durch einkommens-
schwéachere oder weniger begiterte Personen der drtlichen

Bevolkerung® (bisher ,des Wohnbedarfs der ortsansassigen
Bevolkerung®).

badenovaKONZEPT | Seite 13



Erarbeitung von Vergaberichtlinien fir die Gemeinde Oberried

- Zweistufiges Verfahren - =

A N
badenovakonzepT

Die Vergabe erfolgt in einem zweistufigen Verfahren:

Schritt 1: Prafung der Antragsberechtigung

Schritt 2: Punktebasierte Wertung von Auswahlkriterien

badenovaKONZET | Seite 14



Erarbeitung von Vergaberichtlinien fur die Gemeinde Oberried

- Zweistufiges Verfahren -

-

badenovakonzepT

1. Voraussetzungen flr die Antragsberechtigung

» Einhaltung von Vermogens- und Einkommensobergrenzen

badenovaKONZEPT | Seite 15



Erarbeitung von Vergaberichtlinien fir die Gemeinde Oberried

- Zweistufiges Verfahren -

-_“ = -

badenovakonzepT

2. Auswahlkriterien mit punktebasierter Gewichtung

» Zeitdauer seit Begrindung des Erstwohnsitzes oder der Austbung einer
Erwerbstatigkeit sowie ggf. Enrenamt

« Zeitdauer und Ehrenamt max. 50% der Gesamtpunktzahl

» Soziale Kriterien wie Zahl der Kinder, pflegebedurftige Angehdrige,

Behinderung,...

badenovaKONZEPT | Seite 16



Erarbeitung von Vergaberichtlinien fir die Gemeinde Oberried

“‘\\

badenovakonzepT

_ Vorgabe Leitlinie Vorschlag fiur die Gemeinde Oberried

1.1 Vermdgen

badenovaKONZET

Der/ Die Bewerber darf/ diirfen
maximal Uber ein Vermdgen in
Hohe des Grundstlickswertes
verfugen.

Der/ Die Bewerber darf/ durfen
nicht Eigentiimer eines
bebaubaren Grundstiicks in der
betreffenden Kommune sein.

Immobilieneigentum aufRerhalb der
betreffenden Kommune wird als
Vermdgen angerechnet.

| Seiie 17

Keine abschlieRende Priifung der Vermodgensobergrenze, da eine
solche Prufung nicht in praktikabler Weise moglich ist.

Der/ die Bewerber dirfen nicht Eigentiimer eines bebaubaren oder
bebauten Grundstiicks oder einer Eigentumswohnung sein.
Ausnahmen:

Das bestehende Wohneigentum gewahrleistet keine
angemessenen Wohnverhéltnisse:

-> bisheriges Wohneigentum entspricht nicht mehr der
Familiengrof3e
- Wohneigentum zu klein, wobei eine Wohnflache von 100 m?
fur einen 4-Personen-Haushalt zzgl./ abzgl.15 mz fir jede
weitere Person/ weniger Personen fir angemessen gilt.

- Wohneigentum aufgrund des Zuschnitts nicht mehr
angemessen (nicht jedes Kind hat ein eigenes Zimmer).
Nachweis muss erbracht werden, dass bauliche Verander-
ungen nicht moglich sind.

- Neubau aufgrund einer Behinderung notwendig, sofern der
Nachweis durch einen Architekten erbracht wird, dass ein
behindertengerechter Umbau des bestehenden Wohnei-
gentums nicht durchfthrbar ist.



Erarbeitung von Vergaberichtlinien fir die Gemeinde Oberried

-

N

badenovakonzepT

_ Vorgabe Leitlinie Vorschlag fur die Gemeinde Oberried

1.2 Einkommen

badenovaKONZET

Der/ Die Bewerber darf/ durfen héchstens einen
Gesamtbetrag der Einkinfte in Hohe des
durchschnittlichen Jahreseinkommens eines
Steuerpflichtigen in der betreffenden Kommune
erzielen (Hohe des Betrages auf Grundlage der
Daten des Statistischen Landesamtes.

Sollte das durchschnittliche Jahreseinkommen in
der betreffenden Kommune 51.000,00 €/ Person
Uberschreiten, gilt fir einen Bewerber die
Obergrenze von 51.000,00 €. Bei zwei
Bewerbern verdoppelt sich der Betrag.

Fur jedes unterhaltspflichtige Kind wird ein
Betrag von 7.000,00 € hinzugerechnet. Der
Betrag orientiert sich an der Héhe des
steuerlichen Kinderfreibetrages und wird
steuerlich regelmafiig angepasst.

Als Nachweis dieser Angaben dient der
Steuerbescheid des/ der Bewerbers/ Bewerber.
Alternativ kann auch die Gewinn- und
Verlustrechnung als Nachweis der
Einkommenslage dienen.

| Seite 18

Gemal den Leitlinien wird die Prifung des Einkommens
vorgenommen.

Der jahrliche, durchschnittliche Gesamtbetrag der Einklinfte
nach der Lohn-und Einkommenssteuerstatistik 2018 betragt
fur die Gemeinde Oberried gemaf Auskunft des Statistischen
Landesamts Baden-Wurttemberg 54.154 EUR.

Der jahrliche, durchschnittliche Gesamtbetrag der Einkiinfte sowie
der Kinderfreibetrag werden inflationsbedingt um 16,8 % (Inflations-
rate von 2018 bis 2022) angepasst.

- maximales Einkommen (Gesamtbetrag der Einklnfte*) in
Hohe von 63.200 EUR oder von 126.400 EUR, wenn der
Erwerb durch ein Paar erfolgt.

- zur Obergrenze ist jeweils ein Freibetrag i. H. v. 8.200 EUR je
unterhaltspflichtigem Kind (auch flr ungeborene Kinder, wenn
der Nachweis der 16. Schwangerschaftswoche erbracht wird)
hinzuzurechnen.

Als Stichtag gilt das Datum des Bewerbungsendes.

*Durchschnitt des Gesamtbetrages der Einkilinfte der letzten

drei Kalenderjahre vor Bewerbung (Einkommenssteuer-
bescheid 2021, 2020,2019).

Sofern der Bescheid 2021 noch nicht vorliegt, sind die
Bescheide 2020, 2019 und 2018 einzureichen.

Liegt auch der Bescheid 2020 noch nicht vor, ist eine
Bestatigung des Steuerberaters bzgl. des voraussichtlichen
Gesamtbetrages der zu erwartenden Einkiinfte 2020
vorzulegen.



Erarbeitung von Vergaberichtlinien fir die Gemeinde Oberried

i =
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_ Vorgabe Leitlinie Vorschlag fur die Gemeinde Oberried

Im Rahmen der Priifung der Eine Berucksichtigung des Hauptwohnsitzes bzw.

_ Antragsberechtigung (Schritt 1 des Arbeitsplatzes in der Gemeinde Oberried soll entsprechend
Hauptwohnsitz/ Verfahrens) wird das Kriterium der Leitlinie erst in Schritt 2 beriicksichtigt werden.
Hauptwohnsitz zu | Hauptwohnsitz bzw. Arbeitsplatz in der
einem friheren Gemeinde Oberried nicht beriicksichtigt.

Zeitpunkt bzw.
Arbeitsplatz in der | Die Leitlinie sieht im ersten Schritt nur
Gemeinde die Prufung der Vermdgens- und
Oberried Einkommenssituation vor.

Eine Berucksichtigung des Hauptwohn-
sitzes bzw. Arbeitsplatzes in der
Gemeinde Oberried sieht die Leitlinie
erst im 2. Schritt (punktebasierte
Wertung von Auswabhlkriterien) vor.

badenovaKONZET | Seite 19



Erarbeitung von Vergaberichtlinien fir die Gemeinde Oberried

-
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° 1. Vermbgensobergrenze/ Eigentum an einem bebauten oder

bebaubaren Grundstlck bzw. an einer Eigentumswohnung

° 2. Einkommensobergrenze

Nur wenn die Voraussetzungen Eigentum und Einkommen vorliegen/ eingehalten
werden, ist/ sind der/ die Bewerber antragsberechtigt fir einen Bauplatz und die
Bewerbung wird im 2. Schritt nach den Vergaberichtlinien

° Bedurftigkeit nach Vermé6gen und Einkommen
° Bedurftigkeit nach weiteren sozialen Kriterien

* Ortsbezugskriterien

ausgewertet.

badenovaKONZET | Seite 20



Erarbeitung von Vergaberichtlinien fir die Gemeinde Oberried

_ Vorgabe Leitlinie Vorschlag fur die Gemeinde Oberried

2.1 Bedurftigkeit
nach Ver-
mogen und
Einkommen

» Je niedriger das Vermogen und
Einkommen, desto gerechtfertigter ist
die Teilnahme am Einheimischenmodell
und desto hoher die zu erreichende
Punktzahl.

-> je mehr die Vermégens- und
Einkommensobergrenzen (siehe
Schritt 1 — Prifung der Antrags-
berechtigung) unterschritten
werden, desto mehr Punkte.

- ACHTUNG: Die Realisierung eines
Bauvorhabens und insbesondere
dessen Finanzierung missen maoglich
sein!

badenovaKONZET | Seite 21
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+ Sollin den Vergaberichtlinien nicht berlcksichtigt werden,
da eine Vermogensobergrenze nicht abschlieRend geprift
werden kann und diese Bepunktung hinsichtlich der
Realisierung und Finanzierung eines Bauvorhabens nicht
zielfihrend ist.



Erarbeitung von Vergaberichtlinien fir die Gemeinde Oberried
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_ Vorgabe Leitlinie Vorschlag fur die Gemeinde Oberried

2.2 Bedurftigkeit
nach sozialen
Kriterien

2.2.1 Im Haushalt
lebende,
minder-
jahrige
Kinder

* Hier kdnnen Punkte fir soziale
Kriterien nach individuellen Kriterien
und Merkmalen vergeben werden.

* In der Regel fiur im Haushalt lebende
minderjahrige Kinder, fir eine
Schwerbehinderung oder einen
Pflegegrad eines im Haushalt
lebenden Familienmitgliedes.

badenovaKONZET | Seite 22

221

2211
2212
2213

2214
2215
2216

Anzahl der zum Zeitpunkt der Antragstellung im
Haushalt lebenden minderjéahrigen Kinder;

Ungeborene Kinder werden ab der 16.Schwanger-
schaftswoche (zum Zeitpunkt der Bewerbung/ Nachweis
durch Gynéakologen/ Mutterpass) beriicksichtigt.

fur 3 Kinder oder mehr 10 Punkte
fur 2 Kinder 8 Punkte
fur 1 Kind 6 Punkte

Alter der Kinder (zusatzliche Punkte pro Kind)

0. bis vollendetes 10. Lebensjahr 6 Punkte
bis vollendetes 16. Lebensjahr 3 Punkte
bis vollendetes 18. Lebensjahr 2 Punkte



Erarbeitung von Vergaberichtlinien fir die Gemeinde Oberried
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Vorschlag fur die Gemeinde Oberried

2.2.2
Schwerbehinderung/
Pflegebedurftigkeit

2.2.3
Mitgliedschaft
Rettungsorganisationen

badenovaKONZET | Seite 23

2.2.2.1 Ein oder mehrere Haushaltsmitglied/er ist/ sind mindestens nach
Pflegegrad 2 pflegebedurftig oder 50 % schwer behindert
10 Punkte

2.2.2.2 Ein oder mehrere Haushaltsmitglied/er ist/ sind befristet
mindestens nach Pflegegrad 2 pflegebeduirftig oder 50 % schwer
behindert

5 Punkte

2.2.3.1 Antragsteller ist seit 3 Jahren aktives, ehrenamtliches Mitglied
einer Rettungsorganisation (FFW, DRK o. &)
10 Punkte

2.2.3.2 Der Mitantragsteller (Ehegatte/ Partner) ist seit 3 Jahren aktives,

ehrenamtliches Mitglied einer Rettungsorganisation
(FFW, DRK o. &) 10 Punkte

Hinweis: Pro Person kann jeweils pro Ziffer nur ein Engagement in einer
Organisation berucksichtigt werden.

Max. Punktezahl fur die Ziffern 2.2.1 bis 2.2.3.2 insg.: 60 Punkte



Erarbeitung von Vergaberichtlinien fir die Gemeinde Oberried

i -
badenovaxkonzerT
2.3 » Berucksichtigung der Zeitdauer seit
Ortsbezugskriterien Begriindung des Erstwohnsitzes oder

Aufnahme der Erwerbstétigkeit in der
betreffenden Kommune.

» Die hochste zu vergebende Punktzahl ist
bei einer Aufenthaltsdauer von maximal 5
Jahren erreicht. Eine tber 5 Jahre
hinausgehende Ortsbindung kann nicht zu
einer héheren Punktzahl fuhren.

» Die Ausiibung eines Ehrenamtes im Ort
kann hier ebenfalls berticksichtigt werden.

+ Die Punkte, die nach Ortsbezug, Zeitdauer
und Ehrenamt vergeben werden, dirfen

2.3.1 Erstwohnsitz max. 50 % der Gesamtpunktzahl ergeben. |[2.3.1 Pro vollem Jahr seit Begriindung des Erstwohn-
sitzes in der Gemeinde Oberried werden folgende

Punkte berucksichtigt:

fur das 1. Jahr 2 Punkte
fur das 2. Jahr 3 Punkte
fur das 3. Jahr 4 Punkte
fur das 4. Jahr 5 Punkte
fur das 5. Jahr 6 Punkte

(Die Punkte der Zeitdauer werden addiert und
jeweils fur Bewerber und Mitbewerber bertick-
sichtigt. Pro Bewerber und Mitbewerber sind
badenovakONZET | Seite 24 jeweils max. 20 Punkte erreichbar. )




Erarbeitung von Vergaberichtlinien fir die Gemeinde Oberried

badenovakonzepT

| Vorgabeleitiinie

2.3.2 friiherer Erst- 2.3.2 Der Bewerber/ Mitbewerber hatte seinen friiher-
wohnsitz en Erstwohnsitz fir mindestens 5 Jahre in der
Gemeinde Oberried. Pro vollem Jahr seit
Begriindung des friiheren Erstwohnsitzes in
der Gemeinde Oberried werden folgende
Punkte bericksichtigt:

Vorschlag fiir die Gemeinde Oberried

far 1 Jahr 2 Punkte
fur 2 Jahre 3 Punkte
fur 3 Jahre 4 Punkte
fur 4 Jahre 5 Punkte
fur 5 Jahre 6 Punkte

Berticksichtigt wird der friihere Erstwohnsitz nach
den o. g. Kriterien auch dann, wenn der Bewerber/
Mitbewerber inzwischen wieder seinen Erstwohnsitz
in der Gemeinde Oberried hat.

Beispiel:

Erstwohnsitz des Bewerbers/ Mitbewerbers seit

1 Jahr wieder in der Gemeinde Oberried und
friherer Erstwohnsitz mind. fiir 5 Jahre in der
Gemeinde Oberried = 20 Punkte

Gewertet wird der friihere Erstwohnsitz nur,

Hinweis: wenn seit Aufgabe des Erstwohnsitzes max.10

Fur die Kriterien Erstwohnsitz (2.3.1) und friiherer

. ) . Jahre vergangen sind.
Erstwohnsitz (2.3.2) kénnen insgesamt max. 20 Punkte . . .

iz ( : ) nSg X . Der Bewerber/ Mitbewerber erhalt Punkte fir den
pro Bewerber/ Mitbewerber vergeben werden.

Die Punkte werden jeweils fir Bewerber und ﬁ Erstwohns!tz (2.3.1) und/ oder den friheren
Mitbewerber berticksichtigt. Erstwohnsitz (2.3.2).
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Erarbeitung von Vergaberichtlinien fir die Gemeinde Oberried

~ /

badenovakonzepT

_ Vorgabe Leitlinie Vorschlag fur die Gemeinde Oberried

2.3.3 Betrieb/

_ 2.3.3 Pro vollem Jahr seit Begrindung des
Arbeitsplatz

Betriebes/ Arbeitsplatzes in der
Gemeinde Oberried

fur das 1. Jahr 2 Punkte
far das 2. Jahr 3 Punkte
far das 3. Jahr 4 Punkte
fur das 4. Jahr 5 Punkte
fur das 5. Jahr 6 Punkte

Hinweis: Es werden nur Arbeitsplatze mit sozial-
versicherungspflichtigem Einkommen
gewertet.

(Die Punkte der Zeitdauer werden addiert

und jeweils fur Bewerber und Mitbewerber
berticksichtigt. Pro Bewerber und Mitbewerber
sind jeweils max. 20 Punkte erreichbar. )
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Erarbeitung von Vergaberichtlinien fir die Gemeinde Oberried

2.3.4
Ehrenamtliches
Engagement

badenovaKONZET

_ Vorgabe Leitlinie Vorschlag fur die Gemeinde Oberried

| Seite 27
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2.3.4.1 Der Bewerber ist zum Zeitpunkt der Bewerbung aktives, ehrenamtliches
Mitglied in einer gemeinnutzigen Organisation in der Gemeinde Oberried mit
leitender Funktion (z.B. Trainer, Gruppenleiter, Vorstandsarbeit, Kassierer,
Beisitzer, Schriftfihrer 0.4.); hierzu zéahlt auch kirchliches oder soziales
Engagement. Die Téatigkeit als Gemeinde- und Ortschaftsrat wird ebenfalls
gewertet.
10 Punkte
2.3.4.2 Der Mitbewerber ist zum Zeitpunkt der Bewerbung aktives, ehrenamtliches
Mitglied in einer gemeinnutzigen Organisation in der Gemeinde Oberried mit
leitender Funktion (z.B. Trainer, Gruppenleiter, Vorstandsarbeit, Kassierer,
Beisitzer, Schriftfiihrer 0.4.); hierzu zéhlt auch kirchliches oder soziales
Engagement. Die Téatigkeit als Gemeinde- und Ortschaftsrat wird ebenfalls
gewertet.
10 Punkte
2.3.4.3 Der Bewerber ist zum Zeitpunkt der Bewerbung seit mind. 3 Jahren aktives,
ehrenamtliches Mitglied in einer gemeinnutzigen Organisation in der Gemeinde
Oberried; hierzu z&hlt auch kirchliches oder soziales Engagement)
5 Punkte

2.3.4.4 Der Mitbewerber ist zum Zeitpunkt der Bewerbung seit mind. 3 Jahren aktives,
ehrenamtliches Mitglied in einer gemeinnutzigen Organisation in der Gemeinde
Oberried; hierzu z&hlt auch kirchliches oder soziales Engagement)
5 Punkte

Hinweis: Pro Person kann jeweils pro Ziffer nur ein Engagement in einer Organisation
bertcksichtigt werden. Die Wertung einer Organisation pro Person in zwei Ziffern ist
nicht moglich (in diesem Fall zahlt die Ziffer mit der hoheren Punktzahl).

Maximale Punktezahl fir die Ziffern 2.3.1 bis 2.3.4.4 insgesamt: 60 Punkte



Erarbeitung von Vergaberichtlinien fir die Gemeinde Oberried
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- Maximale Gesamtpunktezahl pro Bewerbung 120 Punkte.

- Maldgeblicher Zeitpunkt fur die Bewertung der Verhaltnisse von
Grundsticksbewerbern ist grundsatzlich der Zeitpunkt des Endes der
Bewerbungsfrist.
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Erarbeitung von Vergaberichtlinien fir die Gemeinde Oberried
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» Der/die Antragsteller muss/mussen volljahrig sein.

» Der/die Antragsteller muss/mussen alle Angaben mit ausreichenden Unterlagen
belegen und die Richtigkeit seiner/ihrer Angaben bestatigen.

» Antragsteller, deren Bewerbung falsche oder unvollstandige Angaben enthalten,
werden vom Vergabeverfahren ausgeschlossen.

badenovaKONZET | Seite 29



Erarbeitung von Vergaberichtlinien fir die Gemeinde Oberried

badenovakonzepT

* Information in der ortlichen Presse zum Ablauf des Bewerbungsverfahrens

« Die Bewerber erhalten mit dem Bewerberfragebogen eine Information hinsichtlich der Regelungen im
Kaufvertrag (bspw. Bauverpflichtung: Baubeginn innerhalb von 3 Jahren/Baufertigstellung innerhalb von
5 Jahren, Eigennutzungsverpflichtung, Ankaufsrecht Gemeinde, sofern bspw. Bauverpflichtung nicht
eingehalten wird,....).

« Die Bewerber reichen den auf Basis der beschlossenen Vergaberichtlinien erstellten Bewerber-
fragebogen ein und geben in der Bewerbung drei Wunschbauplatze an.

« Die Zuteilung der Bauplatze erfolgt nach der punktebasierten Auswertung der Bewerbungen.
Der Bewerber mit der hochsten Punktzahl bekommt seinen Wunschbauplatz Nr. 1 zugeteilt, .....

» Sind bei Bewerbern alle oben genannten Voraussetzungen gleich, entscheidet das Los.

« Sofern ein Wunschbauplatz nicht zugeteilt werden kann, jedoch aufgrund der erreichten Punktezahl eine
Zuteilung erfolgt, wird ein anderer Bauplatz (wenn moglich mit &hnlicher Grol3e) zugeteilt.
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Erarbeitung von Vergaberichtlinien fir die Gemeinde Oberried

- Regelungen Kaufvertrag -

badenovakonzepT

» Der Antragsteller akzeptiert, dass zur Sicherung der entwicklungspolitischen

Zielsetzung der Gemeinde Oberried im notariellen Kaufvertrag Regelungen
getroffen werden.

> Die EU-Leitlinie sieht eine Uberwachung und Erfiillung des Férderzwecks fiir einen
gewissen Zeitraum vor. Dieser Vorgabe wird in der Regel durch Vereinbarung einer

Bauverpflichtung sowie einer Nutzung des Grundsticks als Erstwohnsitz fur einen
bestimmten Zeitraum Rechnung getragen.
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TOP 3 Vermarktung von Bauplatzflachen in Hofsgrund
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Vermarktung von Bauplatzflachen in Hofsgrund
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» Die Gemeinde Oberried mdchte im Ortsteil Hofsgrund demnéachst gemeindeeigene
Bauplatzflachen vermarkten.

» Die Bauplatzflachen sollen entsprechend der Richtlinien zur Vergabe von Bauplatzflachen
der Gemeinde Oberried vermarktet werden.

* Die Gemeinde Oberried mdchte mit der Durchfiihrung des Vermarktungsverfahrens
die badenovaKONZEPT als externen Dienstleister beauftragen.

« Zur Durchflihrung des Vermarktungsverfahrens, Erstellung eines Kaufvertragsmusters
sowie der Koordination der notwendigen Notartermine hat die badenovaKONZEPT
das Honorarangebot Nr. 2222 vom 19. Dezember 2022 erstellt.

« Zur Beauftragung ist ein Beschluss des Gemeinderats notwendig.
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GEMEINDE OBERRIED GEMEINDERATSSITZUNG 09.01.2023
Beschlussvorlage - Offentlich - Sitzung 47

TOP 4 Vermarktung von Bauplatzflachen in Hofsgrund

- Beratung und Beschlussfassung liber die Beauftragung von
badenovaKONZEPT

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat beschlieBt die Beauftragung der badenovaKONZEPT mit der
Durchfiuhrung der Vermarktung der Bauplatzflachen in Hofsgrund entsprechend
dem Honorar- und Leistungs-angebot Nr. 2222 vom 19.12.2022.

Sachverhalt:

Bezlglich des Sachverhalts wird auf die Beschlussvorlage zu TOP 2 verwiesen.
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Honorarangebot Nr. 2222 vom

19. Dezember 2022 fur die
Vermarktung von Bauplatzflachen
Im Ortsteil Hofsgrund der

Gemeinde Oberried
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INHALTSVERZEICHNIS

Ausgangslage

Losungsvorschlag

Honorar fiir die Vermarktung

Leistungsabschnitt | — Durchfilhrung des Bewerbungsverfahren

Leistungsabschnitt Il — Vorbereitung des notariellen Verkaufs der Bauplatze

Stundensdtze, Nebenkosten

Honorarangebot Vermarktung von Bauplatzflachen in Hofsgrund
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Ausgangslage

Die Gemeinde Oberried méchte im Ortsteil Hofsgrund demnachst gemeindeeigene
Bauplatzflachen vermarkten. Die badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG wurde von der
Gemeinde Oberried mit der Erarbeitung von Richtlinien zur Vermarktung von
Bauplatzflachen, anlehnend an die Bestimmungen der Europaischen Union, beauftragt.

Die Richtlinien zur Vergabe von Bauplatzflachen der Gemeinde Oberried sollen im Januar
2023 vom Gemeinderat beschlossen werden.

Die Gemeinde Oberried mochte die Vermarktung der Bauplatzflachen in Hofsgrund
entsprechend der noch zu beschlielenden Richtlinien zur Vergabe von Bauplatzflachen
durchfuhren und die badenovaKONZEPT mit der Durchfihrung des Vermarktungsverfahrens
und Vorbereitung des notariellen Verkaufs der Bauplatzflachen beauftragen.

Losungsvorschlag

Die badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG kann zur Vermarktung der Bauplatzflachen
folgende Dienstleistungen anbieten:

e Durchfihrung des Bewerbungsverfahrens auf Basis der vom Gemeinderat
beschlossenen Vergaberichtlinien.
e Vorbereitung des notariellen Verkaufs der Bauplatze (Erstellung Kaufvertragsmuster

und Abstimmung mit der Verwaltung und dem Notar, Einholung einer
Finanzierungsbestatigung, Koordination der Notartermine)

Honorar fur die Vermarktung der Bauplatzflachen

Die badenovaKONZEPT wird ihren Aufwand fiir die Durchfiihrung nach diesem Angebot
festlegen.

Die badenovaKONZEPT kann folgende Leistungen ibernehmen:

Leistungsabschnitt | = Durchfiihrung des Bewerbungsverfahrens

e Erstellung eines Vermarktungsplanes
e Erstellung eines Informationsschreibens fir Bauplatzbewerber
o Bei Bedarf Erstellung von Ausschreibungsanzeigen in der ortlichen Presse

¢ Hinterlegung der Bewerbungsunterlagen auf der Homepage der badenovaKONZEPT
sowie der Gemeinde Oberried

e Beantwortung von Fragen zum Bewerbungsverfahren

Honorarangebot Vermarktung von Bauplatzflachen in Hofsgrund 3
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o Auswertung der Bauplatzbewerbungen entsprechend den Vergaberichtlinien und
Auflistung in einer Exceldatei

e Ubermittlung und Durchsprache der Exceldatei nach  Ablauf des
Bewerbungszeitraums an die/mit der Verwaltung bzw. dem Gemeinderat

Pauschal pro Bauplatz 400,00 €

Leistungsabschnitt Il = Vorbereitung des notariellen Verkaufs der Bauplatze

e Entwurf und Abstimmung des Kaufvertragsmusters mit der Kommune und dem Notar

e Koordination der Notartermine

Einmalig pauschal 500,00 EUR

Stundenléhne (bei zusatzlichen, nicht im Leistungsumfang enthaltenen Arbeiten):
Der Leistungsumfang wird zu gegebener Zeit vor der Erbringung der betreffenden

Leistungen mit lhnen vereinbart. Der Zeitaufwand wird mit monatlichen Stundennachweisen
belegt.

Es gelten folgende Stundensatze:
Projektleiter/innen 79,00 €
Sachbearbeiter/innen 59,00 €

Fur Fahrtkosten und Nebenkosten werden 5 % des Gesamthonorars angerechnet.

Alle angegebenen Kostenansatze sind Nettobetrdge; sie gelten zuziglich der jeweils
gultigen gesetzlichen Mehrwertsteuer.

In den genannten Kosten sind keine Leistungen von Dritten enthalten.
Freiburg, 19. Dezember 2022

badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG

AN f— €y

Markus Riesterer Frank Dinger
(Geschaftsfuhrer) (Prokurist)
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