GEMEINDE OBERRIED GEMEINDERATSSITZUNG 04.07.2022
Einladung - offentlich - Sitzung 40

Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate und Ortsvorsteher,

zur Gemeinderatssitzung am Montag, den 04.07.2022, 19.30 Uhr, in den
Biirgersaal in der Klosterschiire Oberried werden Sie herzlich eingeladen.
Sie werden gebeten, entsprechend § 34 Abs. 3 GemO Baden-Wirttemberg an
der Sitzung teilzunehmen.

Nachfolgend die Tagesordnungspunkte:

1. Bekanntgaben
2. Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,Vorlinsbach-
Steiertenhof™
a) Beratung und Beschlussfassung Uber die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Vorlinsbach-Steiertenhof* mit értlichen
Bauvorschriften im beschleunigten Verfahren nach § 13b
BauGB gem. § 2 Abs. 1 BauGB
b) Billigung des Vorentwurfs und Beschluss zur Durchflihrung der
freiwilligen frihzeitigen Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1)
BauGB
3. Neubau eines Gewerbebetriebs in Hofsgrund, hier Vorstellung der
Projektidee (keine Vorlage)
4. \Verschiedenes

5. Frageviertelstunde
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TOP 2 Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,Vorlinsbach-
Steiertenhof"

e Beratung und Beschlussfassung iliber die Aufstellung des
Bebauungsplans ,,Vorlinsbach-Steiertenhof" mit ortlichen
Bauvorschriften im beschleunigten Verfahren nach § 13b
BauGB gem. § 2 Abs. 1 BauGB

e Billigung des Vorentwurfs und Beschluss zur Durchfiihrung
der freiwilligen friihzeitigen Beteiligung nach § 3 (1) und
8§ 4 (1) BauGB

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Oberried beschlieBt die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Vorlinsbach-Steiertenhof* mit ortlichen Bauvorschriften im
beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB.

2. Der Gemeinderat der Gemeinde Oberried billigt den Vorentwurf des
Bebauungsplans und der 6&rtlichen Bauvorschriften und beschlieBt die
Durchfithrung der freiwilligen frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 (1) BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB.

Sachverhalt:

Planungsinhalt

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum moéchte die Gemeinde
Oberried neues Bauland ausweisen. Innerhalb des bestehenden Siedlungsbereichs
stehen keine zusammenhangenden Flachen mehr flr eine gréBere
Wohnbaulandentwicklung zur Verfigung. Daher soll nun im Bereich &dstlich des
Steiertenhofs ein Wohngebiet entwickelt werden.

Das ca. 1,24 ha groBe Plangebiet befindet sich 6stlich der VérlinsbachstraBe und
umfasst Teile der Flurstliicke Nr. 135, 135/2, 135/12, 135/13 und Nr. 136. Derzeit
wird die Flache Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Grinland), entlang der
Flurstiickgrenze zwischen den Flursticken Nr. 135/13 und Nr. 136 befindet sich
ein Geholzbestand. Das Gelande steigt von Nordwesten her an, bis zu einem
Hochpunkt am &stlichen Gebietsrand. Insgesamt weist das Gelande innerhalb des
Geltungsbereichs eine Hohendifferenz von ca. 35 m auf. Geplant ist die
Entwicklung als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit Uberwiegend Einfamilien- und
Doppelhdusern.
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Bereits im Jahr 2019 wurde der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan
gefasst, jedoch mit einem abweichenden Geltungsbereich. Zu diesem Zeitpunkt
war die ErschlieBung des Hauptbereichs noch im Bereich des Steiertenhofs
vorgesehen. Aufgrund von neuen Erkenntnissen hat sich jedoch ergeben, dass eine
ErschlieBung von Nordosten einfacher umzusetzen ist. Aus diesem Grund wurde
das Plangebiet in nérdliche Richtung erweitert. Zudem wurde das Plangebiet nach
Sudosten hin verkleinert, damit an den aktuellen Wohnbauflachenbedarf der
Gemeinde Oberried angepasst.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Voérlinsbach-Steiertenhof® werden
insbesondere folgende Ziele und Zwecke verfolgt:

= Schaffung von Wohnraum insbesondere fiur die ortsansassige Bevélkerung

= Sicherung einer geordneten, ortsbaulichen Entwicklung unter
Bericksichtigung der baulichen Umgebung

= Festsetzungen von gestalterischen Leitlinien flr eine ortsbildgerechte
Neubebauung

» Sicherung einer 6konomischen ErschlieBung der Neubebauung

Verfahren

Da fur den Planbereich bislang kein Planungsrecht besteht, soll flir die angestrebte
Flachenentwicklung ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaBi § 13b
BauGB aufgestellt werden. Dieser Paragraph ermdglicht die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB flir Wohnbauflachen, die an den
Siedlungsbereich unmittelbar anschlieBen.

Von der Mdglichkeit im Verfahren nach § 13b BauGB, auf die friihzeitige Beteiligung
der Behérden und der Offentlichkeit zu verzichten (§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB), soll kein Gebrauch gemacht werden. Demnach findet eine freiwillige
friihzeitige Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung statt.

GemaB § 13b BauGB wird das Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 3 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Dennoch werden alle Umweltbelange erhoben
und in die Abwagung eingestellt. Des Weiteren erfolgt eine Artenschutzrechtliche
Prifung.

Der Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich Flache flr die Landwirtschaft
dar. Der Bebauungsplan kann somit nicht aus den rechtswirksamen Darstellungen
des Flachennutzungsplans entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan wird im
Wege der Berichtigung an den Bebauungsplan angepasst.
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Kosten

Die Planungskosten werden von der Gemeinde Oberried Ubernommen. Die
ErschlieBungskosten werden auf die ErschlieBungsmaBnahme umgelegt und lber
den Kaufpreis abgerechnet.
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Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs (genordet, ohne MaBstab)

Anlagen

= Cover und Satzungen

* Planzeichnung M 1:1.000
= Bebauungsvorschriften

= Begrindung

»  Umweltbeitrag
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SATZUNGEN DER GEMEINDE OBERRIED

Uber

a) den Bebauungsplan ,,Vorlinsbach-Steiertenhof“ in Oberried

b) die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Vérlinsbach-Steiertenhof“ in
Oberried

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberried hatam __._ .2022
a) den Bebauungsplan ,Voérlinsbach-Steiertenhof®
b) die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Vorlinsbach-Steiertenhof*

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften jeweils als Satzung beschlos-
sen:

. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)

. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802)

. Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

" Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt geéndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI.
2022 S. 1, 4)

. 8 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fir
a) den Bebauungsplan ,Vérlinsbach-Steiertenhof und
b) die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Vérlinsbach-Steiertenhof

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ,Vorlinsbach-Steiertenhof”
vom . .2022.

Durch den Bebauungsplan ,Vorlinsbach-Steiertenhof* wird der Bebauungsplan ,Unteres Vor-
linsbach® (in Kraft getreten am 29.12.1998) teilweise Uberlagert.



§2

Bestandteile

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus:

a) dem zeichnerischen Teil, M 1:1000 in der Fassung vom ........ und
b) dem textlichen Teil (Bebauungsvorschriften) in der Fassung vom ..........

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

a) dem gemeinsamen zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan in der Fassung vom
.............. und
b) den o6rtlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) in der Fassung vom .............

Beigefugt sind:
a) die gemeinsame Begriindung in der Fassung vom ...............

b) der Umweltbeitrag in der Fassung vom .............cccceeeeeieeeenn.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange-
nen oOrtlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemaR § 75 LBO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan treten mit ihrer
ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft. Durch den Bebauungsplan ,Vorlins-
bach-Steiertenhof‘ wird der Bebauungsplan ,Unteres Vorlinsbach® teilweise Uberlagert.

Oberried, den

BlUrgermeister
Klaus Vosberg



Zeichenerklarung

} Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)
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1.1.2

1.13

1.2
121

1.2.2

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und &rtliche Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. |
S. 674)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. 1 S. 1802)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1-15 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete (WA) (8 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind von den nach § 4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3
BauNVO zulassigen Nutzungen, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur
sportliche Zwecke nicht zuléssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen geman
8§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) und Nrn. 3.-5
(Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

Fur sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind
Raume, nicht jedoch vollstandige Gebéaude zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
zu entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der

= Zahl der Vollgeschosse (2),

= Grundflachenzahl (GRZ),

= Geschossflachenzahl (GFZ),

= Hohe der baulichen Anlagen (TH, FH).

Im Allgemeinen Wohngebiet WAL kann die zulassige Grundflachenzahl durch die
Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von Nebenanlagen
sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache bis zu einer Grund-
flachenzahl von maximal 0,8 Gberschritten werden.

22-07-04 Bebauungsvorschriften (22-06-24).docx
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1.3 Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO)

13.1 Die maximale Erdgeschossfuzbodenhdhe (EFH), die maximale Traufhdhe (TH) so-
wie die maximale Firsthéhe (FH) sind dem Planeintrag zu entnehmen (wird zur Of-
fenlage erganzt). Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der auReren Wandflache mit
der Oberkante der Dachhaut. Als Firsthche gilt die obere Dachbegrenzungskante.

1.3.2 Als unterer Bezugspunkt fur die maximale Trauf- und Firsthohe gilt die festgesetzte
Erdgeschossful’bodenhohe (wird zur Offenlage erganzt).

1.3.3 Die maximale Traufhéhe von Garagen, tiberdachten Stellplatzen und sonstigen Ne-
benanlagen betragt 3,5 m bezogen auf die festgesetzte Erdgeschossfu3bodenhdhe.

1.4 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

14.1 Es gilt die offene Bauweise.

1.4.2 Zulassig sind entsprechend der Festsetzung je Baufenster in der Planzeichnung
Einzelhduser oder Doppelhauser.

15 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

15.1 Maf3gebend fur die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.

15.2 Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs und Terrassen-
Uiberdachungen, sowie Vorbauten wie Wéande, Erker, Balkone, Tir- und Fenstervor-
bauten dirfen die Baugrenzen bis zu 1,50 m Uberschreiten, wenn sie nicht breiter
als 5,0 m sind.

1.5.3 Dachvorspriinge bis 0,60 m diirfen die Baugrenzen auf der gesamten Lange tber-
schreiten.

1.6 Stellung baulicher Anlagen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

1.6.1 Die Stellung der baulichen Anlagen der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung) ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

1.6.2 Bei Hauptgebauden darf von der angegebenen Firstrichtung maximal 5° abgewi-
chen werden. Nebengeb&ude und untergeordnete Dacher kénnen eine andere First-
richtung aufweisen.

1.7 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WAL sind je Wohngebdude maximal drei Wohneinhei-
ten zulassig. Im allgemeinen Wohngebiet WA?2 ist je Wohngebaude maximal eine
Wohneinheit zulassig.

1.8 Garagen, Carports und Stellplatze
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

18.1 Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und in den hierfir ausgewiesenen Zo-
nen (Ga) gemal Planzeichnung zulassig.

1.8.2 Carports und offene Kfz-Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen und in den
hierfir ausgewiesenen Zonen (Cp / St) gemal Planzeichnung zulassig.

1.8.3 Offene Fahrrad-Stellplatze sind im gesamten Baugebiet zulassig.

22-07-04 Bebauungsvorschriften (22-06-24).docx
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1.9 Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

1.10

1.11

111

1.111

1.1.2

1.13

114

Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen mit mehr als 25 m3 Brutto-
Rauminhalt sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen und der dafur
vorgesehenen Zonen (Na) gemal Planzeichnung zuléssig.

Hinweis:
Fur Nebenanlagen an der Grundstiicksgrenze gelten die Hohen-, Flachen- und
Langenbeschrankungen nach § 6 LBO.

Grinflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung ,Quartiersplatz” ist gartnerisch an-
zulegen und zu unterhalten. Zulassig sind untergeordnete bauliche Anlagen, die
dem Nutzungszweck der Grunflache dienen (wie bspw. Sitzplatze, Spielgerate).

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Oberirdische Stellplatze, offentliche Ful3wege und private ErschlieBungswege sowie
Feuerwehrzufahrten sind in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung
(z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine, Schotterrasen) mit einem mittleren
Abflussbeiwert y von max. 0,5 herzustellen.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulassig,
wenn sie dauerhaft korrosionsfest beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt
sind. Untergeordnete Bauteile (Dachrinnen, Verwahrungen etc.) dirfen aus den be-
schriebenen Metallen bestehen. Eine Kontamination des Bodens oder des Gewas-
sers, in das anfallendes Oberflachenwasser eingeleitet wird, ist dauerhaft auszu-
schliel3en.

In den Untergrund eingebundene Tiefgaragen sind, soweit sie nicht Uberbaut sind
oder als Wege-, Platz- oder Terrassenflache genutzt werden, mit einer mind. 40 cm
dicken Substratschicht zu tGberdecken und zu begriinen. Bei Gehdlzpflanzungen ist
im Wurzelraum eine Mindestsubstrathéhe von 80 cm zu gewéhrleisten.

Fir die offentliche und private Aul3enbeleuchtung sind ausschlief3lich Lampen mit
warm- bis neutralweil3er Lichtfarbe (Farbtemperatur unter 2.700 Kelvin) und einem
Hauptspektralbereich von Uber 540 Nanometer oder Leuchtmittel mit einer UV-
absorbierenden Leuchtenabdeckung zu verwenden. Die Leuchten sind staubdicht
und so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache
erfolgt und nicht in Richtung des Himmelskdrpers. Nach oben strahlende Fassaden-
beleuchtung ist unzulassig.

Auf der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flache ,F1“ ist eine dichte Baum-
Strauch-Hecke aus gebietsheimischen standortgerechten Strauchern und Baumen
mit begleitenden Krautsdaumen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Der Ruckschnitt langer Abschnitte der Pflanzung ,auf den Stock® ist nicht zulassig.

Die Heckenpflanzung ist in einer Breite von 5 m mit daran anschlieRendem Kraut-
saum in je 1 m Breite anzulegen. Die dauerhafte Hohe der Geholzpflanzung soll
mindestens 3 m betragen. Die Heckenpflanzung ist zweizeilig mit einem Pflanzab-
stand von 1,5 m und Reihenabstand von 1,0 m anzulegen (Mindestpflanzqualitat der
Straucher: 100 cm). In der Hecke sind Baume als Leitgehdlze einzusetzen. Der Ab-
stand der B&dume darf eine Distanz von 15 m zueinander nicht unterschreiten. Zu
verwenden sind Laubbaume als Hochstamme mit einem Stammumfang von min. 16
cm. Beidseitig ist ein 1 m breiter Saumstreifen mit Saatgut einer artenreichen,
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1.12

1121

1.12.2

1.12.3

1.13

standortgerechten, autochthonen Saumvegetation anzusden. Dieser ist ein- bis
zweimal jahrlich zu méhen. Empfohlene Gehdélzarten sind den Pflanzlisten Nr. 1 und
Nr. 2 im Anhang zu entnehmen.

Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Garagen und Carports mit einer Dach-
neigung von < 15° sind zu einem Anteil von mindestens 70 % zu begrinen, sofern
diese nicht als Terrassen genutzt werden. Die Mindestsubstraththe betragt 10 cm.
Die Dachflache ist mit einer standortgerechten Gréaser- / Krautermischung anzuséen
oder mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. Bei einer
parallelen Nutzung der Dachflachen durch Solar- bzw. Fotovoltaikanlagen sind die-
se aufzustandern und die Abstdnde der Modulreihen untereinander, die Modultiefe
und die Hohenlage der Module auf die Vegetation abzustimmen.

Entsprechend der Eintragung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist im
Bereich der o6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Quartiersplatz” ein
Standort fur die Pflanzung eines Baums festgesetzt. Zu verwenden ist ein grol3kro-
niger Laubbaum als Hochstamm mit min. 18 cm Stammumfang. Der Baum ist dau-
erhaft zu pflegen und zu schiitzen und bei Abgang durch Neupflanzung gleicher
Qualitat zu ersetzen. Empfohlen werden Baumarten gemaf der Artenliste Nr. 5 im
Anhang.

Auf den Baugrundstiicken sind pro angefangener 400 m2 Grundsticksflache min-
destens ein hochstdmmiger Laub- oder Obstbaum sowie mindestens drei Straucher
zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu erset-
zen. Empfohlen werden Baum- und Straucharten gemaf3 den Artenlisten Nr. 3 und
Nr. 4 im Anhang.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Herstellung
des StralBenkodrpers / Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen
(8 9 (1) Nr. 11 und 26 BauGB)

Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, die zur Herstellung des Straf3en-
korpers erforderlich sind, sind auf den Grundstiicksflachen zu dulden. Dies gilt auch
fir den zur Befestigung der Abgrenzungssteine der 6ffentlichen Verkehrsflachen no-
tige Hinterbeton.

Hinweis:
Die Masten der Stral3enlampen und deren erforderliche Griindung sind auf den an-

grenzenden Grundstiicken zu dulden. Die Sicherung erfolgt durch Regelung im
Kaufvertrag.
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Anhang - Pflanzliste (Artenempfehlungen)

Nr. 1: Artenempfehlungen fur die Pflanzung von Baumen innerhalb der Baum-
Strauch-Hecke

Vogelkirsche (Prunus avium)

Gewohnliche Traubenkirsche (Prunus padus)
Echte Mehlbeere (Sorbus aria)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Sal-Weide (Salix caprea)

Nr. 2: Artenempfehlungen fir die Pflanzung von Strauchern innerhalb der Baum-
Strauch-Hecke

Gewohnliche Hasel (Corylus avellana)
Gewohnliche Traubenkirsche (Prunus padus)
Schlehe (Prunus spinosa)

Echte Hunds-Rose (Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Nr. 3: Artenempfehlungen fur die Pflanzung von B&umen auf den privaten Bau-
grundstiicken

Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Echte Mehlbeere (Sorbus aria)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Sal-Weide (Salix caprea)

Nr. 4: Artenempfehlungen fir die Pflanzung von Strauchern auf den privaten Bau-
grundstiicken

Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana)
Echte Hunds-Rose (Rosa canina)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
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Nr. 5: Artenempfehlungen fir die Pflanzung von Baumen auf der 6ffentlichen Grin-
flache

e Spitz-Ahorn (Acer platanoides ,Allershausen®)
e Blumenesche (Fraxinus ornus)

e Vogelkirsche (Prunus avium)

o Gewdhnliche Traubenkirsche (Prunus padus)
e Echte Mehlbeere (Sorbus aria)

e Krimlinde (Tilia x europaea ,Euchlora®)
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1
211

2.1.2

2.1.3

214

2.15

2.1.6

2.1.7

2.2

2.2.1
2.2.2

Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geé&ndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Décher (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Als Dachform sind Satteldacher und Walmdéacher mit Dachiiberstand an Giebel- und
Traufseiten festgesetzt.

Die zulassige Dachneigung ist der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil zu
entnehmen. Die Dachneigung direkt aneinander angrenzender Doppelhauser oder
Hausgruppen muss einheitlich sein. Sollte keine Einigung erzielt werden, gilt 45°
Dachneigung. Ein Versatz der Firstlinie ist zulassig.

Garagen und Carports sind entweder in das Gebaude einzubeziehen oder mit Sat-
teldachern mit einer Dachneigung von 25° — 45° zu errichten. Ebenfalls zul&ssig ist
die Errichtung mit flachem (0° - 5° Dachneigung) oder flachgeneigtem (5° - 15°
Dachneigung) Dach. Flache und flachgeneigte Dacher von Garagen und Carports
sind mit einer vegetativen Dachbegriinung (Mindestsubstrathohe 5 cm, extensive
Pflege) zu versehen.

Dachaufbauten sind in Form von Schlepp,- Giebel- oder Dreiecksgauben sowie
Dacheinschnitte (Loggien) bis jeweils maximal 5,00 m Breite zuléssig. Dies gilt auch
fir Dachaufbauten mit Durchbrechung der Trauflinie (Wiederkehr, Zwerchhaus). Es
ist nur eine Gaubenform pro Dachflache zulassig. Giebel- und Dreieckgauben mus-
sen mindestens dieselbe Dachneigung wie das Hauptdach aufweisen. Der seitliche
Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte zu den Ortgangen (seitliche
Dachbegrenzungskante) sowie zueinander muss mindestens 1,00 m betragen. Der
Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte zum Hauptfirst, gemessen parallel
zur Dachflache, muss mindestens 1,25 m betragen. Bei Herstellung einer Wieder-
kehr kann auf den oberen Abstand verzichtet werden.

Als Dacheindeckung sind ausschlief3lich rote, braune, graue bis schwarze Ziegel
oder Dachsteine zulassig.

Wellfaserzement, Dachpappe und glanzende oder reflektierende Materialien sind im
gesamten Gebiet nicht zulassig.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaikanlagen, Sonnen-
kollektoren) sind aus blendfreiem Material herzustellen.

Hinweis:
Auf die Verpflichtung gemal § 8b des Klimaschutzgesetzes Baden-Wurttemberg zur
Installation von Photovoltaikanlagen bei Neubauten wird hingewiesen.

Sichtbare Wandhohe (874 (1) Nr. 1 LBO)

Festsetzung zur sichtbaren Wandhohe wird zur Offenlage erganzt.

Die Wandhohe bemisst sich senkrecht zwischen dem Schnittpunkt AuRenwand /
Unterkante Dachhaut und der Geldandeoberkante (nach Herstellung der Baumal3-
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2.3
231

2.3.2

2.4
241

24.2

24.3

24.4

2.4.5
2.4.6

2.5

2.6

nahme), wobei das Giebeldreieck unberticksichtigt bleibt. Die Wandhdhe kann im
Bereich von Vorbauten und untergeordneten Bauteilen etc. ausnahmsweise Uber-
schritten werden.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstucke (8§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke im Plangebiet sind zu be-
grinen, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Hinweise:

Gemall 8§ 21 a NatSchG ist darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen insekten-
freundlich gestaltet werden und Gartenflachen vorwiegend begrint werden. Schotte-
rungen zur Gestaltung von privaten Garten sind grundsatzlich keine andere zulassi-
ge Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner
wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt werden.

Gemall § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid ver-
pflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans zu bepflanzen.

Bei Gehdlzpflanzungen ist das Nachbarrecht von Baden-Wirttemberg zu bertck-
sichtigen.

Nebenflachen wie Miilltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft
gegenlber dem StraRenraum und anderen 6ffentlichen Raumen abzuschirmen und
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind -
sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehdlze (Hecken) handelt - zu begriinen
(Kletterpflanzen oder Spalierbaume).

Einfriedungen und Mauern (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von
maximal 0,80 m bezogen auf die 6ffentliche Verkehrsflache zulassig.

Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig, der
Abstand von Hecken und Hinterpflanzungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache betragt
mindestens 0,50 m. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

Im Bereich von Wendeanlagen miissen Einfriedungen einen Abstand von mindes-
tens 1,0 m vom Fahrbahnrand als Schutzstreifen einhalten.

Geschlossene Einfriedungen (Beton- oder Natursteinmauern und Gabionen) sind
nur als Sockel bis zu einer Hohe von maximal 0,30 m zul&ssig.

Stutzmauern sind aus Naturstein oder begriinten Gabionen herzustellen.
Festsetzung zur H6he von Stitzmauern wird zur Offenlage erganzt.

Auf3enantennen (8 74 (1) Nr. 4 LBO)

AulRenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Wohngebau-
de zu konzentrieren.

Freileitungen (8 74 (1) Nr. 5 LBO)

Freileitungen sind unzuléssig.
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2.7 Stellplatzverpflichtung (8 74 (2) Nr. 2 LBO)

2.8

2.8.1

2.8.2

2.8.3

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit
festgesetzt. Bruchteile einer Stellplatzzahl sind auf die nachste volle Stellplatzzahl
aufzurunden.

Anlagen zum Sammeln und Riuckhalten von Niederschlagswasser
(8 74 (3) Nr. 2 LBO)

Auf Privatflachen anfallendes Niederschlagswasser ist iber Zisternen zu sammeln
und darf nur selbsttatig gedrosselt (0,3 I/s und je 100 m2 Grundstiicksflache) und
zeitverzogert in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden. Das Mindestvolumen der
Zisterne ist in Abhangigkeit des maRgelblichen Niederschlagsereignisses im Rah-
men des Entwasserungsantrags nachzuweisen.

Die Notiberlaufe von Regenspeichern/Zisternen und Versickerungsanlagen sind an
die offentliche Regenentwésserung (Regenwasserkanal) anzuschliel3en.

Festsetzung zur Versickerung auf Privatflachen wird zur Offenlage erganzt.
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3 HINWEISE

3.1 Sichtfelder an Grundstiickszufahrten

3.2

3.3

3.4

Der private Grundstiickseigentumer hat dafiir Sorge zu tragen, dass im Bereich von
Grundstuckseinfahrten eine ausreichend Ein- und Ausfahrtssicht gewahrleistet wird.
Beeintrachtigungen beispielsweise durch Bepflanzungen tber 0,80 m sind auszu-
schlief3en.

Beleuchtung

GemaR § 41a Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt (Anderungsge-
setz zum BNatSchG gliltig ab dem 01.03.2022) sind neu zu errichtende Beleuch-
tungen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen
und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen
Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind.

Artenschutzrechtliche Hinweise: Rodungszeitraum

Vogelarten

Gemall § 39 Abs. 5S. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, Hecken, lebende
Zaune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. Sep-
tember abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Haselmause

Aufgrund des moglichen Vorkommens von Haselmausen im Bereich des Biotops
.Feldgehdlze und Hohlwege E Oberried, Biotopnr. 180133150832“ muss eine Fal-
lung bzw. ein Ruckschnitt von Gehdlzen in diesem Bereich zwischen 01. Dezember
und 28./29. Februar durchgefuhrt werden, wobei sowohl bei der Fallung / beim
Ruckschnitt als auch beim Abtransport der gefallten Gehdlze / des Schnittguts die
Flachen nicht mit Maschinen befahren werden dirfen. Andernfalls kann es zur To-
tung von sich im Winterschlaf befindlichen Haselm&usen in Bodennestern kommen.
Mit der Stockrodung (Entfernung der verbliebenen Wurzelstocke) darf frihestens
am 01. Mai begonnen werden, sodass die aus dem Winterschlaf erwachten Hasel-
mause (Bodennester befinden sich haufig im Bereich der Wurzelstocke) abwandern
koénnen.

Insektenfreundliche Gestaltung von Gérten

Gemal § 21a NatSchG ist darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen insektenfreund-
lich gestaltet werden und Gartenflachen vorwiegend begrint werden. Schotterungen
zur Gestaltung von privaten Géarten sind grundsatzlich keine andere zulassige Ver-
wendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner was-
seraufnahmefahig belassen oder hergestellt werden.
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3.5 Bodenschutz

3.6

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlagen finden sich im BBodSchG und fiir den
Bereich der Bauleitplanung in 8 1 a BauGB. Insbesondere ist bei BaumalRnahmen
auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

= Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zul&ssig.

= Erdarbeiten sollten grundséatzlich nur auf gut abgetrocknetem und bréseligem
Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen

= Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

= Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgelandes nicht Giberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal3 zu
beschranken, wo moglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestal-
ten.

= Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial fur Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

= Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

= F0r die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet
ist.

= Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

= Die Auftragshohe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Grinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht Giberschreiten.

Biotopschutz

Das an das Bebauungsplangebiet angrenzend vorhandene, nach § 33 NatSchG ge-
schuitzte Biotop ,Feldgehoélze und Hohlwege E Oberried, Biotopnr. 180133150832
dient dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung von zwei Feldhecken entlang ei-
nes Hohlwegs. Unzuldssig sind samtliche Handlungen, die zu einer Zerstérung oder
einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fuhren konnen.

Wahrend der Bauphase ist das Biotop entlang der Baugrundstiicke auszuzaunen.
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Baustellen-, Rangier- und Lagerflachen sind auf3erhalb des geschitzten Biotops an-
zulegen. Abgetragener Mutterboden muss aul3erhalb des Biotops gelagert werden.
Eventuelle Bodenauftrage oder -abtrage zur Gelandeanpassung mussen die Gren-
zen des Biotops einhalten und dirfen diese nicht Giberschreiten.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MafRnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologi-
sche Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Grundsticksentwésserung

Alle hauslichen Abwasser sind in die 6ffentliche Kanalisation der Gemeinde Ober-
ried mit nachgeschalteter zentraler Sammelklaranlage des Abwasserzweckverban-
des Breisgauer Bucht abzuleiten. Da die o6ffentliche Kanalisation im Trennsystem
ausgefihrt ist, ist auf eine richtige und vollstandige Trennung des Abwassers zu
achten: Hausliche Abwasser sowie belastetes Niederschlagswasser sind in den
Schmutzwasserkanal abzuleiten. Auf die drtliche Entwésserungssatzung wird hin-
gewiesen. Das in den Arbeitsmaterialien zum Umgang mit Regenwasser — Regen-
wasserrickhaltung — beschriebene Bewertungsverfahren der Landesanstalt fur
Umwelt Baden-Wirttemberg ist durchzufthren.

Starkregen

Die Stichstral3e wird Uber eine Querneigung talseitig, d.h. in Richtung Norden, ent-
wassert. Bei Starkniederschlagsereignissen kann das abflieRende Niederschlags-
wasser, welches im Regenwasserkanal keine Aufnahme Uber die Stral3eneinldufe
findet, im Wesentlichen Gber die Stral3e im Baugebiet bis in die talseitigen Wiesen
abgeleitet werden.

Im Bereich von Ein- und Zufahrten zu einzelnen Grundstiicken missen bauliche
Vorkehrungen getroffen werden, um Starkregenereignisse schadlos ableiten zu
konnen. Die betroffenen Grundstticke sind in der nachfolgenden Abbildung darge-
stellt.
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Darstellung der betroffenen Grundstiicke (genordet, ohne Maf3sstab)

Auf den beiden Grundstticken westlich der Notzufahrt (rot markiert) ist die Stellplatz-
flache mit Gefalle in Richtung StralRe auszufiihren und die Stellplatzflache mit einem
Hochbord (Anschlag 12 cm) abzuschlieRen. Auch auf der anschlieRenden westli-
chen Seite der Notzufahrt muss bis zum Hochpunkt ein solches Hochbord vorgese-
hen werden. Fir die beiden Grundstiicke sidwestlich der Stichstrafl3e (blau markiert)
sind die Stellplatzflachen ebenfalls mit Gefalle zur Stral3e auszufiihren.

Generell ist geplant, den Gehweg im Plangebiet mit Flachborden (Anschlag 4 cm)
auszufuhren.

Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griundungshorizonts, zum Grundwasser etc.) wird geotechnische Beratung durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Léschwasserversorgung

Wird zur Offenlage erganzt.

Abfallwirtschaft

Wird zur Offenlage erganzt.

Landwirtschaftliche Emissionen

Das Bebauungsplangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Daher kann
es auch bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung zu Emissionen wie Geriiche, Staube
oder Gerauschen kommen, diese sind als ortstiblich hinzunehmen.
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Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Klaus Vosberg
Burgermeister Planverfasser

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk
Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB o6ffentlich be-

Festsetzungen und der ortlichen Bauvor- kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
schriften mit den hierzu ergangenen Be- kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
schlissen des Gemeinderates der Gemeinde tensistder . .2022

Oberried Ubereinstimmen.

Oberried, den Oberried, den

Klaus Vosberg Klaus Vosberg
Blrgermeister Blrgermeister
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1.2

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum méchte die Gemeinde Oberried
neues Bauland ausweisen. Innerhalb des bestehenden Siedlungsbereichs stehen keine
zusammenhangenden Flachen mehr fiir eine gréRere Wohnbaulandentwicklung zur Ver-
fugung. Daher soll nun im Bereich Ostlich des Steiertenhofs ein Wohngebiet entwickelt
werden.

Das Plangebiet umfasst eine landwirtschaftliche Flache in Hanglage und ist zentral ge-
legen, da die Ortsmitte und alle wichtigen Infrastruktureinrichtungen zu Ful3 erreicht wer-
den kdnnen. Da fiir das Plangebiet im Au3enbereich bislang kein Planungsrecht besteht,
soll fur die angestrebte Flachenentwicklung ein Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren gemaR § 13b BauGB aufgestellt werden.

Bereits im Jahr 2019 wurde der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan gefasst,
jedoch mit einem abweichenden Geltungsbereich. Zu diesem Zeitpunkt war die Erschlie-
Bung des Hauptbereichs noch im Bereich des Steiertenhofs vorgesehen. Aufgrund von
neuen Erkenntnissen hat sich jedoch ergeben, dass eine ErschlieRung von Nordosten
einfacher umzusetzen ist. Aus diesem Grund wurde das Plangebiet in nordliche Rich-
tung erweitert. Zudem wurde das Plangebiet nach Stidosten hin verkleinert und damit an
den aktuellen Wohnbauflachenbedarf der Gemeinde Oberried angepasst. Aus diesem
Grund wird das Verfahren komplett neu eingeleitet und der Aufstellungsbeschluss aus
2019 aufgehoben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Vorlinsbach-Steiertenhof* werden insbeson-
dere folgende Ziele und Zwecke verfolgt:

= Schaffung von Wohnraum insbesondere fir die ortsansassige Bevolkerung

=  Sicherung einer geordneten, ortsbaulichen Entwicklung unter Berlcksichtigung der
baulichen Umgebung

= Festsetzungen von gestalterischen Leitlinien fir eine ortsbildgerechte Neubebau-
ung

= Sicherung einer 6konomischen ErschlieBung der Neubebauung

Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich

Das ca. 1,24 ha grof3e Plangebiet befindet sich 6stlich der Vérlinsbachstral3e und um-
fasst Teile der Flurstiicke Nr. 135, 135/2, 135/12, 135/13 und Nr. 136. Derzeit wird die
Flache uberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Grunland), entlang der Flurstiickgrenze
zwischen den Flurstiicken Nr. 135/13 und Nr. 136 befindet sich ein Gehodlzbestand. Das
Gelande steigt von Nordwesten her an, bis zu einem Hochpunkt am 6stlichen Gebiets-
rand. Insgesamt weist das Gelande innerhalb des Geltungsbereichs eine Hohendifferenz
von ca. 35 m auf.

Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch eine Gelandez&sur, in der friher hausli-
che Abfalle gelagert wurden und die heute vollstandig bewachsen und als Biotop kartiert
ist. Sudostlich schlieRen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an, im Siden
grenzt das Gebiet sowohl an den Siedlungsbestand sowie an landwirtschaftliche Fl&-
chen. Im Westen grenzt ebenfalls der bestehende Siedlungskorper an.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ist der nachfolgenden Abbildung zu entneh-
men.
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Lage des Plangebiets im Luftbild (rote Umrandung) (Quelle: Geoportal Baden-Wirttemberg, 2022)

Regionalplan

Fur die Gemeinde Oberried sind die Ziele des Regionalplans Sudlicher Oberrhein mali3-
gebend. Die Gemeinde Oberried ist im Regionalplan als Gemeinde mit Eigenentwicklung
fur die Funktion Wohnen festgelegt (Plansatz 2.4.1.1 (1) Z). Als solche wird fur die Be-
volkerungsentwicklung der Gemeinde Oberried ein Zuwachsfaktor von 0,25 % p. a.
(Plansatz 2.4.1.1 (2) G) sowie zur Umrechnung des Zuwachsfaktors eine Bruttowohn-
dichte von 50 Einwohnern pro Hektar (Plansatz 2.4.1.1 (3) Z) angesetzt (siehe Kapi-
tel 1.6). Dieser soll so entwickelt werden (Plansatz 2.1.3.1 (2) G), dass ,gunstige Wohn-
standortbedingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und attraktive Ar-
beitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort
bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt
und grof¥flachige, funktionsfahige Freirdume gesichert werden®.

Fur das Plangebiet ergeben sich damit keine Konflikte mit den Zielen des wirksamen
Regionalplans. Das Plangebiet befindet sich auf einer Flache im Aul3enbereich, das im
Regionalplan als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen ist. Im Westen schliel3t es an
die bestehende Siedlungsflache an, die als ,Siedlungsflache Bestand — Wohn- und
Mischgebiet” dargestellt ist.
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Ausschnitt des Regionalplans Sudlicher Oberrhein (Lage des Plangebiets blau markiert)

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands (GVV)
Dreisamtal aus dem Jahr 2012 stellt fir den Bereich des Bebauungsplans Flachen fur
Landwirtschaft dar. Zudem sind Altlasten und altlastverdachtige Flachen dargestellt, die
im noérdlichen Bereich in das Plangebiet hineinragen. Nordoéstlich des Plangebiets ragt
ein Biotop nach § 32 LNatSchG in das Plangebiet, im Stiden und Westen befindet sich
eine bestehende Wohnbauflache bzw. gemischte Bauflache.

Der Bebauungsplan kann somit nicht aus den Darstellungen des wirksamen Flachen-
nutzungsplans entwickelt werden und muss im Wege der Berichtigung angepasst wer-
den.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal von 2012 (ohne MaRstab; Lage des
Plangebiets rot markiert)
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1.6

Der Grof3teil des Plangebiets ist baurechtlich als AuRenbereich (§ 35 BauGB) zu beur-
teilen. Um die stadtebaulichen Zielsetzungen umsetzen zu kdnnen, ist deshalb die Auf-
stellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Der Bebauungsplan ,Unteres Vorlinsbach® wird im Westen teilweise durch das Plange-
biet Uberlagert und setzt im Bereich der bestehenden Bebauung ein Dorfgebiet bzw. ein
Allgemeines Wohngebiet fest.

Wohnbauflachenbedarf
Regionalplanerische Vorgaben zur Bedarfsermittlung

Der Regionalplan Sudlicher Oberrhein trifft Festlegungen durch Ziele und Grundséatze
der Raumordnung und gibt eine Methodik zur Bedarfsermittlung vor, die im Wesentlichen
auf den Angaben der Einwohnerzahl zum Planungszeitpunkt basiert. Ausgangsbasis der
hier dargestellten Bedarfsermittiung sind die zuletzt verfliigbaren Angaben des Statisti-
schen Landesamtes Baden-Wirttemberg; dieses wies fir die Gemeinde Oberried zum
2. Quartal 2021 eine Einwohnerzahl von 2.881 Personen aus.

Entsprechend des Regionalplans kann in Oberried als Gemeinde mit Eigenentwicklung
fur die Funktion Wohnen ein jahrlicher Zuwachsfaktor von 0,25 % sowie zur Umrechnung
des Zuwachsfaktors eine Bruttowohndichte von 50 Einwohnern pro Hektar angesetzt
werden (vgl. Kapitel 1.3).

Es wird ein Planungszeitraum von 5 Jahren betrachtet. Dementsprechend lasst sich ein
rechnerischer Wohnbauflachenbedarf fir die Gemeinde Oberried fur die nachsten 5
Jahre von rund 0,72 ha (2.881 Einwohner x 5 x 0,25 %) / 50 Einwohner pro ha) ermitteln.

Vorhandene Innenentwicklungspotenziale

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden legt die Gemeinde Oberried
schon seit Jahren ein groRes Augenmerk auf die bauliche Entwicklung von Flachen im
Innenbereich. Auch entsprechend der Vorgaben des Regionalplans Sudlicher Oberrhein
(Plansatz 2.4.0.3 (3) Z) sind verfiigbare Wohnbauflachen in unbeplanten Innenbereichen
sowie in Bauleitplanen ausgewiesene, noch nicht bebaute Flachen auf den értlichen Fla-
chenbedarf anzurechnen. Nicht in Abzug zu bringen sind im Flachennutzungsplan dar-
gestellte geplante Wohnbauflachen, die noch nicht umgesetzt sind bzw. fir die kein
rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt.

In Oberried bestehen keine nennenswerten Innenentwicklungspotenziale, die sich aus
Bebauungsplanen und aus nach § 34 BauGB zu beurteilenden Flachen ergeben.

Konkreter aktueller Wohnbauflachenbedarf

Die Gemeinde bekommt regelméafig Anfragen von Bauinteressenten, sowohl fiir den
Einfamilienhausbau als auch fiir Geschosswohnungsbau (Eigentum/Miete) und flhrt
eine Interessentenliste. Diese weist aktuell 102 Interessenten auf. Rund ein Viertel der
Anfragen stammt von Ortsansassigen, weitere 18 Anfragen stammen von Interessenten
aus dem ubrigen Dreisamtal.

Anzurechnende Wohnbauflache

Das Plangebiet weist insgesamt eine Grol3e von ca. 1,24 ha auf. Die geplante Stich-
stralRe dient neben der ErschlieBung des Plangebiets jedoch auch der perspektivischen
Entwicklung von Wohnbauflachen stiddstlich des vorliegenden Geltungsbereichs (Ge-
samtkonzept, siehe Kapitel 2.1). Eine vollumfangliche Anrechnung der Verkehrsflachen
(ca. 0,24 ha) auf den Wohnbauflachenbedarf erscheint daher nicht realistisch und erfor-
derlich. Des Weiteren muss bei der anzurechnenden Wohnbauflache bericksichtigt
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werden, dass der Umgriff des Plangebiets vor dem Hintergrund gewéhlt wurde, kiinftige
Anschlusspunkte fur die ErschlieBung effizient und kostengtinstig realisieren zu kdnnen
(Bereich des geplanten Wendehammers). Dies bedeutet, dass die Verkehrsflachen mit
ca. 0,24 ha in diesem ersten Schritt der Planung einen Uberproportionalen Anteil aufwei-
sen und nicht als anzurechnende Wohnbauflache gewertet werden konnen.

Zudem wurden Flachen in den Geltungsbereich einbezogen, die bereits von Angrenzern
genutzt werden (Bereich norddstlich des Steiertenhofs) bzw. kiinftig von bestehenden
Angrenzern genutzt werden sollen (Bereich dstlich des Wohnhauses Vdérlinsbachstral3e
Nr. 5a und 5b). Diese Flachen sind insgesamt 0,1 ha grof3 und werden ebenfalls nicht
an den Wohnbauflachenbedarf angerechnet, da sie fir die Befriedigung kiinftigen Be-
darfs nicht zur Verfligung stehen.

Die geplante 6ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung ,Quartiersplatz® wird hinge-
gen als zentraler Treffpunkt als anzurechnende Wohnbauflache eingestuft und mitge-
rechnet (ca. 0,03 ha). Die 6ffentliche Griinflache F1 (ca. 0,1 ha) nérdlich der geplanten
StichstralRe dient dem Ausgleich der Biotopflachen, die im Rahmen der wohnbaulichen
Entwicklung in Anspruch genommen werden. Sie ist daher nicht in die Wohnbauflachen-
bilanz einzubeziehen.

In der untenstehenden Abbildung sind jene Flachen rot markiert, die an den Wohnbau-
flachenbedarf anzurechnen sind. Sie weisen zusammen eine Flachengréf3e von ca.
0,81 ha auf.
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Zusammenfassende Bedarfsbegriindung

Die anzurechnenden Wohnbauflachen mit ca. 0,81 ha Ubersteigen den regionalplaneri-
schen Bedarf von 0,72 ha um ca. 0,09 ha. Fiur den Prognosezeitraum von 5 Jahren und
vor dem Hintergrund des tatséchlich vor Ort bekannten erheblichen Bedarfs, ist diese
Uberschreitung aus stadtplanerischer Sicht mit den regionalplanerischen Zielen fur die
Gemeinde Oberried vereinbar.

Planungsverfahren

Der urspringliche Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan (nach § 13b BauGB)
wurde im November 2019 gefasst. Seitdem liegen neue Erkenntnisse bezuglich der best-
moglichen ErschlieRung des Gebiets sowie hinsichtlich des aktuellen Wohnbauflachen-
bedarfs der Gemeinde vor, weshalb fiir einen deutlich kleineren Teil ein neues Bebau-
ungsplanverfahren eingeleitet wird.

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB.
Dieser Paragraf ermoglicht die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach 8 13a
BauGB fur Wohnbauflachen, die unmittelbar an den Siedlungsbereich anschlie3en. Das
Verfahren nach § 13b konnte verkirzt werden (Verzicht auf die friihzeitige Beteiligung).
Es soll jedoch an einem zweistufigen Verfahren festgehalten und eine freiwillige friihzei-
tige Birger- und Behordenbeteiligung durchgefihrt werden. Weiterhin sind fir die An-
wendung des beschleunigten Verfahrens folgende Bedingungen zu erfillen:

Schwellenwert

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB nur dann auf-
gestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO von weniger als 10.000 m? festgesetzt wird. Im vorliegenden Fall wird dieser
Schwellenwert mit einer zulassigen (berbaubaren Grundflache von ca. 3.472 m2
(8.681 m2 x GRZ 0,4) deutlich unterschritten.

Kumulation

Der Bebauungsplan steht in keinem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang mit anderen Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB.

Anschluss an Siedlungsbestand

Verfahren nach §13b BauGB sind nur fir geplante Wohnnutzungen anwendbar, die di-
rekt an bebaute Ortsteile anschlie3en. Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall
erfillt, da das Plangebiet im Studen und Westen direkt an den Siedlungsbestand an-
schlief3t.

UVP-Pflicht

Das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB ist ausgeschlossen, wenn durch den
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Geplant ist, das Gebiet als
Allgemeines Wohngebiet (WA) zu entwickeln; UVP-pflichtige Vorhaben werden somit
nicht begriindet.
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Storfallbetriebe

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafiir be-
stehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unfallen nach 8 50 S. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
zu beachten sind. Da sich weder in unmittelbarer noch weiterer Umgebung zum Plan-
gebiet ein Storfallbetrieb befindet, sind hierfur keine Anhaltspunkte gegeben.

Natura 2000-Gebiete

Das beschleunigte Verfahren nach § 13 b BauGB ist auch dann ausgeschlossen, wenn
Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) bestehen.

Das nachste FFH-Gebiet ist die Brugga (Gewasser-ID 11220), die zum Schutzgebiet
.Kandelwald, Rosskopf und Zartener Becken® (Nr. 8013342) zahlt und in ca. 270 m Ent-
fernung verlauft. Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet werden keine negativen Aus-
wirkungen auf das Schutzgebiet erwartet.

Umweltprifung / Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Gemal § 13b BauGB wird das Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach
8§ 3 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Dennoch werden alle Umweltbelange erhoben und in die
Abwagung eingestellt. Des Weiteren erfolgt eine artenschutzrechtliche Prufung.

Das Bebauungsplanverfahren ist durch die Inhalte und Ablaufe des Baugesetzbuches
vorgegeben. Der zeitliche Rahmen des Verfahrens ergibt sich aus folgender Ubersicht:

Verfahrensablauf

04.07.2022 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fir den Be-
bauungsplan ,Vorlinsbach-Steiertenhof gem. § 2 (1) BauGB,
beschliel3t die Frihzeitige Beteiligung gem. 88 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren und billigt den Vorentwurf.

. .2022 Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung nach 88 3 (1) und 4
bis . .2022 (1) BauGB
. .2022 Der Gemeinderat behandelt die in der friihzeitigen Beteiligung

eingegangenen Stellungnahmen, billigt den Entwurf des Bebau-
ungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ,,Vorlinsbach-Steierten-
hof“ und beschlie3t die Durchfihrung der Offenlage gem. § 3
(2) und § 4 (2) BauGB

. .202_bis Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
_ . .202_

Anschreiben Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vom . .202_

mit Frist bis

. .2022

. .202_ Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegange-

nen Stellungnahmen und beschlief3t den Bebauungsplan ,Vor-
linsbach-Steiertenhof* und die 6rtlichen Bauvorschriften gem.
8§ 10 (1) BauGB als Satzung.
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2 KONZEPTION DER PLANUNG

2.1

Stadtebau und Erschliel3ung

Die urspriinglich geplanten ErschlieBungsvarianten (Stand: Aufstellungsbeschluss
2019) im Bereich des Steiertenhofs sowie tber den Schwdrerhofweg oder Bruckmatten-
weg werden aus verkehrsplanerischer Sicht kritisch gesehen, da die bestehenden An-
satze vergleichsweise schmale StraRenquerschnitte aufweisen. Aus diesem Grund
wurde die Prifung einer ErschlieRung von Nordosten her tber das Flurstick Nr. 136
vorgenommen. Trotz der topographisch schwierigen Situation und der sich daraus erge-
benden Steigung von bis zu 15,5 % auf einzelnen Stralenabschnitten wird diese Er-
schlieBungsvariante fir umsetzbar befunden.

Zudem wurde in Anpassung an den aktuellen Wohnbauflachenbedarf der Gemeinde
Oberried das Plangebiet verkleinert. In Abweichung zur urspringlichen Planung
(ca. 3,7 ha) beschrankt sich das Plangebiet nun auf eine Flache von ca. 1,24 ha. Der
stadtebauliche Entwurf ermdoglicht perspektivisch eine Erweiterung des Siedlungsbe-
reichs nach Sidosten und kann somit flexibel auf Veranderungen des Wohnbauflachen-
bedarfs reagieren.

Im westlichen Bereich des Plangebiets wurde der Geltungsbereich so gefasst, dass auf
den Antrag eines Angrenzers (Vorlinsbachstral3e Nr. 5a) reagiert werden kann: Diesem
wurde die Mdglichkeit eingeraumt, Flachen hinzuzukaufen, um Stellplatze flachenspa-
rend auf dem eigenen Grundstiick anordnen zu kénnen. Die Flachen befinden sich Ost-
lich angrenzend an das Flurstiick 135/11 sowie 6stlich und norddstlich des Flurstlicks
135/9 und umfassen einen 5 m breiten Streifen, der aktuell als landwirtschaftliche Flache
genutzt wird.

Die bestehende Zufahrt nérdlich des Steiertenhofs wurde ebenfalls in den Geltungsbe-
reich mitaufgenommen, wodurch der rechtskraftige Bebauungsplan ,Unteres Vérlins-
bach® in diesem Bereich Uberlagert wird. Im Deckblatt zur Bebauungsplananderung des
bestehenden Bebauungsplans ist der Bereich als eine mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu belastende Flache dargestellt. Mit der Festsetzung als verkehrsberuhigter
Bereich wird die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets geordnet. Negative Entwick-
lungen des Verkehrsaufkommens im Bereich des Siedlungsbestands kénnen so ausge-
schlossen werden.

Ostlich des Flurstiicks Nr. 135/3 wird der bestehende Bebauungsplan im Bereich einer
unbebauten Flache Uberlagert, die aktuell als Dorfgebiet (MD) festgesetzt ist. Mit der
Aufnahme in den Geltungsbereich soll die Flache als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt und den neu entstehenden Grundstiicken zugeteilt werden.

Im Bereich nordéstlich des Steiertenhofs grenzt der Geltungsbereich an den bestehen-
den Bebauungsplan ,Unteres Vorlinsbach® an und setzt in diesem Bereich Teilflachen
der Flurstiicke Nr. 135 und Nr. 135/12 als Allgemeines Wohngebiet fest.

In den nachfolgenden Darstellungen sind das strukturelle Gesamtkonzept dargestellt,
sowie der Gestaltungsplan, der als Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplans
diente.
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2.2

Die geplante Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern orientiert sich an der lockeren
Siedlungsstruktur der Umgebung. Im nérdlichen Bereich bilden entlang der geplanten
Zufahrt zwei Mehrfamilienhauser den Auftakt in das Wohngebiet. Geprégt ist das Ge-
lande insbesondere durch die topografische Situation, welche sich auf die Gestaltung
der Grundstlicke auswirkt.

Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt tiber eine Stichstral3e, die in einem Wendehammer
mundet. Durch die separate ErschlieBung wird der angrenzende Siedlungsbestand nicht
zusatzlich verkehrlich belastet. Die bestehende Zufahrt nordlich des Steiertenhofs wird
lediglich als Notzufahrt ausgebaut und dient weiterhin der Erschliel3ung der Grundstticke
in zweiter Reihe. Eine Durchfahrt zur geplanten Stichstral3e kann fir den Individualver-
kehr mithilfe eines Pollers verhindert werden.

Ver- und Entsorgung
Wird zur Offenlage erganzt.

Regenwasserrickhaltung:

Die Entwéasserungsplanung sieht einen Regenriickhalteraum (Stauraumkanal) vor Ein-
leitung in den Bestandskanal in der Talstrafl3e vor. Bei der Berechnung des Regenriick-
halteraums wurden die gesamten 6¢ffentlichen Verkehrsflachen fir den ersten und fir die
folgende Bauabschnitte bertcksichtigt.

Schmutz- und Regenwasserkanale:

Der Schmutzwasserkanal wird stralenmittig in einer Tiefe von ca. 2,5 m verlegt. Zur
Ausfuhrung kommt ein PVC-Rohr mit Dimension DN 250. Private Hausanschlusse sind
an den Hauptkanal anzuschlie3en. Im Kreuzungsbereich der Voérlinsbachstrafl3e schliel3t
der neue Kanal an den bestehenden Schmutzwasserkanal DN 250 an.

Der Regenwasserkanal wird parallel zum Schmutzwasserkanal in einer Tiefe von
ca. 2 m als PVC-Rohr in Dimension DN 400 gebaut. Private Hausanschlussleitungen
sind an den Hauptkanal anzuschlieBen. Unterhalb der VérlinsbachstraRe wird der Re-
genwasserkanal in den geplanten Regenrickhalteraum gefiihrt.

Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung fir das neue Baugebiet wird Uber einen Anschluss im Kreu-
zungsbereich Klosterweg / VérlinsbachstralRe sichergestellt. Die Leitungsfiihrung folgt
der Zufahrt entlang des Steiertenhofs ins Bebauungsgebiet. Am Ende dieser Zufahrt
zweigt sich die Leitung in einen nordwestlichen und einen stidostlichen Strang auf. Haus-
anschliusse werden an der Zuleitung in der Zufahrt oder an diese beiden Strange ange-
schlossen. Die Verlegetiefe wird ca. 1,40 m betragen.
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3.1

3.2

3.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der umgebenden Bestandsbebauung und dem Ziel des Bebauungsplans,
Grundstiicke fir den Wohnungsbau bereitzustellen, wird fur den Bebauungsplan ,Vor-
linsbach-Steiertenhof” ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Schank und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir sportliche Zwecke sind nicht zulassig,
da diese Ziel- und Quellverkehr generieren, der im Plangebiet zu Nutzungskonflikten
fuhren kann. Au3erdem sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig. Diese Nutzungen sind
deshalb ausgeschlossen, um die Flache der Wohnnutzung vorzuhalten und Nutzungs-
konflikte durch Emissionen (betrifft Tankstellen) innerhalb des Gebiets zu vermeiden.
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise in RAumen zulassig, so-
weit sie in ihrer untergeordneten Auspragung dem Charakter eines Wohngebietes nicht
widersprechen und auch keinen relevanten Ziel- und Quellverkehr erzeugen. Vollstandig
gewerblich genutzte Gebéaude sind nicht zulassig.

Malf der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird definiert durch die Hohe der baulichen Anlagen
(maximale Trauf- und Firsthdhe), die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl sowie
die zuléssige Zahl an Vollgeschossen als Hochstmal.

Das Plangebiet soll in zwei allgemeine Wohngebiete gegliedert werden. Im WAL sollen
die Flachen fir Geschosswohnungsbau bereitgestellt werden. Im WAZ2 sollen Einzelhau-
ser und Doppelhauser untergebracht werden. Die Festsetzungen im WAZ2 sind enger
gefasst und sollen die Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs sicherstellen.

Die zulassige Uberbaubare Grundflache im WAL und WA2 wird gemafl dem Orientie-
rungswert, der durch die Baunutzungsverordnung definiert wird, auf 0,4 festgesetzt. Da-
mit ist eine flachensparende Siedlungsentwicklung im Sinne des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden gewabhrleistet. Im WAL darf die zulassige Grundflache durch die
Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von Nebenanlagen so-
wie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (z. B. Tiefgaragen) bis zu
einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 tberschritten werden. Somit werden dem Bau-
herrn Spielraume in der Gestaltung der Freiflachen eingeraumt. Trotzdem wird sicher-
gestellt, dass wenigstens 20% der Grundstticksflache unversiegelt bleiben und begrint
werden.

Zudem wurde in Anlehnung an die Zahl der Vollgeschosse eine maximale Geschossfla-
chenzahl von 0,8 festgesetzt. Hierdurch werden an den Bestand angepasste Gebaude-
héhen und eine angemessene Ausnutzung der Grundstlicke ermoglicht.

Hoéhe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse

Um angesichts der groRen Hohenunterschiede im Plangebiet eine stadtebaulich sinn-
volle Gestaltung der Grundsticke und gleichzeitig ein harmonisches Einfligen in das
Ortsbild zu ermdglichen, wurden in den allgemeinen Wohngebieten zwei Vollgeschosse
zugelassen. Durch die Festsetzungen zu den zulassigen Trauf- und Gebaudehdhen be-
zogen auf die festgesetzten StralRenhdhen, kénnen dem Gebiet nicht zutragliche Ge-
baudehdhen vermieden werden.

Garagen, Carports und Nebenanlagen durfen nicht héher als 3,5 m gebaut werden, um
nicht zu dominant in Erscheinung zu treten.
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3.4 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache und Stellung baulicher Anlagen

3.5

3.6

3.7

Die gewachsene Siedlungsstruktur in der Umgebung des Plangebiets ist gepragt durch
eine lockere Bebauung. Die offene Bauweise mit Einzelhdusern tberwiegt deutlich. Sie
gewabhrleistet gute Belichtungsverhéltnisse und Abstande zu den Grundsticksgrenzen.
Um ein harmonisches stadtebauliches Ortshild zu gewahrleisten, wird fur die Allgemei-
nen Wohngebiete daher eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern festge-
setzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die vor-
gesehene, an die Topographie angepasste Bebauung, soll durch die gewahlten Bau-
fenster ermdglicht werden. Diese bieten gleichzeitig einen gewissen Spielraum, um den
zuklnftigen Bauherren individuelle bauliche Lésungen zu erméglichen. Die Baufenster
orientieren sich an der geplanten Stral3enfliihrung sowie der topografischen Situation und
sollen Konflikte in Folge von Abgrabungen (bspw. Entwésserung, Verschattung) zwi-
schen den Grundstuicken reduzieren.

In den allgemeinen Wohngebieten soll durch die Festsetzung der Firstrichtung sicherge-
stellt werden, dass die Gebaude trauf- oder giebelstandig zur Strale angeordnet sind,
um ein geordnetes stadtebauliches Gesamtbild zu erreichen. Diese Ausrichtungsform
der Gebaude lehnt sich an die Gestaltung der Umgebungsbebauung sowie die topogra-
fische Situation an.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Zur Steuerung der Dichte des Baugebiets wird die maximal zulassige Zahl der Wohnung-
gen geregelt. Damit soll eine zu hohe Dichte verhindert werden, die sich insbesondere
auf den erforderlichen Stellplatzbedarf und die Verkehrserzeugung auswirkt. Im allge-
meinen Wohngebiet WA?2 ist daher maximal eine Wohneinheit je Wohngebaude zulas-
sig. Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und auch im Hinblick auf
die groRe Nachfrage nach Wohnraum sind im allgemeinen Wohngebiet WA1 drei
Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen

Garagen, Carports, offene Kfz-Stellplatze sowie hochbaulich in Erscheinung tretende
Nebenanlagen mit mehr als 25 m3 Brutto-Rauminhalt sind nur innerhalb der Gberbauba-
ren Grundsticksflachen und in den dafur vorgesehenen Zonen zuléssig. Sie sollen auf
diese Bereiche begrenzt werden, um nicht gegentiber den Hauptgebauden, insheson-
dere talseitig, zu dominant in Erscheinung zu treten.

Um eine effiziente und flexible Grundstiicksorganisation zu ermdglichen, sind offene
Fahrrad-Stellplatze im gesamten Baugebiet zuléssig.

Verkehrsflachen

Die Grundlage fir die Festsetzung der Verkehrsflachen bildet die ErschlieRungsplanung
des Fachbiiros Raupach & Stangwald Ingenieure GmbH aus Schallstadt-Mengen. Hier-
durch kann eine umsetzbare und funktionierende Erschlieung des Plangebiets sicher-
gestellt werden. Aufgrund der anspruchsvollen topographischen Situation im Plangebiet
werden auch die StralRenhdhen festgesetzt. Hierbei ist eine Abweichung von den fest-
gesetzten Strallenhdhen von +/- 10,0 cm aus technischen Griinden maglich. Der parallel
zur offentlichen StraBenverkehrsflache verlaufende Fuldweg soll einen mdglichst direk-
ten Verbindungsweg beispielsweise zur Bushaltestelle garantieren.

Die Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® dient der
ErschlielBung der angrenzenden Grundstiicke sowie als Rettungsgasse fur Einsatzfahr-
zeuge.



Gemeinde Oberried Stand: 04.07.2022

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Fassung: Frihzeitige Beteiligung
,»Vorlinsbach-Steiertenhof* gem. §3 (1) und § 4 (1) i. V. m. § 13b BauGB
BEGRUNDUNG Seite 14 von 18
3.8 Offentliche Grunflache

3.9

Die offentliche Grunflache mit Zweckbestimmung ,Quartiersplatz“ dient der Durchgru-
nung und Gestaltung des Plangebiets und besitzt Funktion fur die Versickerung von Nie-
derschlagswasser. Die Grinflache ist gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Zul&s-
sig sind untergeordnete bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck der Griunflache als
Treffpunkt dienen (z.B. Sitzplatze, Spielgerate).

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Um den Versiegelungsgrad auf den Grundstiicken méglichst gering zu halten, missen
Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten und Feuerwehrzufahrten mit
wasserdurchlassigem Belag ausgefuhrt werden. Diese Festsetzung erhdht die Versicke-
rungsmaoglichkeit von Niederschlagswasser auf den privaten Grundstucksflachen, die
zwar einer Befestigung bedirfen, jedoch nicht aus technischen Griinden versiegelt sein
mussen. Als wasserdurchlassig werden Belage bezeichnet, deren mittlerer Abflussbei-
wert einen Wert von 0,5 nicht Uberschreitet.

Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers vor Verschmutzung mit Kupfer-, Zink
oder Bleiionen, ist der Einsatz von ebendiesen Metallen im Dach- und/ oder Fassaden-
bereich nur dann zulassig, wenn diese beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt
sind, sodass eine negative Beeintrachtigung der Schutzgiter Boden und Wasser aus-
geschlossen werden kann.

Eine Bepflanzung von nicht tGiberbauten Tiefgaragenflachen wirkt sich zum einen gestal-
terisch positiv aus und erhoht die Aufenthalts- und Nutzungsqualitat. Zum anderen wird
Lebensraum fiur Tiere und Pflanzen geschaffen. Dariiber hinaus kann durch die Dach-
begriinung anfallendes Niederschlagswasser zuriickgehalten werden, was zu einer ge-
wissen mikroklimatisch wirksamen Kuihlung des Plangebiets fiihrt. Die Mindestdicke des
Substrats ist erforderlich, um geeignete Wuchsbedingungen fur Rasenflachen, Stauden
und kleine Straucher bzw. bei hoherer Uberdeckung GroRstraucher oder kleinkronige
Baume zu pflanzen.

Aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit von Flederm&usen und der Nutzung einer
Leitstruktur entlang des ndrdlichen Gebietsrands durch lichtscheue Arten (z.B. Groles
Mausohr) sind Beeintrachtigungen der Habitatnutzung der Tiere durch kinstliches Licht
wahrend der Dammerung und Nacht zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Auf der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flache ,F1“ ist eine dichte Baum-Strauch-
Hecke aus gebietsheimischen standortgerechten Strauchern und Baumen mit begleiten-
den Krautsaumen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Diese dient als
Eingrinung des Plangebiets und potenzielle Leitstruktur fur Fledermduse entlang der
nordlichen Plangebietsgrenze. Es soll eine geschlossene Bepflanzung aus Baumen und
Strauchern mit dichter Struktur geschaffen werden. Die dauerhafte Hohe soll mindestens
3 m erreichen. Ein Aufwachsen der Gehdlze Uber die geforderte Mindesthdhe schrankt
die Wirksamkeit der Leitstruktur nicht ein.
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3.10 Anpflanzungen und Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen

Durch die Festsetzung zur Begriinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern
kann das anfallende Niederschlagswasser zurtickgehalten werden. Dies fuihrt auf3erdem
zu einer gewissen mikroklimatisch wirksamen Kihlung des Plangebiets. Zudem kann
durch die extensive Begriinung ein Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen geschaffen wer-
den und die Dachbegriinung wirkt sich in gewissem Mal} positiv auf das Ortsbild aus.

Die Festsetzungen zur Begrinung dienen insbesondere der Minimierung und Kompen-
sation von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie zur gestalterischen Ordnung des
Plangebiets. Die MalRnahme wirkt sich au3erdem positiv auf das Lokalklima aus. Der
Erhalt bestehender Baume wird unterstiitzt, indem diese auf die Festsetzung angerech-
net werden kénnen. Au3erdem wird durch die MaRnahmen eine Mindestbegriinung des
Plangebiets gewahrleistet, die Belange von Natur und Umwelt im Rahmen der Neube-
bauung bertcksichtigt und eine nachhaltige Entwicklung geférdert. Die MalRnahmen zur
Anpflanzung dienen zudem der Kalt- und Frischluftproduktion sowie als Schattenspen-
der fur Anwohner. Es sind die Pflanzlisten im Anhang der Bebauungsvorschriften zu be-
achten.

Entsprechend der Eintragung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist im Bereich
der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Quartiersplatz® ein Standort fur
die Pflanzung eines Baums festgesetzt. Die Mal3nahme wirkt sich positiv auf das Orts-
bild, die Erholungsfunktion und Lokalklima aus und kann Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen schaffen.
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4.1

4.2

4.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Déacher

In den Allgemeinen Wohngebieten sind in Anlehnung an die benachbarte Bebauung
Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 25° bis maximal 45° zugelassen.
Dadurch wird eine ausreichende Gestaltungsfreiheit fur die Bauherren ermdéglicht und
der stadtebaulichen Variabilitat der Umgebungsbebauung Rechnung getragen.

Die Festlegung wird auf die Hauptgeb&ude beschrankt, damit fiir die Bauherren bei der
Gestaltung von Wintergarten oder Déachern untergeordneter Anbauten ausreichend
Spielraum bleibt. Bei Garagen und Carports sind die Dacher entweder in das Gebaude
einzubeziehen, als Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 25° und 45° zu errich-
ten oder als Flachdéacher bzw. flach geneigte Dacher bis zu einer maximalen Neigung
von 15° auszugestalten. Die Dacher von Garagen und Carports, die als Flachdacher
oder flachgeneigte Dacher ausgestaltet sind, sind extensiv zu begriinen. Die Dachbe-
grinung leistet auf der einen Seite einen Beitrag zur Regenwasserriickhaltung und somit
auch zum Hochwasserschutz. Auf der anderen Seite werden durch die Verdunstung und
den damit verbundenen kihlenden Effekt auch eine Verbesserung des Mikroklimas so-
wie eine Reduzierung der Hitzebelastung erzielt. Die Dachbegriinung hat dartiber hinaus
auch einen positiven dkologischen sowie gestalterischen Effekt. Eine Kombination mit
Anlagen zur Energieerzeugung oder -einsparung ist moglich.

Die Festsetzungen bzgl. Dachaufbauten gewahrleisten, dass die Proportionen zwischen
Gebaudekorper und Dach eingehalten werden und das Ortsbild nicht negativ beeinflusst
wird. Gerade die Dachlandschaften leisten einen wichtigen Beitrag zu einem harmoni-
schen Ortsbild.

Um sich in die Bestandsbebauung einzufligen und das Ortsbild nicht zu beeintrachtigen,
werden nur rote, braune, graue bis schwarze Dacheindeckungsmaterialien zugelassen.
Dies gilt nicht fur Garagen, Carports und Nebenanlagen. Wellfaserzement und Dach-
pappe sowie glanzende oder reflektierende Materialien dirfen nicht verwendet werden,
da sie als ortsuntypisch gelten. Anlagen der solaren Energiegewinnung sind auf allen
Déachern zulassig.

Sichtbare Wandhohe

Um den Charakter der beabsichtigten Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen zu
gewahrleisten, wurden Hohenfestsetzungen in Kombination mit der Einschrankung der
sichtbaren Wandhthe gewahlt.

Das Giebeldreieck bleibt bei der Bemessung der Wandhthe unberiicksichtigt, damit
gleichermal3en trauf- und giebelstandige Gebaude errichtet werden kénnen. Eine héhere
Wandhdhe wirde im Zusammenhang mit der stidexponierten Hanglage zu dominant
wirken und baugestalterisch nicht vertraglich sein.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Die Festsetzung, dass die nicht tberbauten Flachen der Grundstticke zu begriinen bzw.
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten sind, unterstitzt die Qualitat des offentlichen
Raums und des Ortsbilds und wirkt sich positiv auf das Lokalklima aus. Die Entstehung
von Schottergarten soll verhindert werden.

Die Festsetzungen zu den Millstandorten dienen der positiven Wahrnehmung des Ge-
bietes sowie dem Schutz des Ortsbildes und sorgen zudem fur eine Minimierung der
Konflikte durch Geruchsimmissionen. Das Mal3 der baulichen Erscheinung der Millbe-
halterstandorte sowie die Lage auf den jeweiligen Grundstiicken wird Uber die Festset-
zungen zu den Nebenanlagen definiert.
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4.4 Einfriedungen und Mauern

Zur Gestaltung des Stral3enraums, zur Verhinderung zu hoher und dadurch im Straf3en-
raum ,tunnelartig“ wirkender Einfriedungen wurden Hohenbeschrankungen fir Einfrie-
dungen zu den offentlichen Verkehrsflachen — max. 0,8 m bezogen auf die 6ffentliche
Verkehrsflache — aufgenommen. Hierdurch soll ein grolitmoégliches MalR3 an Sichtbezie-
hungen und ein moglichst ,offenes” Erscheinungsbild entlang der Strallen ermdéglicht
werden.

Aufgrund der Verkehrssicherheit sowie zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf den
StraRenraum ist ein Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache bei Hecken- und Hecken-
hinterpflanzung von 0,5 m einzuhalten.

Einfriedungen sind nur als Heckenstrukturen, Holzzdune und Maschendraht sowie
Drahtzaune nur mit Heckenhinterpflanzung zugelassen. So soll eine an das Ortsbild an-
gepasste Gestaltung des Plangebiets gewahrleistet werden. Stacheldraht wurde als
wohngebietsuntypisches Material ausgeschlossen.

Stutzmauern sind entweder in Naturstein und Trockenbauweise auszufiihren oder ganz-
flachig zu begrinen, um den Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren. AuRerdem
kann sich dies auch in 6kologischer Hinsicht positiv auf das Plangebiet auswirken.

4.5 AulRenantennen / Freileitungen

Um die Beeintrachtigung des Ortsbildes durch zu viele Antennen bzw. Parabolanlagen
zu verhindern, sind diese an einem Standort am Wohngebaude zu konzentrieren.

Freileitungen sind aufgrund der Wirkung auf das Ortshild im Plangebiet nicht zuléssig
und somit unterirdisch zu verlegen.

4.6 Stellplatzverpflichtung

Da sich das Plangebiet in topographisch schwieriger Lage befindet und sich an Familien
bzw. Mehrpersonenhaushalte richtet, ist in dem Plangebiet mit einem erhéhten Motori-
sierungsgrad zu rechnen. Um diesem Rechnung zu tragen, soll durch die Verpflichtung
von 1,5 nachzuweisenden Stellplatzen je Wohneinheit ein unerwiinschter Parkdruck im
offentlichen Raum vermieden werden.

5 UMWELTBERICHT

Gemal § 13b BauGB wird das Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
§ 3 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Dennoch werden alle Umweltbelange erhoben und in die
Abwagung eingestellt.

Durch das Landschaftsplanungsbiro faktorgruen aus Freiburg wurde fir den aufzustel-
lenden Bebauungsplan ein Umweltbeitrag mit Erlauterungsbericht erarbeitet. Zudem
wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) angefertigt.

6 BODENORDNUNG
Die Grundstiicksneubildung kann durch einen Fortfihrungsnachweis erfolgen. Ein amt-
liches Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich.

7 KOSTEN

Die Planungs- und ErschlieBungskosten werden von der Gemeinde Oberried getragen
und sind im Haushalt der Gemeinde vorgesehen. Eine Refinanzierung wird durch die
Grundstticksverkaufe erfolgen.
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8 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN
Allgemeines Wohngebiet ca. 8.681 m?
Offentliche Verkehrsflachen ca. 2.410 mz
StralRe ca. 1.562 m?
Verkehrsberuhigter Bereich ca. 482 m?
FuRweg ca. 367 m?
Offentliche Grunflachen ca. 1.265 m2
Offentliche Grunflache ,Quartiersplatz* ca. 259 mz2
Offentliche Granflache ,F1° ca. 1.007 mz
Summe / Geltungsbereich ca. 12.356 m2
Oberried, den fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Klaus Vosberg
Bilrgermeister Planverfasser
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1. Allgemeines
1.1 Vorhabenbeschreibung

Angaben zum
Bebauungsplan

Lage des Plangebiets

Die Gemeinde Oberried sieht die Aufstellung des Bebauungsplans
,Vorlinsbach-Steiertenhof* zur Entwicklung eines kleinen
Wohngebiets, ¢stlich des Klosters und sudlich der Talstraf3e Richtung
Zastler, vor. Bislang wird die Flache uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebiets umfasst Teilflachen
der Flursticke Nrn. 132, 135, 135/2, 135/12, 135/13 sowie 136
(Gemarkung Oberried) und besitzt eine Gesamtflache von 1,24 ha (s.
Abb. 1)

Der Bebauungsplan bereitet die Entwicklung eines Allgemeinen
Wohngebiets mit 19 Bauplatzen vor. Das Plangebiet ist ca. 1,24 ha
grol3, davon entfallen ca. 0,87 ha auf das Allgemeine Wohngebiet, ca.
0,13 ha auf offentliche Griinflachen sowie 0,24 ha auf o6ffentliche
Verkehrsflachen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt. Die Erschliel3ung
des Baugebiets soll Uber eine neu angelegte Zufahrtsstral3e, die von
der Vorlinsbachstrale nach Osten abzweigt, erfolgen. Diese
StichstraRe mundet in einem Wendehammer. Die bestehende Zufahrt
nordlich des Steiertenhofs wird lediglich als Rettungsgasse ausgebaut
und dient weiterhin der Erschliefung der Grundsticke in zweiter
Reihe.

Das Bebauungsplangebiet liegt am 6stlichen Rand von Oberried
sudlich der K 4960. Es schlief3t im Siiden an bestehende Wohngebiets-
und im Westen an Mischgebietsflachen an. Im Norden wird die Flache
von einer Feldhecke mit Hohlweg begrenzt. Nach Osten hin setzt sich
die landwirtschaftliche Nutzung als Grinland fort.

—

Abb. 1: Abgrenzung des Geltungsbereichs im Luftbild (Kartengrundlage: LUBW Online-
Kartendienst 2022).
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1.2 Rechtliche Vorgaben und methodisches Vorgehen

Bebauungsplan zur Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b
Einbeziehung von BauGB (Einbeziehung von AuRenbereichsflichen in das
AuBenbereichsflachen in beschleunigte Verfahren) aufgestellt. 8§ 13b BauGB erlaubt die
das beschleunigte Verfahren ~ Anwendung von 8§ 13a BauGB, wenn die zulassige / festgesetzte
nach § 13b BauGB - Grundflache des Bebauungsplans weniger als 10.000 m2 umfasst, sich
Voraussetzungen der Bebauungsplan an im Zusammenhang bebaute Ortsteile

anschlief3t und durch ihn die Zulassigkeit von Wohnnutzung begriindet
wird (vgl. Kap. 1.1).

Weitere Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens sind gem. § 13a BauGB:

e Der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben,
die der UVP-Pflicht unterliegen. (siehe hierzu Kap. 3.1)

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von
Natura2000-Gebieten. (siehe hierzu Kap. 3.2)

e Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen zu beachten sind. (siehe hierzu Kap. 3.3)

Belange des Es finden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13

Umweltschutzes Abs. 3 S. 1 BauGB Anwendung, wonach von der Umweltpriifung nach
8 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird. Zudem ist § 4c
BauGB (Uberwachung) nicht anzuwenden.

Dennoch sind gem. den 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und la BauGB in jedem
Bebauungsplanverfahren die Umweltbelange sowie die MaRnahmen
zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu bertcksichtigen.
Dies erfolgt durch den vorliegenden ,Umweltbeitrag®.

Eingriffsregelung Ein Ausgleich fur die geplanten Eingriffe ist nicht erforderlich, da
gemalR §13a Abs.2 Nr.4 BauGB bei Einhaltung der zulassigen
Grundflache die Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig gelten. Daher wird
keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Artenschutzrecht Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
14 BNatSchG besonders und streng geschiitzten Arten (wobei die
streng geschtzten Arten eine Teilmenge der besonders geschitzten
Arten darstellen). Nach 8§44 Abs.1 BNatSchG gelten fur die
besonders und streng geschitzten Arten bestimmte Zugriffs- und
Stérungsverbote.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zulassigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur fur nach europaischem Recht geschitzte
Arten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle
europaischen Vogelarten).

Gemeinde Oberried, Bebauungsplan ,Vérlinsbach-Steiertenhof, Umweltbeitrag 2
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Fir eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf den separaten Erlauterungsbericht der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung verwiesen.

1.3 Geschutzte Bereiche

Natura 2000
(§ 31 ff BNatSchG)

Das néchstgelegene FFH-Gebiet ,Kandelwald, Rol3kopf und Zartener
Becken®  (Schutzgebiets-Nr.  8013342) liegt westlich des
Bebauungsplangebiets in ca. 250 m Entfernung (s. Abb. 2). Gemalf
Bestandskarte im Managementplan zum FFH-Gebiet (2020) kommen
in dem Bereich nérdlich und westlich von Oberried zahlreiche
FlieBgewasser mit flutender Wasservegetation sowie dartiber hinaus
einzelne Mahwiesen der FFH-LRT 6510 und 6520, artenreiche
Borstgrasrasen und Auenwalder vor. Die Fliel3gewasser stellen
Lebensstatten von Dohlenkrebs, Steinkrebs und Groppe dar. In den
Waldern gab es zudem Nachweise des Griinen Besenmooses und der
Spanischen Flagge. Dartiber hinaus sind alle wald- und strukturreichen
Offenlandflachen des FFH-Gebiets als Lebensstatte fur die
Wimperfledermaus, Bechsteinfledermaus und das GroRRe Mausohr
abgegrenzt worden. Im Katholischen Pfarrhaus, ca. 120 m 6stlich des
Bebauungsplangebiets, besteht auf3erdem eine Wochenstube des
Grof3en Mausohrs, in der am 03.07.2018 86 Tiere erfasst wurden.

Ein weiteres FFH-Gebiet ,Hochschwarzwald um Hinterzarten®
(Schutzgebiets-Nr. 8114341) befindet sich in einer Entfernung von ca.
580 m 6stlich des Bebauungsplangebiets. Im Managementplan fir das
FFH-Gebiet (2020) werden fur die nachstgelegenen Teilflachen
Lebensstatten und Fundpunkte der Arten Spanische Flagge, Griines
Besenmoos, Griines Koboldmoos, Rogers Goldhaarmoos, Steinkrebs
und Groppe angegeben. Bei den erfassten FFH-Lebensraumtypen
handelt es sich Uberwiegend um montane Walder, Borstgrasrasen und
Wacholderheiden sowie kleinere FlieRgewasser.
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Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSchG)

Nationalpark
(§ 24 BNatSchG)

Biosphérenreservate
(§ 25 BNatSchG)

faktorgrun

Das nachstgelegene VSG ,Sludschwarzwald® (Schutzgebiets-Nr.
8114441) befindet sich in 2 km Entfernung vom Bebauungsplangeblet
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Abb.  2: Schutzgebiete im Umfeld des Bebauungsplangebiets.  Hellgriin:
Landschaftsschutzgebiet.  Dunkelgrin:  geschiitzte  Waldbiotope,  pink:  geschiitzte
Offenlandbiotope, blau schraffiert: FFH-Gebiete (Quelle: LUBW Online-Kartendienst 2022).

Nicht betroffen (mehr als 2,5 km entfernt).
Nicht betroffen.

Das Bebauungsplangebiet liegt am noérdlichen Rand der
Entwicklungszone des Biospharengebiets »~Schwarzwald®
(Schutzgebiets-Nr. 2).

Oberried

. ﬁ‘"

Abb. 3: Schutzgebiete im Umfeld des Bebauungsplangebiets. Rosa: Entwicklungszone
Biosphérengebiet. Hellbraun: Pflegezone Biosphérengebiet (Quelle: LUBW Online-
Kartendienst 2022).
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Landschaftsschutzgebiete
(§ 26 BNatSchG)

Naturpark
(§ 27 BNatSchG)

Naturdenkméler
(§ 28 BNatSchG)

Geschiitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG)

Streuobstbesténde
(§ 33a NatSchG)

FFH-Mahwiesen und andere
LRT (Anhang | FFH-RL)

Festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete
(§ 78 WHG, § 65 WG)

faktorgrun

Nicht betroffen. Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet
.~Schauinsland“ (Schutzgebiet-Nr. 3.15.032) liegt westlich des
Bebauungsplangebiets in ca. 330 m Entfernung (s. Abb.2)

Das Bebauungsplangebiet befindet sich vollstédndig innerhalb der
Gebietskulisse des Naturparks ,Stdschwarzwald® (Schutzgebiets-Nr.
6).

Nicht betroffen.

Das gesetzlich geschitzte Biotop ,Feldgehdlze und Hohlwege E
Oberried (Biotop-Nr. 180133150832) befindet sich am ndérdlichen
Rand des Bebauungsplangebiets. Dabei handelt es sich gemaf
Datenbogen um ,zwei langliche Feldgehdlze mit vollstandig
Uberdeckten Hohlwegen an steilen Nordost- bzw. Nordwesth&ngen;
die Baumschicht der Feldgehdlze wird von verschiedenen heimischen
Baumarten gebildet, wobei es keine eindeutig dominierenden Arten
gibt. Haufig kommen Gewohnliche Esche, Berg- und Spitzahorn,
Stieleiche, Hainbuche und Rotbuche vor. In der Strauchschicht
dominiert meist Hasel. Im Saum finden sich Grinland-, Saum- und
Ruderalarten. Im Innern der Strukturen (v.a. an den Lésswanden der
Hohlwege) treten meist Efeu, Farn-Arten und Vielblutige WeilRwurz auf,
abschnittsweise sind die Lésswande vegetationsfrei, die Sohle beider
Hohlwege ist unbefestigt, jedoch wird der nordliche tiefere und langere
Hohlweg intensiv als Mountainbike-Parcours genutzt, der sudliche,
etwas flachere und kirzere Hohlweg ist dagegen ungenutzt* (LUBW
2022).

Es sind keine nach § 33a NatSchG oder gemal? 8§ 30 BNatSchG
geschitzten Streuobstbestande im Gebiet vorhanden.

Nicht betroffen. Das Grinland im Plangebiet ist als Fettwiese mittlerer
Standorte einzustufen.

Nicht betroffen.

1.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Flachennutzungsplan

Im  Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft des
Gemeindeverwaltungsverbands Dreisamtal, der mit Datum vom
09.11.2012 nach der letzten Digitalisierung und Aktualisierung wirksam
geworden ist, wird der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans als landwirtschaftliche Flache dargestellt und weicht
damit von den Darstellungen des FNP ab.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ,kann ein
Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geédndert oder ergénzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.”.
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Bestehende
Bebauungspléne
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP des GVV Dreisamtal (2012) (Quelle: Geoportal
Raumordnung BW 2022).

Fur die Uberwiegende Flache des Plangebiets besteht kein
rechtskréftiger Bebauungsplan. Am westlichen Rand im Bereich der
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden Teile des
Geltungsbereichs des im Jahr 1998 in Kraft getretenen
Bebauungsplans ,Unteres Vorlinsbach® GUberlagert (s. Abb. 5).

L —
}
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Herchethof

Abb. 5: An das Bebauungsplangebiet angrenzende Geltungsbereiche bestehender
Bebauungspléne (Quelle: Geoportal Raumordnung BW 2022).
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Biotopverbund

1.5 Datenbasis

Verwendete Daten

faktorgrun

Im Umkreis des Bebauungsplangebiets befinden sich Kernflachen und
Kernrdume des Biotopverbunds trockener, mittlerer und feuchter
Standorte des Fachplans Landesweiter Biotopverbund BW. Die fur das
Bebauungsplangebiet relevanten Bereiche befinden sich im nordlichen
Teil. Es handelt sich um Kernflachen trockener Standorte (s. Abb. 6).

= % (N

berried X \

8 \
%

A

Abb. 6: Fldchen des landesweiten Biotopverbunds trockener (rot), mittlerer (griin) und feuchter
(blau) Standorte (Quelle: LUBW Online-Kartendienst 2022).

Folgende Datengrundlagen wurden fir die Erstellung des
Umweltbeitrags herangezogen:

e Ubersichtsbegehung vom 28.03.2022

¢ Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg (2022): Daten- und
Kartendienst der LUBW online (http://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/)

e Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (2022): LGRB
Kartenviewer online (http://maps.lgrb-bw.de/)

e Ministerium fur Landesentwicklung und Wohnen Baden-
Wirttemberg  (2022):  Geoportal Raumordnung  Baden-
Wirttemberg online (https://www.geoportal-raumordnung-bw.de)

e Regionalverband Sidlicher Oberrhein  (2006): Regionale
Klimaanalyse der Region Sidlicher Oberrhein (REKLISO) -
Wissenschatftlicher Abschlussbericht.

2.  Wirkfaktoren des Planungsvorhabens

Baubedingt

Baubedingt kdnnen verschiedene Wirkfaktoren eintreten wie z.B.:
e Beseitigung von Vegetation (hier: Feldhecke am Hohlweg)

e Abgrabungen und Aufschittungen
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Anlagenbedingt

Betriebsbedingt
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e Vorubergehende Inanspruchnahme von Flachen zur Lagerung
e Baumentnahme

e Entstehung von Schall- und Schadstoffemissionen sowie
Erschtterungen

Anlagebedingt ist von einer Flacheninanspruchnahme  fir
Verkehrsflachen, Gebaude, Nebenanlagen, Stellplatzflachen und
sonstigen Freianlagen auszugehen. Dabei kommt es zu einer
Versiegelung von Flachen im Umfang von 0,24 ha fir Verkehrsflachen
und max. 0,52 ha fur Wohngebaude, Zufahrten und Nebenanlagen.

Betriebsbedingte Faktoren durch die Wohnnutzung sind in geringem
Ausmall zu erwarten. Insbesondere kann es zu Stdrungen durch
menschliche Anwesenheit kommen. Daruber hinaus sind zu nennen:

e Lichtemissionen durch die Beleuchtung von Wegen und Geb&uden

e Fur Wohnnutzung Ubliche Entstehung von Larm.

3. Landschaftsplanerische Prifung der Voraussetzungen
fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens

3.1 Prufung der UVP Pflicht

Da die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine festgesetzte GroRe der
Grundflache weniger als 20.000 m2 betragt, werden die fur den
Vorhabenstyp in Anlage 1 Ziffer 18.7 UVPG genannten
Schwellenwerte nicht erreicht. Das Vorhaben unterliegt damit keiner
UVP-Pflicht.

Die Voraussetzung zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 b BauGB ist somit erfullt (vgl. Kap. 1.1).

3.2 Priufung der Natura 2000 Betroffenheit

Bei den nachstgelegenen Natura 2000-Gebieten handelt es sich um
das FFH-Gebiet ,Kandelwald, RoRRkopf und Zartener Becken® (ca.
250 m Entfernung zum Bebauungsplangebiet), das FFH-Gebiet
,Hochschwarzwald um Hinterzarten“ (ca. 580 m Entfernung) sowie das
Vogelschutzgebiet ,Sidschwarzwald“ (ca. 2 km Entfernung) (vgl. Kap.
1.3).

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands durch Einwirkungen
des hier betrachteten Vorhabens auf die Natura 2000-Gebiete oder
durch eine Beeintrachtigung von Arten mit zeitweiligem Auftreten
aulRerhalb des Schutzgebiets wird jedoch ausgeschlossen.

Aufgrund der Entfernung des Bebauungsplangebiets zum FFH-Gebiet
wird nicht davon ausgegangen, dass das Vorhaben geeignet ist,
Lebensraumtypen oder Arten in den Schutzgebieten selbst zu
beeintrachtigen (z.B. durch Stoffeintrage oder Scheuchwirkungen).
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Bei einigen Tierarten der Natura 2000-Gebiete reicht ihr regelméaRig
genutzter Aktionsraum Uber die Grenzen des Schutzgebiets hinaus.
Soweit solche Ortswechsel zwischen FFH-Teilgebieten oder zwischen
verschiedenen FFH-Gebieten stattfinden, unterliegen sie ebenfalls
dem Schutzregime des FFH-Schutzgebietes. Dies ist hier zunachst
grundsatzlich fur die Fledermausarten GroRes Mausohr,
Bechsteinfledermaus und Wimperfledermaus sowie die Arten des
Vogelschutzgebiets denkbar. Die Vogelarten wurden jedoch im
Rahmen der Brutvogelerfassung nicht im Bebauungsplangebiet
nachgewiesen.

Eine Nutzung der Feldhecke als potenzielle Leitstruktur/ Flugkorridor
fir Fledermause und insbesondere das Grof3e Mausohr, das eine
Woaochenstube in Oberried hat, kann hingegen nicht ausgeschlossen
werden. Die Art jagt zwar bevorzugt in geschlossenen Waldgebieten,
teilweise oder saisonal werden jedoch auch Grinlandbereiche zur
Jagd genutzt. Zudem folgt das Grofe Mausohr Gehdlzen mit
Leitstrukturfunktion, um vom Quartier zu den Jagdgebieten zu
gelangen.

Im Rahmen von vier detektorgestitzten Sichtbeobachtungen soll
deshalb die Fledermausfauna untersucht und ermittelt werden, ob die
Art durch die Zerschneidung des mdglichen Flugkorridors (Feldhecke)
im Plangebiet beeintrachtigt wird. Dies kann sowohl durch die
Beseitigung eines Teils der Gehdlze zum Bau der ErschlieRungsstralie
als auch durch Lichtimmissionen erfolgen.

Um erhebliche Beeintrachtigungen zu vermeiden, sieht der
Bebauungsplan deshalb die Verlangerung der Feldhecke in
nordwestliche Richtung vor, um auch zukinftig eine durchgehende
Leitstruktur zu gewahrleisten. In Abhangigkeit der Ergebnisse aus der
Fledermausuntersuchung sind ggf. weitere Festsetzungen zu treffen,
die Lichtimmissionen im Bereich des potenziellen Flugkorridors
vermeiden sollen, sodass unter Beriicksichtigung der Umsetzung
dieser Malinahmen davon ausgegangen wird, dass vom Vorhaben
keine erhebliche Beeintrachtigung des Erhaltungszustands des
GroRRen Mausohrs und sonstigen Fledermausarten bzw. der Schutz-
und Erhaltungsziele des FFH-Gebiets ausgeht.

3.3 Risiko schwerer Unféalle

Der vorliegende Bebauungsplan begrindet die Zulassigkeit eines
Wohngebiets (vgl. Kap. 1.1). Im Umfeld besteht weitere Wohnnutzung.
Bei dieser Konstellation ist mit keinem Auftreten von schweren
Unfallen zu rechnen, die zu Pflichten hinsichtlich der Vermeidung oder
der Begrenzung von Auswirkungen fihren wirden.
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4.  Derzeitiger Umweltzustand und Prognose der Auswirkungen der Planung

Schutzgut /
Priifaspekte

Fldache

Fléachenbilanz

Boden
Bodentypen

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet ist eine im Aul3enbereich
liegende, unverbrauchte Freiflache
(Offenland), die im Flachennutzungsplan
als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt wird. Der Geltungsbereich mit
seiner Grol3e von ca. 1,24 ha ist bislang
unversiegelt.

Die Bodenkarte 1:50.000 (BK 50) stellt als
vorherrschenden Bodentyp im Plangebiet
.Pseudovergleyte Parabraunerde aus
I6sslehmreichen  FlieRBerden® dar. Im
Bereich der geplanten Zuwegung steht
aulRerdem ,Brauner Auenboden-
Auengley aus Auensand- und Lehm* an.

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Das geplante Vorhaben sieht die Ausweisung eines Wohngebiets
vor und ist mit einer Neuinanspruchnahme von Flachen im Umfang
von ca. 1,24 ha fir Wohn-, Verkehrs- und Grunflachen verbunden.

Das Vorhaben nimmt dafur weder bereits bebaute noch unbebaute
Flachen im Innenbereich in Anspruch. Stattdessen erfolgt eine
Inanspruchnahme von Flachen im Auf3enbereich. Die Planung tragt
damit zum Flachenverbrauch bei.

Der Bebauungsplan sieht fiur die geplanten Gebéude eine
Uberwiegende Umsetzung in Doppelhausern und zum Teil in
Mehrfamilienhdusern vor. Durch die geplante Bauweise kann
zumindest in gewissem Mal3 die Flache flachensparend genutzt
werden.

Durch die neu entstehenden Gebaude, Nebenanlagen und
Verkehrsflichen kommt es zu einer Versiegelung von Boden im
Umfang von insgesamt bis ca. 0,76 ha (GRZ 0,4 mit Uberschreitung
der zuldssigen Grundflache bis 0,6). In diesen Bereichen werden die
Bodenfunktionen vollstdndig unterbunden. Im Zuge der
Bautatigkeiten sind in dem Wohngebiet weitere Bodenbewegungen
durch Bodenauftrage und -abtrdge sowie Bodenverdichtungen zu
erwarten, die auch bei einem anschlieBenden Auftrag von
Oberbodenmaterial dauerhaft mit einer Stérung der nattrlichen
Bodenstruktur und Bodenschichtung einher gehen. Die natirlichen
Bodenfunktionen werden in diesen Bereichen nicht unterbunden,
sind jedoch nach den Umlagerungen nur noch eingeschrankt
vorhanden.
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Schutzgut / Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Priifaspekte

Funktionsbewertung Die einzelnen Bodenfunktionen der Nach Umsetzung der Planung kénnen die Bodenfunktionen wie folgt
beiden bodenkundlichen Einheiten bewertet werden:
werden wie folgt bewertet: e Keine / sehr geringe Funktionserfullung in den bebauten /

Pseudovergleyte Parabraunerde aus versiegelten Bereichen

|6sslehmreichen FlieRerden e geringe Funktionserfillung in den unversiegelten, aber evtl. von
. Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel Bodenabgrabung_ unq —aufschuf[tung sowie Verdichtung
(2.0) betroffenen Bereichen im Wohngebiet.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen sind neben dem
sparsamen und fachgerechten Umgang mit Boden und
Bodenmaterial die folgenden Mal3hahmen zu nennen:

* Ausgleichsfunktion im
Wasserkreislauf: gering (1.0)

*  Filter- und Pufferfunktion fur e Flachdacher und flach geneigte Dacher von hochbaulich in
Schadstoffe: mittel bis hoch (2.5) Erscheinung tretenden Nebenanlagen, Garagen, Carports
Brauner Auenboden-Auengley aus werden begrint. Dafir soll eine mind. 10 cm méachtige
Auensand- und Lehm Substratschicht verwendet werden.

« Natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel ® Wege- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer
bis hoch (2.5) wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung auszufiihren.

» Ausgleichsfunktion im
Wasserkreislauf: hoch (3.0)

* Filter- und Pufferfunktion fir
Schadstoffe: gering bis mittel (1.5)

Das Potenzial zur Ausbildung von
Extremstandorten (Standortfunktion far
natlrliche Vegetation) ist im vorliegenden
Fall gering bis mittel zu bewerten und
somit nicht weiter zu bericksichtigen.

Gemeinde Oberried, Bebauungsplan ,Vorlinsbach-Steiertenhof*, Umweltbeitrag 11
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Schutzgut /
Priifaspekte

Versiegelungsgrad

Altlasten

Wasser

Grundwasser

Derzeitiger Zustand

In der Gesamtbewertung weisen beide
Bodentypen eine mittlere Bedeutung fir
die naturlichen Bodenfunktionen auf.

Derzeitig ist das Plangebiet weitgehend
unversiegelt. Lediglich im Bereich der
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung werden bereits
befestigte Wegeflachen in Anspruch
genommen.

Informationen Zu im Plangebiet
vorhandenen Altlasten liegen nicht vor.

Lediglich im Bereich des Hohlwegs gibt es
Hinweise auf nicht rechtmafig entsorgte
Miillablagerungen.

Der zentrale Bereich des Plangebiets
befindet sich innerhalb der
hydrogeologischen Einheit
,verwitterungs-/Umlagerungsbildung®.

Nach Nordwesten hin geht diese in die

faktorgran

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

Ausgehend von der GRZ von 0,4 und der nach § 19 BauNVO
mdglichen Uberschreitung der zulassigen Grundflache ist mit einer
Versiegelung von bis zu 60 % der privaten Grundstticke zu rechnen.
Dies entspricht einer Flache von rund 0,52 ha. Dazu kommen
versiegelte Flachen mit einem Umfang von 0,24 ha im Bereich der
Verkehrsflachen. Damit ist insgesamt von einer Versiegelung von ca.
0,76 ha im Geltungsbereich auszugehen, dies entspricht in etwa
zwei Dritteln des Plangebiets.
Durch die Versiegelung werden die natirlichen Bodenfunktionen
vollstandig unterbunden (s.0.). Dies stellt eine erhebliche
Beeintrachtigung dar.
Zur Minimierung der Eingriffe wird die folgende Maflnahme
berucksichtigt:
e Fir private Wege, Stellplatzflachen und Zufahrten wird die
Verwendung wasserdurchlassiger Belage mit einem mittleren
Abflussbeiwert @y von max. 0,5 festgesetzt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Auswirkungen zu
erwarten.

Es ist eine Reduzierung der Grundwasserneubildung und Erh6hung
des Oberflachenabflusses durch die Neuversiegelung zu erwarten.
Weitere Ausfihrungen zur Versickerung und Entwasserung auf den
Baugrundsticken werden zur Offenlage erganzt. Es wird auf das
Entwasserungskonzept verwiesen.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Oberflachengewésser

Hochwasser /
Uberflutungsflachen

Derzeitiger Zustand

Einheit ,Flussbettsand® Uber. Bei der
,verwitterungs- und Umlagerungsbildung®
handelt es sich um Ablagerungen, die als

Verwitterungsdecke tber dem
anstehenden Gestein liegen. Diese
besitzen haufig eine geringe

Durchlassigkeit und Ergiebigkeit als
Porengrundwasserleiter

(Grundwassergeringleiter), teilweise
jedoch auch stark wechselnde
Porendurchlassigkeit. Der Flussbettsand
weist Uberwiegend eine Deckschicht mit
geringer bis guter Porendurchlassigkeit
auf und stellt ansonsten einen
Porengrundwasserleiter mit magiger bis
geringer Durchlassigkeit und meist
kleinrAumiger, maRiger Ergiebigkeit dar.

Die Schutzfunktion der
Grundwassertberdeckung ist im
gesamten Bereich gering und die
Empfindlichkeit gegeniber

Schadstoffeintrdgen entsprechend erhoht
(LGRB 2022).

Im Plangebiet selbst sind keine
Oberflachengewasser vorhanden. Sidlich
der Vdrlinsbachstral3e verlauft jedoch
unmittelbar der Vorlinsbach als Gewésser
Il. Ordnung.

Das Plangebiet selbst befindet sich
aullerhalb von festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten und HQ100-

faktorgran

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Der Vorlinsbach wird nicht von der geplanten Bebauung berihrt. Es
sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

MalRnahmen zur Bewaltigung des Schutzes des Gebiets vor
Hochwasser bei Starkregenereignissen werden zur Offenlage
erganzt. Es wird auf das Entwasserungskonzept verwiesen.

Gemeinde Oberried, Bebauungsplan ,Vorlinsbach-Steiertenhof*, Umweltbeitrag

Stand: 04.07.2022

13



faktorgran

Schutzgut / Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen
Priifaspekte

Gebieten. Nordlich des Plangebiets
befindet sich eine Flache des
HQexrembzw. nordlich der K 4960 entlang
des Zastlerbachs auch Flachen des
HQ100.

Abb.  7:  Uberflutungsflachen im  Umfeld  des
Bebauungsplangebiets (hellblau: HQ-Extrem,
dunkelblau:  HQ-100)  (Quelle:  LUBW  Online-
Kartendienst 2022).

Darlber hinaus sind angesichts der
Hanglage im Gebiet auch Uberflutungen
oder Erosionsereignisse aufgrund von
Starkregenereignissen  denkbar, die
unabhangig von Gewassern auftreten
konnen. Eine Starkregengefahrenkarte
liegt fir das Gemeindegebiet jedoch noch
nicht vor.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Quell-/
Wasserschutzgebiete

Klima / Luft
Lokalklima und Lufthygiene

Derzeitiger Zustand

Es sind keine festgesetzten
Wasserschutzgebiete im Geltungsbereich
des Bebauungsplans vorhanden. Nérdlich
davon befindet sich hingegen die Zone
1B des SWSG-
FEW+KIRCHZARTEN+STEGEN+WVV
HIMMELREICH®.

Quellenschutzgebiete sind nicht betroffen.

_ M; il
Abb. 8: Angrenzendes Wasserschutzgebiet (WSG-

FEW+Kirchzarten+StegentWVV Himmelreich) (Quelle:
LUBW Online-Kartendienst 2022).

Die Gemeinde Oberried liegt im
Naturraum ,Hochschwarzwald“ auf einer
Hohe von ca. 450 m . NN. und zahlt
dadurch zu den eher gemaRigten
Klimaten Deutschlands. Eingerahmt von
den extremeren Klimaten des sudlichen
Oberrheins und der

faktorgran

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Durch den Bau der Wohngebaude und neuer Infrastruktur
(Verkehrsflachen u.A.)) kommt es zu Auswirkungen auf die
Luftaustauschprozesse und das Lokalklima am Rand der Gemeinde
Oberried. Die versiegelten Flachen fuhren zu einer Erhitzung und
Ausweitung des Siedlungsklimas mit erhdhten Temperaturen.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Kaltluftentstehung /
-abfluss

Immissionen /
Emissionen/ Lufthygiene

Derzeitiger Zustand

Schwarzwaldhochlagen zeichnet sich ein
mittleres nachtliches Lufttemperaturfeld
ab (REKLISO 2006). Derzeitig kdonnen
sich die Umgebung und die Flache des
Plangebiets in Hitzeperioden noch
adaquat abkihlen.

Die Hauptwindrichtung ist wegen der
Ausrichtung des Tals von Winden aus
sldostlicher und stdlicher Richtung

gepragt.

Die vorherrschende thermische Situation
im Plangebiet besteht aus ausgepragten
Tagesgangen. Das Grinland im
Plangebiet besitzt eine Funktion fur die
lokale Kaltluftproduktion. Die entstehende
Kaltluft fliel3t hangabwarts in
nordwestliche Richtung ab. Bei der
Kaltluftproduktion werden kleine Volumina
erzeugt, die eine starke Abkihlung
initiieren (REKLISO 2006).

Die unversiegelten Freiflachen im
Plangebiet tragen laut der Klimaanalyse
REKLISO fir die Region Sudlicher

faktorgran

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

Insbesondere im Zusammenhang mit dem Klimawandel kénnen sich
erhdhte Warmebelastungen ergeben.

Die Anordnung der Gebaude bzw. Baufenster gewahrleistet, dass
keine riegelartige Bebauung ohne Licken zwischen den Geb&auden
entsteht, die den Kaltluftabfluss von den hdhergelegenen Hangen
talabwarts unterbricht.

Um dieser Entwicklung entgegenzuwirken, wurden die folgenden
Minimierungsmafinahmen vorgesehen:

e Begrinung von Flachdachern/ flach geneigten Déachern der
Garagen und Carports

e Gartnerische Gestaltung der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen, u.a. mit Baum- und Strauchpflanzungen

Durch die Pflanzung von Baumen und Strauchern auf den privaten
Baugrundstiicken ist zusétzlich eine gewisse staubbindende und
thermisch ausgleichende Funktion gegeben.

Durch die Uberbauung der Wiesenflichen kommt es zu einer
deutlichen Einschrankung der Kaltluftproduktion und einer
geringeren ndachtlichen Abkihlung in diesem Bereich. Die
Anordnung der Gebaude bzw. Baufenster gewdhrleistet jedoch,
dass keine riegelartige Bebauung ohne Liicken zwischen den
Gebauden entsteht, die den Kaltluftabfluss am Hang unterbricht.

Durch die Bebauung und Wohnnutzung entstehen niedrige
anthropogene Emissionen in Form von Hausbrand und Verkehr.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotoptypen / -strukturen

faktorgran

Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

Oberrhein (2006) zur Frischluftproduktion Strémungshindernisse in Form von Wohngebauden mildern zudem
bei. Es finden sich kaum die Frischluftproduktion ab.
Stromungshindernisse im Plangebiet.

Nennenswerte Immissionen und
Emissionen der angrenzend vorhandenen
Wohnbebauung sind  aktuell nicht
gegeben. Die Luftqualitat kann jedoch
zeitweise kurzfristig von Emissionen und
Stduben aus der landwirtschaftlichen

¥ T W
> 2 Z2°F 7 1t N\ Ao N
S/t 1t teh oy KN N

Abb. 10: Mesoskaliges Windfeld (Westanstrémung)
Mittlere nachtliche Windgeschwindigkeiten

in Bodennéhe relativ zum Gebietsmittel bei
autochthonen Wetterlagen (rot bis 75%, orange bis
100%, gelb bis 125%) Quelle: REKLISO 2006).

Der Grof3teil der Flache besteht aus einer Durch das Planvorhaben werden die Biotopstrukturen im Plangebiet
Fettwiese mittlerer Standorte (Biotoptyp- vollstandig verandert, Flachen versiegelt oder durch geringerwertige
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Stand: 04.07.2022



Schutzgut /
Priifaspekte

Geschlitzte Pflanzen

Habitatpotenzial

Derzeitiger Zustand

Nr. 33.41). Die pragende Flora der
Fettwiese beinhaltet Arten des
Wirtschaftsgrinlands  wie Rot-Klee
(Trifolium pratense), Spitzwegerich

(Plantago lanceolata), Wolligem
Honiggras (Holcus lanatus), Scharfem
Hahnenful? (Ranunculus acris),

Sauerampfer (Rumex acetosa) und
WeiRem Labkraut (Galium album). An der
nordlichen Grenze des Plangebiets
befinden sich zwei Feldgehdlze inkl.
Hohlweg. (Biotopname: Feldgehélze und
Hohlwege E Oberried B.-Nr.:
180133150832).

Auf den Flachen des Plangebiets wurden
bei der Begehung keine geschitzten
Pflanzenarten festgestellt.

Aufgrund der im Gebiet vorhandenen
Habitatstrukturen (Feldhecke, Grinland)
aber auch der Siedlungsndhe st
insgesamt eine geringe faunistische
Artenvielfalt im Gebiet zu erwarten.

So kommen weit verbreitete, ubiquitére
Arten der Siedlungsbereiche bzw.
stérungsunempfindliche Vogelarten wie
Amsel, Blaumeise, Rotkehlchen oder
Buchfink im Untersuchungsgebiet vor, die
im Bereich der Feldhecke briiten kénnen.
Des Weiteren konnen die Gehdlze einen

faktorgran

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

Biotoptypen ersetzt. Neben den geplanten Wohngebauden werden
Verkehrsflachen, Zuwegungen, Nebenanlagen und Garten
geschaffen.

Dadurch kommt es zu einem Verlust von einer Fettwiese sowie eines
Teilabschnitts der geschitzten Feldhecke sowie zwei Baumen. Der
Uberwiegende Teil des geschitzten Biotops mitsamt dem Hohlweg
wird jedoch weiterhin erhalten.

Als Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen kénnen genannt

werden:

e Begrinung von Flachdachern von Garagen, Carports und
Nebenanlagen

e Gartnerische Gestaltung der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen und Pflanzung von Baumen

e Uberwiegender Erhalt des geschiitzten Biotops.

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Die Planung ist mit der Uberbauung bzw. starken Veranderung eines
GrofRdteils der vorhandenen Biotope und einem Verlust von
Lebensraumen und Habitatstrukturen tberwiegend weit verbreiteter
Arten verbunden. Zur Minimierung der Beeintréachtigungen werden
offentliche Griinflachen ausgewiesen, die dem Schutz und Erhalt von
Gehdlzen dienen sollen.

Fur diese Allerweltsarten mit einem breiten Lebensraumspektrum ist
mit keinen erheblichen Auswirkungen zu rechnen, da diese i.d.R.
weniger empfindlich gegeniber Eingriffswirkungen sind und
vergleichsweise einfach auf andere Standorte und Lebensraume in
der Umgebung ausweichen kénnen.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Derzeitiger Zustand

Lebensraum fir die Haselmaus darstellen
und als Leitstruktur und Jagdhabitat von
Fledermausen genutzt werden.
Hohlenbdume sind in diesem Abschnitt
der Feldhecke jedoch nicht vorhanden.

Die Wiese eignet sich insbesondere als
Lebensraum fur Falter sowie weitere
Insektenarten. Ein Vorkommen der in
Anhang IV der FFH-RL aufgefihrten
Arten kann dabei jedoch mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden.

Spezieller Artenschutz:

Im Rahmen einer Brutvogelkartierung
durch das Buro faktorgruen im Jahr 2020
wurden keine planungsrelevanten
Brutvogel im Bebauungsplangebiet
nachgewiesen.

Da eine Funktion des zu rodenden
Abschnitts der Feldhecke insbesondere
als Leitstruktur fir Flederm&use nicht
ausgeschlossen werden kann, werden im
Zeitraum von Mai bis August 4
detektorgestutzte Beobachtungstermine
und ggf. ein zusatzlicher Netzfang zum
Abfang einer Flugstral3e zur Bestimmung
akustisch nicht eindeutig zu
bestimmender Arten durch das Blro
FrinaT  durchgefiihrt. Auf  dieser
Grundlage soll die artenschutzrechtliche
Betroffenheit fir die Gruppe der

faktorgran
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Fur diejenigen Arten mit spezifischeren Lebensraumanspriichen
(hier Haselmaus und Flederméause) gilt dies jedoch nicht. Fiur diese
Arten kdnnen sich mit Umsetzung der Planung zum Teil erhebliche
Beeintrachtigungen durch den Verlust von Habitaten ergeben.

Fur diese Arten und Artengruppen werden voraussichtlich die
folgenden Vermeidungs- und (vorgezogene) Ausgleichsmafl3nahmen
notwendig:

e Erhalt der weiteren Feldhecke

e Beschrankung des Zeitraums fir die Fallung von Geholzen
sowie des maschinellen Befahrens der Flache zum Schutz
von Brutvdgeln, Flederm&usen und der Haselmaus

e Rodung der Wurzelstubben nach Ende der Winterruhezeit
der Haselmaus

e Schutz eines Fledermaus-Flugkorridors durch die
Verwendung  fledermausvertraglicher  Laternen  und
AulRenbeleuchtung

Aus artenschutzrechtlichen Griinden erforderliche vorgezogene
Ausgleichsmaflnahmen fir die Artengruppe Fledermause (Anlage
einer Feldhecke nordlich der ZufahrtsstraBe zum Erhalt der
Leitstruktur fur strukturgebunden fliegende Fledermausarten)
werden hier im Rahmen der Eingriffsregelung nicht als
eingriffsvermeidend betrachtet, sondern im Kap. 7 (Griinordnerische
Festsetzungen) dargestellt bzw. in der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung zur Offenlage erganzt und ggf. als
Festsetzung oder Hinweis in den Bebauungsplan mit aufgenommen.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Landschaftsbild und Erholungswert
Landschaftsbildqualitét

Derzeitiger Zustand

Fledermause untersucht und beurteilt
werden.

Eine Erfassung von Haselm&usen wird
nicht fur erforderlich gehalten, da eine
Totung oder Verletzung von Tieren durch
geeignete Maflinahmen (Berticksichtigung
von Zeitrdumen fir Baumfallungen, das
Entfernen der Stubben, etc.) vermieden
werden kann und fur die Tiere
ausreichend Lebensraume im
raumlichen-funktionalen Zusammenhang
verbleiben.

Aufgrund fehlender geeigneter
Habitatstrukturen wird eine Untersuchung
von Reptilien und weiteren Artengruppen
nicht fir erforderlich gehalten.

Die spezielle  artenschutzrechtliche
Prafung wird zur Offenlage erganzt.

Die Behorden werden um Stellungnahme
hinsichtlich des vorgesehenen
Untersuchungsumfangs gebeten.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb
der Grofllandschaft ,Schwarzwald®, im
Naturraum  “Hochschwarzwald®. Das
Landschaftsbild wird in diesem Bereich
von Hugel- bzw.
Mittelgebirgslandschaften, bestehend aus
Wiesen- und Weideflachen, sowie von
Waldstlcken gepragt. Der
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Es entstehen neue bauliche Anlagen, die zu einer Verénderung des
Landschaftsbilds und Beeintrachtigung der bisher bestehenden
Kulturlandschaft fuhren.

Um eine deutliche Beeintrachtigung des Landschaftsbilds zu
vermeiden, ist ein Erhalt des Grofteils der bestehenden,
landschaftsprdgenden und sichtabschirmenden Feldhecken
notwendig. Zusatzlich soll zur Eingriinung des Gebiets bzw. der neu
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Schutzgut / Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen
Priifaspekte

Geltungsbereich liegt am Ortsrand von entstehenden Stral3e die Feldhecke durch Neupflanzung fortgesetzt
Oberried in Richtung Zastlertal. Das werden.

Landschaftsbild ist Richtung Sudwesten
durch die vorhandene Wohnbebauung
von Oberried gepragt. Nach Norden hin
grenzen ein geschitztes Offenlandbiotop
sowie freie Wiesen-/Weideflachen an.
Nach Osten erstrecken sich weiterhin
Hugellandschaften, die neben der
Wiesen- und Weideflachen von Gehdlz-
und Waldbestanden begleitet werden.

Darluber hinaus sind Festsetzungen zu den Gebaudehéhen und -
kubatur zu bertcksichtigen.

Das Gelande im Plangebiet ist deutlich
exponiert und fallt in nordéstliche
Richtung ab. Es bestehen zum Teil weite
Sichtbeziehungen sowohl in Tal- als auch
in Bergrichtung. So ist das Gebiet bereits
von der L 126, in Richtung des nordlichen
Ortseingangs von Oberried fahrend, aus
weit einsehbar. Die Feldhecke am
nordlichen Rand der Flache besitzt jedoch
eine  abschirmende  Funktion.  Mit
Ausnahme der randlichen Feldgehdlze
sind wenige Elemente mit
landschaftspragendem Charakter
(Obstbaum) und eine mittlere Naturnahe
vorhanden.

Aufgrund der exponierten Lage am
Ortsrand und den umgebenden,
weitgehend unbebauten HoOhenlagen
einer typischen Schwarzwaldlandschaft
weist das Plangebiet jedoch eine hohe
Empfindlichkeit gegeniber
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Schutzgut /
Priifaspekte

Erholungseignung /
-nutzung

Mensch

L&rmimmissionen / -emissionen

Derzeitiger Zustand

Veranderungen durch bauliche Anlagen
auf. Das Schutzgut Landschaftsbild
besitzt insgesamt eine hohe Bedeutung.

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich
genutzt (Grunland)

Im Plangebiet verlaufen keine befestigten
Wege. Vielmehr handelt es sich um
Trampelpfade, die fur die siedlungsnahe
Kurzzeiterholung im direkten Wohnumfeld
in Form von Spaziergangen oder durch
Erholungssuchende mit Hunden
(Feierabenderholung) genutzt werden.
Daruber hinaus ist keine spezielle
Erholungsinfrastruktur  im  Plangebiet
vorhanden. Es liegt eine geringe bis
mittlere Erholungsfunktion vor.

Die angrenzend vorhandene Bebauung
ist vor allem von Wohnnutzung gepragt.
Im denkmalgeschitzten  Steiertenhof
befindet sich zusétzlich eine
Kindertagespflege mit einer
AulRenanlage, die dstlich in unmittelbarer
Nahe zum Plangebiet liegt. Hier kann es
zZu zeitweilig auftretenden
Gerauscheinwirkungen  kommen, die
jedoch als sozialadaquat einzustufen
sind.

faktorgran

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

Mit der geplanten Wohnbebauung kommt es zu einer Veranderung
des Landschaftsbilds. Die ful3laufigen Verbindungen zwischen den
Siedlungsbereichen und den angrenzenden zur Naherholung
genutzten landwirtschaftlichen Bereichen bleiben jedoch weiterhin
erhalten. Im zentralen Bereich des Plangebiets ist es zudem geplant,
eine kleine offentliche Grinflache mit Sitzgelegenheiten zu
gestalten, die als Treffpunkt oder kurzzeitiger Rastplatz dienen kann.

Die Umsetzung der Planung fihrt zu einer Erhéhung von
Larmemissionen (Wohnnutzung mit geringen Larmemissionen,
Entstehung von zusatzlichem Verkehr). Es ist mit einer fir
Wohnnutzung  Ublichen  Geréauschentwicklung zu rechnen.
Besondere Vermeidungsmalnahmen sind nicht vorzusehen.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Luftschadstoff-
immissionen / -emissionen

Geruchsimmissionen / -emissionen

Kultur- und Sachgiiter

Archéologische
Fundstellen

Baudenkmale

Geschiitzte Bereiche

Geschiitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG)

Derzeitiger Zustand

Sudostlich des Plangebiets befindet sich
zudem in einer Entfernung von ca. 200 m
ein Campingplatz.

Von den landwirtschaftlichen Flachen
kénnen temporar Luftschadstoff-
emissionen ausgehen.

Es befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen in unmittelbarer Nahe
des Plangebiets.

Hinweise auf archéologische Fundstellen
liegen fir das Plangebiet nicht vor.

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

An der nordlichen Grenze des
Plangebiets befinden sich zwei langliche
Feldgehdlze, die einen Hohlweg sdumen.
Als haufig vorkommende Baumarten sind

Gewohnliche Esche, Berg- und
Spitzahorn, Stieleiche, Hainbuche und
Rotbuche Zu nennen. In der

Strauchschicht dominiert meist Hasel. Im
Saum finden sich Grinland-, Saum-und
Ruderalarten; im Innern der Strukturen
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Es lassen sich gelegentlich auftretende Emissionen von den
benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen nicht ausschlieRen.
Durch die Lage des Plangebiets im landlichen Raum sind diese als
ortsiblich zu tolerieren.

Durch die ordnungsgemafle Bewirtschaftung umliegender
landwirtschaftlicher Flachen sind gelegentlich entstehende
Immissionen zu erwarten und als ortstiblich zu tolerieren.

Es sind zum derzeitigen Kenntnisstand keine Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Es sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Das geschitzte Biotop wird Uberwiegend weiterhin erhalten. Um die
Zufahrt zu der geplanten Bebauung zu schaffen, ist es jedoch
notwendig, einen kleinen Abschnitt der nordlichen Feldhecke zu
entfernen.

Gemal § 30 Abs. 2 BNatSchG sind ,Handlungen, die zu einer
Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung"
geschutzter Biotope fihren kdnnen, verboten. Von den Verboten des
Absatzes 2 kann allerdings auf Antrag eine Ausnahme zugelassen
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Schutzgut /
Priifaspekte

Natura 2000
(§ 31 ff BNatSchG)

Derzeitiger Zustand

(v.a. an den Losswéanden der Hohlwege)
treten meist Efeu, Farn-Arten
und Vielblitige Weilwurz auf,
abschnittsweise sind die Losswande
vegetationsfrei. Die  Sohle  beider
Hohlwege ist unbefestigt, jedoch wird der
nordliche, tiefere und langere Hohlweg
intensiv. als  Mountainbike-Parcours
genutzt; der sudliche, etwas flachere und
kirzere Hohlweg ist dagegen ungenutzt.
(Biotopname: Feldgehdlze und Hohlwege
E Oberried B.-Nr.: 180133150832).

Der im Geltungsbereich liegende Teil des
geschitzten Biotops umfasst an dieser
Stelle lediglich eine Feldhecke. Der
geschitzte Hohlweg beginnt erst weiter
Ostlich aul3erhalb des
Bebauungsplangebiets.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet
,Kandelwald, RofRkopf und Zartener
Becken® (Schutzgebiets-Nr. 8013342)
liegt westlich des Bebauungsplangebiets
in ca. 250 m Entfernung. Die wald- und
strukturreichen  Offenlandflachen des
FFH-Gebiets stellen unter anderem eine
Lebensstétte fur die Wimperfledermaus,
Bechsteinfledermaus und das Grofie
Mausohr dar. Im Katholischen Pfarrhaus,
ca. 120 m oOstlich des
Bebauungsplangebiets, besteht
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Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.
Dieser Ausgleich ist in der Regel gleichartig zu erbringen.

Aus diesem Grund ist es geplant, zum Ausgleich des Verlusts einer
Teilflache des geschitzten Feldgehotlzes die verbleibende
Feldhecke stralRenbegleitend in nordwestliche Richtung fortzufihren
und auf der nérdlichen Seite der geplanten Zufahrtsstral3e eine neue
Feldhecke auf einer Lange von ca. 100 m anzulegen.

Die Behorden werden hinsichtlich des vorgesehenen Ausgleichs um
Stellungnahme gebeten.

Zur Vermeidung von Beschadigungen oder der Zerstorung des
weiteren Biotops sind der Hohlweg und der Wurzelbereich der
bestehenden Baume (Kronendurchmesser + 1,50 m) wéahrend der
Bauphase auszuz&unen. Baustellen-, Rangier- und Lagerflachen
sind aufl3erhalb der Abgrenzungen des geschitzten Biotops
anzulegen. Dies gilt auch im Rahmen der notwendigen
Bodenarbeiten. Abgetragener Mutterboden muss aul3erhalb des
Biotops gelagert werden. Eventuelle Bodenauftrdge zur
Gelandeanpassung miissen die Grenzen des Biotops einhalten und
durfen diese nicht Gberschreiten.

Aufgrund der Entfernung des Bebauungsplangebiets zum FFH-
Gebiet wird nicht davon ausgegangen, dass das Vorhaben geeignet
ist, Lebensraumtypen oder Arten im FFH-Gebiet selbst zu
beeintrachtigen (z.B. durch Stoffeintrage oder Scheuchwirkungen).

Es konnen sich prinzipiell Beeintrachtigungen fiir Fledermause durch
die Zerschneidung eines moglichen Flugkorridors sowohl durch
Geholzverluste als auch Lichteinwirkungen ergeben. Aus diesem
Grund sieht der Bebauungsplan entlang des nérdlichen Rand des
Geltungsbereichs weiterhin eine durchgangige Feldhecke vor und
trifft Festsetzungen, die Lichtimmissionen im Bereich des
potenziellen Flugkorridors vermeiden sollen, sodass unter
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Schutzgut /
Priifaspekte

Naturpark
(§ 27 BNatSchG)

Biosphérenreservate
(§ 25 BNatSchG)

Abwasser und Abfall

Derzeitiger Zustand

auRerdem eine Wochenstube des Grol3en
Mausohrs.

Das Bebauungsplangebiet liegt
vollstandig innerhalb der Kulisse des
Naturparks ,Sidschwarzwald®.

Das Bebauungsplangebiet liegt
vollstandig innerhalb der
Entwicklungszone des Biosphéarengebiets
~>chwarzwald®. GemaR § 7 der Gebiets-
Verordnung bilden Entwicklungszonen
den Schwerpunkt des Lebens-,
Wirtschafts- und Erholungsraums fir die
Bevolkerung im Biospharengebiet. Ziel ist
eine ,prosperierende nachhaltige, natur-
und umweltschonende, wirtschaftliche
und soziale Entwicklung®.

Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung
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Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Bertcksichtigung der Umsetzung dieser MalRRnhahmen davon
ausgegangen wird, dass vom Vorhaben keine erhebliche
Beeintrachtigung des Erhaltungszustands insbesondere des Grof3en
Mausohrs bzw. der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebiets
ausgeht.

Da fur den Bereich ein Beschluss Uber die Aufstellung eines
Bebauungsplanes gefasst ist und dieser damit einer
.ErschlieBungszone” im Sinne des § 2 der Naturpark-VO entspricht,
unterliegt das Vorhaben keinem Erlaubnisvorbehalt durch die Untere
Naturschutzbehorde.

Die Ziele des Biospharengebiets werden gemafl § 7 der Gebiets-
Verordnung im Rahmen der Bauleitplanung bericksichtigt.

Der Bebauungsplan begrindet die Zulassigkeit von Wohn-
gebauden. Fir eine ordnungsgeméle Entwasserung sowie Abfall-
beseitigung ist gesorgt. Somit ist nicht mit problematischen in der
Umwelt verbleibenden Abfallen und Abwéssern zu rechnen.

Seit dem 1. Januar 2022 bestent bei Neubauten im
Nichtwohnbereich und fir neue offene Parkplatze mit mindestens 35
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Schutzgut / Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen
Priifaspekte

Stellplatzen die Pflicht, eine Photovoltaikanlage zu installieren. Seit
dem 1. Mai 2022 gilt gemafl? Photovoltaik-Pflicht-Verordnung in
Baden-Wirttemberg auch eine Photovoltaik-Pflicht fir neue
Wohngebéaude. Grundsatzliche  Voraussetzung  fur  die
Photovoltaikpflicht ist, dass das jeweilige Bauvorhaben Uber eine
Dachflache verfugt, die zur Solarnutzung geeignet ist. Dies trifft auf
die im Geltungsbereich geplanten Gebaude zu. Die Dacher mussen
eine zusammenhéngende Mindestflache von 20 Quadratmetern
aufweisen. Bei Flachdachern darf die Flache eine maximale Neigung
von 20 Grad aufweisen. Steildacher dirfen bei einer Neigung von 20
bis maximal 60 Grad nur nach Westen, Osten und allen
dazwischenliegenden Himmelsrichtungen nach Siiden ausgerichtet
sein.

In 8§ 8a Absatz 7 Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg wird
vorgegeben, dass eine oOffentlich-rechtliche  Pflicht  zur
Dachbegriinung bestmdglich mit der Photovoltaikpflicht in Einklang
gebracht werden muss. Dabei schliel3t die eine Pflicht die andere
nicht aus, der Umfang der Mindestnutzung reduziert sich jedoch um
50 Prozent. Um die Photovoltaikpflicht zu erfiillen, reicht es somit im
Regelfall aus, wenn eine Photovoltaikanlage mit einer
Mindestmodulflache im Umfang von 30 Prozent der Eignungsflache
installiert wird.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern fihren kdnnen und Uber die bei den einzelnen
Schutzgitern aufgefihrten Auswirkungen hinausgehen, sind nach aktuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der definierten
Vermeidungsmalnahmen nicht zu erwarten.
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5.  Grunordnung

Grundziige des
Griinordnungskonzepts

Ziele der griinordnerischen
Festsetzungen

Offentliche Griinfléchen (§ 9
(1) Nr. 15 BauGB)

Durch die entstehenden Gebaude und Verkehrsflachen in exponierter
Lage kommt es zu einer Veranderung des Landschaftsbilds.
Beeintrachtigungen sollen durch eine Eingrinung des Gebiets in
nordliche Richtung minimiert werden. Hierflir sind der Erhalt der
nordlich angrenzenden Feldhecke (geschitztes Biotop) und die
Verlangerung der Hecke durch eine Pflanzung von Baumen und
Strauchern entlang der neu entstehenden Zufahrtsstral3e vorgesehen.
Auf diese Weise kann die Fernwirkung der Gebaude in Talrichtung
deutlich reduziert werden.

Zur weiteren Durchgrinung des Gebiets ist zum einen die Entwicklung
einer offentlichen Grinflache vorgesehen. Diese wird gartnerisch mit
schattenspendendem Baum und Sitzmoglichkeiten gestaltet und dient
als Aufenthaltsbereich bzw. kleiner Quartiersplatz.

Zum anderen sind die nichtiiberbaubaren Bereiche der privaten
Grundstiicke zu begriinen. Vorgesehen ist hierfir die Pflanzung von
mindestens einem Laub- bzw. Obstbaum sowie drei Strauchern je
angefangener 400 m2 Grundstlcksflache. Es wird empfohlen, davon
mindestens einen Laubbaum im Vorgarten zu pflanzen, damit diese
Baume eine Funktion als stralRenbegleitende Baume erfiillen kénnen
und far mehr ,Gran® in den Vorgérten sorgen.

Die weiteren Flachen sollen mdéglichst insektenfreundlich gestaltet
werden. Empfohlen wird die Anlage der Grunflachen z.B. mit
Wildstauden, Wildblumenmischungen, bienenfreundlichen Gehdlzen,
kleinen Totholzstapeln oder Laubhaufen. Zuséatzlich kénnen Késten als
Nisthilfen fir Voégel und Fledermduse an Geholzen oder den
Gebaudefassaden angebracht werden. Weiterhin empfohlen wird eine
Begriinung von Fassaden mit Kletterpflanzen. Die
Fassadenbegriinung bietet neben potenziellem Lebensraum fir
verschiedene Tierartengruppen auch Funktion als ,natirliche
Klimaanlage“ und kann zum Larmschutz beitragen.

Im Folgenden werden Empfehlungen fir grinordnerische Fest-
setzungen und Hinweise fiir den Bebauungsplan gegeben. Damit soll
zum einen eine angemessene Durchgriinung und Gestaltungsqualitat
des Plangebiets erreicht werden, zum anderen sollen die Belange des
Natur- und Umweltschutzes einschlielich des besonderen
Artenschutzes bertcksichtigt werden.

Auf eine wortliche Wiedergabe der textlichen Festsetzungen wird hier
aus Grunden der Lesbarkeit verzichtet; sie wurden vollstandig in den
Textteil des Bebauungsplans Gibernommen.

e Gartnerische Anlage der offentlichen Griunflache mit der
Zweckbestimmung ,<Quartiersplatz” unter Zulassigkeit
untergeordneter baulicher Anlagen wie Sitzplatze

Erlauterung: Die 6ffentliche Grinflache dient der Durchgriinung
und Gestaltung des Plangebiets. Die vorhandenen Sitzplatze
kénnen als kleiner Treffpunkt oder fir eine kurze Rast genutzt
werden.
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Flachen und Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§9 (1) Nr. 20 BauGB)

Pflanzgebote und
Pflanzbindungen
(§ 9 (1) Nr. 25a, b BauGB)

faktorgrun

Wasserdurchlassige Befestigung von privaten Wege- und
Stellplatzflachen und deren Zufahrten

Erlauterung: Der  Versiegelung des Plangebiets soll
entgegengewirkt werden, indem Bereiche, die zwar einer
Befestigung bedurfen, jedoch nicht aus technischen Grinden
versiegelt sein missen, wasserdurchlassig ausgefihrt werden.

Zuldssigkeit von kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachern und
Fassadenbekleidung nur, wenn diese beschichtet oder behandelt
sind.

Erlduterung: Verschiedene Materialien werden fur die
Dacheindeckung oder als Fassadenverkleidung ausgeschlossen,
da durch diese lonen in den Boden ausgewaschen werden kénnen.
Dieser Schadstoffeintrag soll vermieden werden.

Begrinung von Tiefgaragen, soweit sie nicht Gberbaut sind oder
als Wege-, Platz- oder Terrassenflache genutzt werden.

Erlauterung: Eine Bepflanzung von nicht  Uberbauten
Tiefgaragenflachen wirkt sich zum einen gestalterisch positiv aus
und erhoht die Aufenthalts- und Nutzungsqualitat. Zum anderen
wird Lebensraum fir Tiere und Pflanzen geschaffen. Darlber
hinaus kann durch die Dachbegrinung anfallendes
Niederschlagswasser zuriickgehalten werden, was zu einer
gewissen mikroklimatisch wirksamen Kihlung des Plangebiets
fuhrt. Die Mindestdicke des Substrats ist erforderlich, um geeignete
Wuchsbedingungen fiir Rasenflaichen, Stauden und kleine
Straucher bzw. bei hoherer Uberdeckung GrofRstraucher oder
kleinkronige B&ume zu pflanzen.

Verwendung von fledermausfreundlichen Leuchtmitteln fir die
offentliche und private Auf3enbeleuchtung

Erlduterung: Aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit von
Flederméusen und der Nutzung einer Leitstruktur entlang des
ndrdlichen Gebietsrands durch lichtscheue Arten (z.B. Grol3es
Mausohr) sind Beeintrachtigungen der Habitatnutzung der Tiere
durch kinstliches Licht wahrend der Dammerung und Nacht zu
vermeiden bzw. zu minimieren.

Pflanzung einer dichten Baum-Strauch-Hecke aus
gebietsheimischen standortgerechten Strauchern und Baumen mit
begleitenden Krautsaumen (MaRRnahmenflache ,F1%)

Erlauterung: Die dichte Hecke dient als Eingrinung des
Plangebiets und potenzielle Leitstruktur fur Fledermause entlang
der noérdlichen Plangebietsgrenze. Es soll eine geschlossene
Bepflanzung aus Baumen und Strduchern, mit dichter Struktur,
geschaffen werden. Die dauerhafte Hohe soll mindestens 3 m
erreichen. Ein Aufwachsen der Geholze Uber die geforderte
Mindesththe schrankt die Wirksamkeit der Leitstruktur nicht ein.

Begrunung der flach geneigten Dachern von Carports, Garagen
und Nebenanlagen
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Hinweise

faktorgrun

Erlauterung: Durch die Dachbegrinung kann das anfallende
Niederschlagswasser zurlickgehalten werden. Dies flhrt
aulBerdem zu einer gewissen mikroklimatisch wirksamen Kihlung
des Plangebiets. Zudem kann durch die extensive Begrinung ein
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen durch die extensive Begriinung
geschaffen werden und die Dachbegriinung wirkt sich in gewissen
Malf positiv auf das Ortsbild aus.

Begriinung der privaten Baugrundsticke: Pflanzung von min.
einem Laub- oder Obstbaum sowie drei Strauchern je
angefangener 400 m2 Grundstticksflache

Erlauterung: Nicht zu befestigende Bereiche sollen begriunt
werden, um dadurch einen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu
schaffen. Die MaRRnahme wirkt sich auerdem positiv auf das
Lokalklima und das Landschaftsbild aus.

Anpflanzungen

Die nichtuberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke im
Plangebiet sind zu begrinen, géartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Zudem ist gemaf § 21 a NatSchG darauf hinzuwirken,
dass Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet werden.
Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten sind
grundsatzlich keine andere zuldssige Verwendung im Sinne des §
9 Absatz 1 Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner
wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt werden.

Artenschutz

Gemal 8 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume,
Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehodlze in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock
zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder
zur Gesunderhaltung von Baumen.

Aufgrund des moglichen Vorkommens von Haselmausen im
Bereich des Biotops ,Feldgehdlze und Hohlwege E Oberried,
Biotopnr. 180133150832“ muss eine Fallung bzw. ein Rickschnitt
von Gehdlzen in diesem Bereich zwischen 01. Dezember und
28./29. Februar durchgefiihrt werden, wobei sowohl bei der Fallung
/ beim Ruckschnitt als auch beim Abtransport der geféllten Gehdlze
/ des Schnittguts die Flachen nicht mit Maschinen befahren werden
darfen. Andernfalls kann es zur T6tung von sich im Winterschlaf
befindlichen Haselmausen in Bodennestern kommen.

Mit der Stockrodung (Entfernung der verbliebenen Wurzelstocke)
darf frihestens am 01. Mai begonnen werden, sodass die aus dem
Winterschlaf erwachten Haselmause (Bodennester befinden sich
haufig im Bereich der Wurzelstdcke) abwandern kdnnen.

Bodenschutz

Wahrend der Baumalinahmen sind Malinhahmen zum sparsamen
und schonenden Umgang mit Boden zu beriicksichtigen.

Biotopschutz
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Das an das Bebauungsplangebiet angrenzend vorhandene, nach
§ 33 NatSchG geschitzte Biotop ,Feldgehdlze und Hohlwege E
Oberried, Biotopnr. 180133150832“ dient dem Schutz, der Pflege
und der Entwicklung von zwei Feldhecken entlang eines Hohlwegs.

Unzuldssig sind samtliche Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung flihren kénnen.

Wahrend der Bauphase ist das Biotop entlang der Baugrundstiicke
auszuzaunen. Baustellen-, Rangier- und Lagerflachen sind
auBBerhalb des geschitzten Biotops anzulegen. Abgetragener
Mutterboden muss auBerhalb des Biotops gelagert werden.
Eventuelle Bodenauftrage oder -abtrage zur Gelandeanpassung
missen die Grenzen des Biotops einhalten und durfen diese nicht
Uberschreiten.

6. Zusammenfassung

Anlass

Aufgabenstellung

Ergebnis

Die Gemeinde Oberried sieht die Aufstellung des Bebauungsplans
.Vorlinsbach-Steiertenhof* zur Entwicklung eines Wohngebiets
sudostlich der Ortsmitte vor. Bislang wird die Flache Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach
8§ 13b BauGB aufgestellt und bereitet die Entwicklung eines
Allgemeinen Wohngebiets vor. Der Geltungsbereich des Plangebiets
ist ca. 1,24 ha grof3, davon entfallen ca. 0,87 ha auf die Wohngebiete
WAL und WA2, weitere 0,13 ha auf o6ffentliche Griunflachen sowie
0,24 ha auf offentliche Verkehrsflachen.

Zur Eingriinung des Gebiets sind der Erhalt und die Erganzung einer
Feldhecke durch Neupflanzung entlang der neu entstehenden
StichstraRe vorgesehen. Weitere Pflanzgebote auf den privaten
Grunflachen dienen der Durchgriinung des Bebauungsplangebiets.

Fur die Erstellung des Bebauungsplans werden die Umweltbelange
berticksichtigt sowie Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung
von Eingriffen entwickelt. Zusatzlich ist der Verlust eines Abschnitts
eines geschiitzten Feldgehdlzes auszugleichen.

Fir eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Belange
wird das spezielle artenschutzrechtliche Gutachten zur Offenlage
erganzt.

Das Plangebiet wird derzeitig Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Mit Umsetzung der Planung kommt es zu einer Uberbauung eines
Abschnitts eines nach § 33a NatSchG geschutzten Feldgeholzes und
damit zu erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt.

Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich dabei zusatzlich aus der
Uberbauung und Neuversiegelung hochwertiger Boéden im Umfang
von max. ca. 0,52 ha im Bereich der Wohnbauflachen und um Umfang
von ca. 0,24 ha fur die geplanten Verkehrsflachen.
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Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe in die Schutzguter
Boden, Wasser, Klima/ Luft, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
sowie Landschaftsbild und Erholung werden u.a. die folgenden
MalRnahmen im Bebauungsplan beriicksichtigt:

e Wasserdurchlassige Befestigung von privaten Wege- und
Stellplatzflachen und deren Zufahrten

e Begrunung der flach geneigten Dachern von Carports, Garagen
und Nebenanlagen

e Begrunung der privaten Baugrundstiicke durch die Pflanzung von
Baumen und Strauchern und damit auch Durchgrinung des
Gebiets

e Gartnerische Anlage einer offentlichen Grunflache zur Nutzung als
kleiner Quartiersplatz

Mit den festgesetzten MaRBnhahmen werden die mit der Planung
verbundenen Umweltbeeintrachtigungen teilweise vermieden oder
vermindert. Ein vollstdndiger Ausgleich ist im Rahmen dieses
Verfahrens nach 8 13b BauGB nicht erforderlich. Der Verlust eines
Teilabschnitts des geschiitzten Feldgehdlzes ist hingegen gemali
§ 33a NatSchG auszugleichen. Hierfur ist die Pflanzung einer dichten
Baum-Strauch-Hecke entlang des noérdlichen Abschnitts der
StichstralRe vorgesehen.
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