GEMEINDE OBERRIED GEMEINDERATSSITZUNG 21.02.2022
Einladung - dffentlich - Sitzung 33

Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate und Ortsvorsteher,

zur Gemeinderatssitzung am Montag, den 21.02.2022, 19.30 Uhr, in der
Goldberghalle Oberried, werden Sie herzlich eingeladen. Sie werden gebeten,
entsprechend § 34 Abs. 3 GemO Baden-Wirttemberg an der Sitzung
teilzunehmen. Wer gesundheitliche Bedenken flr sich bzw. seine Angehdrigen hat,
ist zur Teilnahme nicht verpflichtet. Aus Griinden des Infektionsschutzes werden
keine Getranke gestellt, bitte bringen Sie sich bei Bedarf selbst etwas mit. Bitte
beachten Sie, dass wir wahrend der Sitzung gegebenenfalls liften missen und
dies zu einer eher kithlen Raumtemperatur fiihren kann. Im Ubrigen gilt das jeweils
aktuelle Hygienekonzept der Gemeinde flir die Durchfihrung von
Gemeinderatssitzungen in der Goldberghalle. Um entsprechende Beachtung wird
gebeten. Bitte nutzen Sie die Mdglichkeit, sich bei der Gemeindeverwaltung einen
Antigen-Schnelltest zu besorgen und testen Sie sich unmittelbar vor der Sitzung
selbst zu Hause.

Nachfolgend die Tagesordnungspunkte:

1. Bekanntgaben

2. Satzung zur Durchfiihrung einer reprasentativen Befragung zur Erstellung
eines qualifizierten Mietspiegels fir die Gemeinde Oberried

3. Bau eines Geh- und Radweges zwischen Oberried und der Dietenbacher
StraBe i.Z.d. LandesstraBBe Nr. 126, hier, hier Zustimmung zum gednderten
Kooperationsvertrag zwischen dem Regierungsprasidium Freiburg und der
Gemeinde Oberried

4. Waldumwandlung - vereinfachtes Verfahren — auf Flurstick Nr. 101
Gemarkung Hofsgrund

5. Bauantrag ObertalstraBe 24, FIst.Nr. 67/1, hier: Erweiterung der Garage,
Heizraum und Waschraum sowie Neubau eines Balkons am bestehenden
Gebdaude, Nutzungsanderung zum Ferienhaus mit zwei Ferienwohnungen

6. Bauvoranfrage Rundweg 3, FIst.Nr. 17 in Hofsgrund, hier:
ErsatzbaumaBnahme Eingangsbereich, Aufteilung ehemalige
Betriebsleiterwohnung, Wohnraumerweiterung OG und Neubau
Garagengebaude
Verschiedenes
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TOP 2 Satzung zur Durchfiihrung einer reprasentativen Befragung
zur Erstellung eines qualifizierten Mietspiegels fiir die
Gemeinde Oberried

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat beschlieBt die als Anlage beigefluigte Satzung zur Durchflihrung
einer reprasentativen Befragung zur Erstellung eines qualifizierten Mietspiegels flr
die Gemeinde Oberried.

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in der Gemeinderatssitzung vom 25.10.2021 beschlossen,
einen Mietspiegel erstellen zu lassen. Zur Erstellung des Mietspiegels ist es
notwendig, eine Satzung zu erlassen, die die zu Befragenden zur Auskunft
verpflichtet.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.



Gemeinde Oberried
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNG

zur Durchfiihrung einer reprasentativen Befragung zur Erstellung eines
gualifizierten Mietspiegels fur die Gemeinde Oberried

Aufgrund des 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in Verbindung
mit 88 des Landesstatistikgesetzes (LStatG) jeweils in der derzeit glltigen Fassung hat
der Gemeinderat der Gemeinde Oberried in seiner Sitzung am 21. Februar 2022 folgende
Satzung beschlossen:

§1
Art und Zweck der Erhebung

Zur Erstellung des qualifizierten Mietspiegels fiur die Gemeinde Oberried im Jahr 2022,
wird im Gemeindegebiet Oberried eine statistische Erhebung in Form einer schriftlichen
Befragung von Mieterinnen und Mietern, sonstigen Wohnraumeigentimerinnen und -
eigentimern, Vermieterinnen und Vermietern durchgefuhrt.

82
Zu erfassende Sachverhalte

Folgende Angaben werden erfasst:
a. Angaben der Mieterinnen und Mieter (Telefonnummer, Strallenname,
Hausnummer, Hausnummernzusatz)
b. Angaben der Vermieterinnen und Vermieter (Stralenname, Hausnummer,
Hausnummernzusatz)
c. Angaben der sonstigen Wohnraumeigentiimerinnen und -eigentiimer
(StralRenname, Hausnummer, Hausnummernzusatz)
d. Angaben zum Mietverhaltnis, zum Mietvertrag und zur Mietzahlung
Angaben zu Art, Ausstattung, Beschaffenheit und Grof3e der Wohnung
Angaben zur Lage der Wohnung

i ¢))

§3
Kreis der zu Befragenden

Es werden 400 Haushalte im Gemeindegebiet Oberried befragt. Die Adressen werden
mittels einer Stichprobenziehung zufallig ausgewahlt.

§4
Befragung von Haushaltsmitgliedern

Zielperson der Befragung ist diejenige erwachsene Person im Haushalt, die am besten
Uber das Mietverhaltnis Auskunft geben kann. Die Befragung kann auf ein anderes
volljahriges Haushaltsmitglied Ubertragen werden, soweit dieses die erforderlichen
Angaben Uber das Mietverhaltnis machen kann.
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§5
Durchfihrung der Erhebung

(1) Die Gemeinde Oberried hat die Gemeinde Kirchzarten beauftragt, den im Wege der
durchgeflihrten 6ffentlichen Ausschreibung ermittelten Auftragnehmer, das EMA-
Institut fir empirische Marktanalysen, mit der Durchfuihrung der Befragung zu
beauftragen. Der Auftragnehmer fiihrt die einmalige Befragung unter Beachtung der
Vorgaben des Landesdatenschutzgesetzes sowie des Landesstatistikgesetzes fur
Baden-Wirttemberg durch. Die Befragung erfolgt durch das EMA-Institut.

(2) Als Hilfsmerkmale i. S. d. 8§ 12 LStatG werden die Namen (Vorname und
Familienname) und die Anschriften (Strallenname, Hausnummer,
Hausnummernzusatz) der zu Befragenden verwendet. Erhobene Adressdaten
werden, soweit moglich, nach Abschluss der Erhebung durch die Blockseite ersetzt.
Als Zusatzmerkmale werden die Larmpegel und die Bodenrichtwerte in die
Auswertung mit einflie3en.

(3) Eine Auskunftspflicht wird gemaf 8 13 LStatG angeordnet.

(4) Die Erhebung beginnt im 1. Quartal 2022 und dauert ab Beginn ca. 5 bis 10
Wochen.

§6
Weitergabe der Daten

Die erhobenen Daten durfen nur

1. vom Auftragnehmer zur wissenschaftlichen Auswertung im Rahmen des erteilten
Auftrages zur Mietspiegelerstellung genutzt werden.

2. in anonymisierter Form an die Gemeinde Oberried zur Mitwirkung bei der
Erstellung des Mietspiegels sowie zur Prufung, Pseudonymisierung und zur
statistischen Auswertung der Daten in der abgeschotteten Statistikstelle
weitergegeben werden.

3. in anonymisierter Form an die fur Mietsachen zustandigen Zivilgerichte sowie an
gerichtlich bestellte Sachverstandige im Rahmen einer gerichtlichen Uberpriifung
des Mietspiegels weitergegeben werden.

Dabei muss sichergestellt sein, dass die unter Ziff. 1 bis 3 dieser Satzung genannten
Stellen keinerlei Deanonymisierungsversuche unternehmen. Eine sonstige Verwendung
oder Weitergabe der zur Erstellung des Mietspiegels ermittelten Daten ist fir alle
Beteiligten unzulassig.

87
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Oberried, 21.02.2022

Klaus Vosberg, Blrgermeister
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Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung
fur Baden-Wurttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser
Satzung wird nach 8 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich oder
elektronisch innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegenuber
der Stadt/Gemeinde geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung
begrinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften Uber die
Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung
verletzt worden sind.
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TOP 3 Bau eines Geh- und Radweges zwischen Oberried und der
Dietenbacher StraB3e i.Z.d. LandesstraBBe Nr. 126, hier
Zustimmung zum gednderteb Kooperationsvertrages
zwischen dem Regierungsprasidium Freiburg und der
Gemeinde Oberried

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat beschlieBt den Abschluss des in der Anlage beigefigten
Kooperationsvertrages Uber den Bau eines Geh- und Radwegs zwischen Oberried
und der Dietenbacher StraBe im Zuge der LandesstraBe Nr. 126.

Sachverhalt:

Es wird auf die Beschlussvorlage vom 17.05.2021 verwiesen. In der damaligen
Beschlussvorlage zugrunde liegenden Kooperationsvereinbarung wurde unter
§6 Absatz 2 festgehalten, dass die Gesamtkosten vom Land getragen werden.
Zusatzlich sollten die Gemeinden 8% der Gesamtkosten als
Verwaltungskostenpauschale erhalten. Diese in der Tat ungewdhnliche Aufteilung
hat das Land seinerseits nach den jeweiligen Gemeinderatsbeschlliissen aus seiner
Sicht prazisiert. Dies mit dem Ergebnis, dass die Ingenieurskosten nicht in den
Gesamtkosten enthalten waren und die Verwaltungskostenpauschale diese
Leistung abdeckt. Diese 8% werden aber maximal die Halfte der Ingenieurkosten
abdecken. Daraus folgt, dass die Gemeinden Kirchzarten und Oberried neben den
Kosten flr die StraBenbeleuchtung gemeinsam ca. 56.000 Euro Planungskosten zu
tragen haben. 10.000 Euro hiervon sind im Haushaltsplan 2022 der Gemeinde
hierflir vorgesehen. Deshalb erfolgt die erneute Beschlussfassung. Kirchzarten hat
dies mit einem positiven Votum bereits erledigt.

Weiter hat sich das Fraunhofer-Institut flir Solare Energiesystems ISE (ISE) in das
Projekt eingeschaltet, um diesen Radweg als Forschungsprojekt zu einem
Solarradweg zu entwickeln und zu begleiten. Leider wurde dem Institut von Seiten
des Bundes im Januar mitgeteilt, dass keine Férderung in Aussicht gestellt werden
kann. In einer Videokonferenz vom 04.02.2022 haben die Gemeinden, das ISE und
das Verkehrsministerium des Landes folgende Vereinbarung getroffen. Die
Gemeinden fihren entsprechende positive Gemeinderatsbeschliisse zu dem dieser
Vorlage beigefligten Kooperationsvertrag herbei. Nach einem positiven Votum wird
der Vertrag entsprechend unterschrieben und die Gemeinden beauftragen fur die
Leistungsphasen 1 bis 4 ein Ingenieurbilro. Parallel erarbeitet das ISE einen
Férderantrag fir das Land Baden-Wirttemberg. Mitte Mai entscheidet das Land
Uber diesen Antrag. Nach der Entscheidung des Landes setzen sich die
verbliebenen Partner zusammen, um das weitere Vorhaben abzustimmen. Ziel ist
die Fertigstellung des Radweges in 2023.
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Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsjahr 2022 ca. 10.000 Euro insgesamt ca. 38.000 Euro. Diese setzen sich
aus den anteiligen Planungs- (28.000 Euro) sowie den StraBenbeleuchtungskosten
(10.000 Euro) zusammen.



Vereinbarung

zwischen

der Gemeinde Kirchzarten,

vertreten durch Burgermeister Andreas Hall,

der Gemeinde Oberried,

vertreten durch Blrgermeister Klaus Vosberg

und

dem Land Baden-Wiurttemberg - Strakenbauverwaltung -,

vertreten durch das Regierungsprasidium Freiburg,
nachstehend ,Stral3enbauverwaltung” genannt

uber

den Bau eines Geh- und Radwegs zwischen Oberried und der
Dietenbacher Strale i.Z.d. LandesstraRe Nr. 126

VNK 8013035 NNK 8013059 Station 0,000
VNK 8013035 NNK 8013059 Station 2,400
Lange (Neubau) = ca. 0,600 km
Lange (Ausbau) = ca. 1,800 km

Anlage: Ubersichtskarte
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Praambel

Zwischen Oberried und Kirchzarten besteht ein 2,00 m breiter Radweg (Teil des
RadNETZ Baden-Wiirttemberg), der aufgrund des hohen Radverkehrsaufkommens im
Begegnungsverkehr zu schmal ist und damit zu einer Beeintrdchtigung der
Verkehrssicherheit fiihrt. In der Fortfiihrung verlduft die derzeitige Radverkehrsfiihrung
durch den Ortskern von Kirchzarten. Aufgrund des groBen Umwegs wéhlen Radfahrer
Jjedoch den direkten Weg auf der L 126 genommen mit Inkaufnahme der gefahrlichen,
ungesicherten Querung der L 126 zur Dietenbacher Stralle. Eine sichere
Radinfrastruktur fehlt hier. Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit aller
Verkehrsteilnehmer sowie zur Herstellung einer sicheren Radverkehrsverbindung flir
Schiiler, Pendler sowie den Freizeitradverkehr soll diese bestehende Lliicke im
gemeinsamen Geh- und Radwegnetz entlang der Landesstral3e geschlossen werden.

Weiter sehen die Vertragspartner, dass nicht nur die Verbesserung der
Fahrradinfrastruktur einen Beitrag fir eine positiv handelnde Klimapolitik ist. Es wird
daher angestrebt, unter Koordination des Fraunhofer ISE einen mit Solar tiberdachten
Radweg umzusetzen. Dabei sollen insbesondere die Aspekte liberdachter Radwege
hinsichtlich ihrer multifunktionalen Flachen-Mehrfachnutzung im &ffentlichen frei
zugénglichen Raum sowie ihrer Photovoltaik-spezifischen Eigenheiten, wie
Verschmutzungsaspekte, Langzeitmonitoring, Akzeptanz, Diebstahl  und
Vandalismusschutz und Schutz vor Witterungseinfliissen, fiir die Benutzer untersucht
werden. Um die Akzeptanz des geplanten Vorhabens zu verbessern soll das Projekt
sozialwissenschatftlich flankiert und begleitet werden

Im Falle der Realisierung eines mit Solar (berdachten Radwegs ist dies in einer
Nachtragsvereinbarung nach § 11 Abs. 1 dieser Vereinbarung im Einverstdndnis der
Vertragspartner festzuhalten.

Es wird daher folgende Vereinbarung geschlossen:

§ 1 Gegenstand der Vereinbarung

Die Vertragspartner kommen uberein, zur Verbesserung der Verkehrssicherheit auf
der L 126 den bestehenden Radweg richtlinienkonform auszubauen und die Lucke
zwischen der L 126 alt (Oberrieder Stralde) und der Dietenbacher Stral3e zu schlielden.

Grundlage der Vereinbarung ist das Strallengesetz Baden-Wurttemberg und die sonst
fur die Strallenbauverwaltung geltenden Vorschriften.

§ 2 Art und Umfang der MalRnahme

Der Weg wird im Bereich des Neu- und Ausbaus mit einer Breite von 3,00 m + Bankette
hergestellt. Art und Umfang der Baumalinahme bestimmen sich nach den von der
Gemeinde Kirchzarten als Durchfuhrende noch aufzustellenden Planen, welche durch
das Ref. 45 des Regierungsprasidiums Freiburg fachtechnisch zu genehmigen sind.
Bestandteile sind hier insbesondere:

e Abstimmungsprotokoll mit Referat 41 des RP Freiburg
e Lageplane Unterlage 5
e Kostenanschlag Unterlage 13
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e Wegequerschnitt Unterlage 14
e (Ggf. Bauwerksskizzen
e ggf. Landschaftspflegerischer Begleitplan / Ergebnisse der UVP

§ 3 Baurecht

Ein erforderliches stral3enrechtliches Baurecht einschlieBlich der Beteiligung aller
betroffenen Trager offentlicher Belange wird von den Gemeinden eingeholt bzw.
veranlasst. Eine Abstimmung mit Ref. 41 des Regierungsprasidiums zu
Verfahrensbeginn ist durchzufihren.

§ 4 Durchfihrung der MaRnahme

(1) Die Durchfuhrung der Malinahme erfolgt durch die Gemeinde Kirchzarten
(nachfolgend Durchflhrende) im Einvernehmen mit den anderen Vertragspartnern. Sie
umfasst: Planung, Ausschreibung, Vergabe, Bau, Bauuberwachung und Abrechnung.
Die Kosten hierfur tragen die Gemeinden.

(2) Die Durchfihrung erfolgt nach den jeweils in der Strallenbauverwaltung Baden-
Wurttemberg geltenden technischen Regelwerken.

(3) Die Durchfuhrende beabsichtigt weiterhin  ausschlieRBlich in  ihrem
Verantwortungsbereich  anfallende Arbeiten (z.B. Beleuchtung, Ver- und
Entsorgungsleitungen ...) auf ihre Kosten an die ausfihrende/n Firma/Firmen zu
vergeben.

(4) Die Vergabe der Bauarbeiten darf nur mit Zustimmung der StralRenbauverwaltung
erfolgen.

(5) Gegenuber der/den ausfuhrenden Firma/Firmen ist ausschlieBlich die Durch-
fuhrende weisungsbefugt.

§ 5 Abnahme, Mangelanspriuche

(1) Die formliche Abnahme der Bauleistung erfolgt durch die Durchfiihrende unter
Beteiligung der anderen Vertragspartner.

(2) Die Durchfihrende Uberwacht die Mangelanspruchsfristen und macht
Mangelanspruche auch gegenuber Dritten auch fur die anderen Vertragspartner
geltend.

§ 6 Kosten und Kostentragung

(1) Die Gesamtkosten der Malinahme (Baukosten + Grunderwerbskosten) betragen
voraussichtlich ca. 710.000,00 Euro (brutto). Kostenberechnung und evtl.
Kostenerhdhungen bedurfen der Genehmigung durch die StralRenbauverwaltung.

(2) Von den Gesamtkosten tragt die StralRenbauverwaltung die Kosten fir den
Radweg, die Gemeinden die Kosten fur Beleuchtung. Es entfallen also auf die
Strallenbauverwaltung 700.000,00 Euro, auf die Gemeinden 10.000,00 Euro.

Die endgultigen Kosten ergeben sich aus den tatsachlichen schlussgerechneten
Kosten. Abschlagszahlungen werden entsprechend dem Baufortschritt geleistet.
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(3) Die Kosten fur die nichtamtliche wegweisende Beschilderung tragt jede Gemeinde
auf ihrer Gemarkung.

(4) Die Kosten fur das erstmalige Anbringen von Verkehrszeichen fallen nach § 5b
StVG dem Baulasttrager der Strale zur Last.

(5) Fur die Durchfuhrung der MalRnahme erstattet die Strallenbauverwaltung der
Durchfihrenden einen Verwaltungskostenbeitrag in Hohe von 8 % des auf die
StralRenbauverwaltung entfallenden Kostenanteils in Hohe von 700.000,00 Euro. Es
ergibt sich ein Verwaltungskostenbeitrag in Hohe von voraussichtlich 56.000,00 Euro.

(6) Das Bauvorhaben steht unter dem Vorbehalt, dass die Haushaltsmittel hierfur
durch das Land zur Verfligung gestellt werden kdnnen. Sollte das Bauvorhaben aus
Grunden, die die Strallenbauverwaltung zu vertreten hat, nicht ausgefuhrt werden,
werden der Durchfiihrenden die entstandenen Planungskosten bis zu einer Hohe von
5 % der berechneten Kosten nach § 6 Abs. 2 erstattet.

§ 7 Haftung

(1) Die Durchfuhrende haftet fur alle Schaden im Zusammenhang mit der
BaumalRnahme. Sie stellt die Strallenbauverwaltung insoweit von allen Ansprichen
Dritter frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.

§ 8 Baulast, Erhaltung, Unterhaltung, Verkehrssicherungspflicht, Winterdienst

(1) Der Geh- und Radweg geht in die Baulast (Unterhaltung und Erhaltung) der
jeweiligen Gemeinde auf deren Gemarkung uber. Daruber hinaus Ubernehmen die
Gemeinden die Verkehrssicherungspflicht sowie den Winterdienst auf ihrer
Gemarkung.

(2) Erhaltungsmehraufwendungen werden aufgrund der Interessenslage nicht
abgeldst.

§ 9 Grunderwerb, Eigentum

(1) Der Grunderwerb (Erwerb, Schlussvermessung, FortfUhrungsnachweis) fur den
Geh- / Radweg erfolgt durch die jew. Gemeinde in Abstimmung mit dem Referat 41
des Regierungsprasidiums Freiburg. Die Ergebnisse sind in einem
Abstimmungsprotokoll festzuhalten und den Unterlagen zur fachtechnischen
Genehmigung beizulegen (s. § 2).

(2) Die Grunderwerbskosten werden als Teil der Gesamtkosten entsprechend den
Regelungen in § 6 Abs. 2 behandelt.

Die Obergrenze der Grundstickspreise beim Erwerb ist der Verkehrswert des
Grundstucks. Entschadigungen richten sich nach dem Entschadigungsrecht. Dartber
hinaus gehende Kosten bei Erwerb und Entschadigung werden von der
Stralenbauverwaltung nicht Gbernommen. Uber die Hohe von Verkehrswert oder
Entschadigungen verstandigen sich die Gemeinden und die Stralenbauverwaltung
(Regierungsprasidium Freiburg, Referat 41) in gesonderter Verhandlung vor Beginn
des Grunderwerbs. Die Ergebnisse sind ebenfalls im Abstimmungsprotokoll
(§ 9 Abs. 1) zu dokumentieren.
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Die Abrechnung der Kosten des Grunderwerbs einschliel3lich Vermessung obliegt der
jew. Gemeinde und erfolgt nach vollstandiger Abwicklung des Grunderwerbs. Bei
Vermessungsrechnungen erfolgt ein Einbehalt in Hohe von 10% des
Rechnungsbetrages bis zur vollstandigen Abwicklung des Fortfuhrungsnachweises.

(3) Der Geh— und Radweg geht in das Eigentum der jew. Gemeinde auf ihrer
Gemarkung uber.

(4) Die Grundstucke der Vereinbarungspartner gehen kostenlos uber.

(5) Die Durchfuhrende veranlasst eine Vermessungsbegehung zur endgultigen
Festlegung der zukunftigen Grenzen, bei der sie neben den betroffenen Eigentimern
die Referate 41 und 47.1 des RP Freiburg, die Untere Stralenbaubehdrde beim
Landratsamt sowie die jeweilige Markungsgemeinde beteiligt.

§ 10 Wegweisung

Die Erkennbarkeit des Weges als Radweg wird von den Gemeinden durch
entsprechende wegweisende Beschilderung sichergestellt.

§ 11 Schriftform, Vertragserganzungen und Salvatorische Klausel

(1) Anderungen und Erganzungen zu dieser Vereinbarung bedurfen der Schriftform.
Dies gilt auch fur eine Anderung der Regelung des vorstehenden Satzes 1.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berlhrt die Wirksamkeit der Gbrigen
Regelungen nicht. Die Beteiligten verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch
solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieser Vereinbarung rechtlich und
wirtschaftlich entsprechen. Dies gilt entsprechend fur den Fall, dass die Vereinbarung
eine Lucke aufweist.

§ 12 Ausfertigungen

Die Vereinbarung wird 3-fach gefertigt. Jeder Vereinbarungspartner erhalt eine
Ausfertigung.

Fir die StraRenbauverwaltung Fur die Gemeinde FiUr die Gemeinde
Freiburg, .......cc.oooeiiinil. Kirchzarten, ............ Oberried, ............
B. Heckersbruch, LBD A. Hall, Burgermeister K. Vosberg, Blrgermeister

S. Kreischer, BR
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TOP 4 Waldumwandlung - vereinfachtes Verfahren — auf Flurstiick
Nr. 101 Gemarkung Hofsgrund

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat beschlieBt, flir eine auf dem o.g. Flurstlick liegende Flache (siehe
hierzu den beigefiigten Lageplan Flache 1) einen Antrag - vereinfachtes
Waldumwandlungsverfahren- zu stellen: Eine als Wald kartierte Flache, die als
Allmend Flache ausgewiesen war und zwischenzeitlich wieder entwaldet wurde,
wird zu einer Borstrasen Flache umgewandelt. Auf einer weiteren Flache (siehe
Lageplan Flache 2) werden als AusgleichsmaBnahme ein Felsen und die darum
liegenden Weidbuchen freigestellt.

Sachverhalt:

Auf dem Flurstick Nr. 101 auf Gemarkung Hofsgrund, das jahrzehntelang als
Allmend Flache bewirtschaftet wurde, hatte sich ein dichter Buchenbestand
gebildet (siehe Lageplan Flache 1). Dieser wurde vom bewirtschaftenden Landwirt
freigeschnitten, um die Flache wieder als Weideflache nutzen zu kénnen. Dem
Landwirt war nicht bekannt, dass die Flache zwischenzeitlich als Wald kartiert
worden war. Grundsatzlich ist eine Umwandlung von Wald in Grinland nicht ohne
weiteres moglich, hier wird dies vom Fachbereich Naturschutz jedoch ausdrlcklich
beflirwortet, da es sich um eine wertvolle Borstrasenflaiche mit Weidbuchen
handelt.

Als Ausgleich fur die Wandumwandlung soll eine Flache weiter std-6stlich (siehe
Lageplan Flache 2) zusatzlich aus dem Waldverbund herausgenommen werden.
Auf dieser Flache soll eine PflegemaBnahme durch den Verursacher der
vorgenannten Entwaldung durchgeflihrt werden, hierbei werden die Weidbuchen
und der GroBmoosfelsen freigestellt. Die Kosten dieser MaBnahme tragt der
Landwirt. Mit diesen beiden MaBnahmen kdnnte ein langwieriger Konflikt zwischen
Landwirtschaft, Forst und Naturschutz giitlich beendet werden, alle Parteien haben
Zufriedenheit mit der Lésung signalisiert.

Um das vereinfachte Verfahren der Waldumwandlung anstoBen zu kénnen, muss
der hdéheren Forstbehdrde ein Gemeinderatsbeschluss vorgelegt werden.

Der Ortsvorsteher Hanspeter Rees war bei der Erarbeitung dieser Lésung involviert
und hat dieser Vorgehensweise somit zugestimmt.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.
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TOP 5 Bauantrag ObertalstraBe 24, FIst.Nr. 67/1, hier: Erweiterung
der Garage, Heizraum und Waschraum sowie Neubau eines
Balkons am bestehenden Gebdude, Nutzungsidnderung zum
Ferienhaus mit zwei Ferienwohnungen

Beschlussantrag:

Das Einvernehmen zum Baugesuch wird erteilt.

Sachverhalt:

Der Bauherr mochte auf dem Grundstiick mit der Flursticksnummer 67/1,
ObertalstraBe 24, verschiedene BaumaBnahen durchfihren. Zunachst wurde im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festgestellt, dass die schon seit langer
Zeit als Ferienhaus mit zwei Ferienwohnungen genutzt wird. Bisher ist diese
Nutzung jedoch noch nicht genehmigt. Daher wird eine entsprechende
Nutzungsanderung beantragt. Des Weiteren soll die bereits bestehende Garage
erweitert. Neben der eigentlichen Garage soll dort zusatzlich ein Heiz- und ein
Waschraum entstehen. Zuletzt mdchte der Antragsteller am bestehenden
Gebdude einen neuen Balkon erstellen.

Das Grundstick liegt im AuBenbereich und ist demnach nach § 35
Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen.

Nutzungsanderung zum Ferienhaus mit zwei Ferienwohnungen

Die Nutzung als Ferienhaus stellt aus baurechtlicher Sicht einen nicht stérenden
Gewerbebetrieb dar und es handelt sich um ein sonstiges Vorhaben im Sinne des
§ 35 Abs. 2 BauGB. Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden,
wenn oOffentliche Belange nicht beeintrachtigt werden. Eine Beeintrachtigung
offentlicher Belange liegt insbesondere vor, wenn das Vorhaben den
Darstellungen des Flachennutzungsplans (FNP) widerspricht (§ 35 Abs. 3 Nr. 1
BauGB). Obwohl der FNP flr dieses Grundstlick ,Flachen fir die Landwirtschaft"
aufweist, liegt nicht immer automatisch ein Widerspruch vor. Bei der Darstellung
.Flachen flUr die Landwirtschaft" bringt die Gemeinde in Regel zum Ausdruck,
dass sie eine bauliche oder sonstige stadtebauliche Entwicklung nicht
beabsichtigt. Im vorliegenden Fall besteht bereits eine Bebauung. Eine bauliche
Entwicklung findet im Zusammenhang mit der Nutzungsanderung nicht statt. Aus
Sicht der Verwaltung entsteht daher kein Widerspruch zu den Darstellungen des
FNPs.
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Erweiterung der Garage

Ahnlich verhalt es sich aus rechtlicher Sicht bei der Erweiterung der Garage. Laut
Antragsteller ergibt sich der Bedarf aus dem notwendigen Austausch der alten
Heizung. Durch die neue Holzpellet-Heizung ergibt sich ein gréBerer Platzbedarf
flir das Pellet-Lager, das nicht in den bisherigen Technikraum passen wirden. Im
Zuge dessen soll auch ein Raum fliir Waschmaschinen und Trockner eingeplant
werden, der bisher gefehlt hat. Bei der Erweiterung handelt es sich ebenfalls um
ein sonstiges Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB. Hier ist zwar eine
bauliche Entwicklung erkennbar. Diese spielt sich aber auch Sicht der Verwaltung
in einem Rahmen ab, der den grundsatzlichen Darstellungen des FNPs nicht
widerspricht. Der Bedarf an einer Erweiterung wird nachvollziehbar dargestellt.
Des Weiteren befindet sich an dieser Stelle bereits die bestehende Garage.

Neubau eines Balkons

Der Neubau des Balkons beeintrachtigt aus Sicht der Verwaltung ebenfalls keine
offentlichen Belange. Bezlglich eines mdglichen Widerspruchs zu den
Darstellungen des Flachennutzungsplans wird auf die oben dargestellte
Argumentation verwiesen.

Insgesamt wird daher vorgeschlagen das Einvernehmen zum Baugesuch zu
erteilen. Entscheidend ist hier die Beurteilung, ob das Vorhaben den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes widerspricht. Die Verwaltung kommt
hier zu dem Ergebnis, dass dies jeweils nicht der Fall ist. Weitere o6ffentliche
Belange (insbesondere: schadliche Umwelteinwirkungen, Belange des
Naturschutzes, Beeintrachtigung der natlrlichen Eigenart der Landschaft und
ihren Erholungswert, Verunstaltung des Ort- und Landschaftsbildes), die
beeintrachtigt sein kénnten, sind nicht ersichtlich.
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TOP 6 Bauvoranfrage Rundweg 3, FiIst.Nr. 17 in Hofsgrund, hier:
ErsatzbaumaBnahme Eingangsbereich, Aufteilung ehemalige
Betriebsleiterwohnung, ¥Wohnraumerweiterung OG und
Neubau Garagengebadude

Beschlussantrag:
Das Einvernehmen zu den Fragen aus der Bauvoranfrage wird erteilt.

Sachverhalt:

Der Antragsteller moéchte auf dem Grundstlick mit der Flursticksnummer 17,
Rundweg 3, Ortsteil Hofsgrund, verschiedene BaumaBnahen durchflihren. Derzeit
wird der Gebaudeteil im Erdgeschoss durch die Eltern des Antragstellers
(Altenteiler) bewohnt. Die  Wohnflaichen im  Obergeschoss (ehem.
Betriebsleiterwohnung) stehen leer, insbesondere auf Grund von Missstdnden der
Bausubstanz. Der am Ostgiebel gelegene Anbau weist erhebliche Mangel auf, die
sich Uber alle Geschosse abzeichnen. Die Tochter des Antragstellers will in
Hofsgrund wohnen bleiben. Dazu sollen die im Bestand leerstehenden und
vorhandenen Raumlichkeiten im OG wieder zur Wohnnutzung hergestellt werden.
Im Bereich der Tenne ist ein Wohnraumerweiterung angedacht. Zum Abstellen der
vorhandenen Kraftfahrzeuge flr die bestehenden und hinzukommende
Wohneinheit, in Summe 3 Nutzungseinheiten, wird beabsichtigt eine Garage mit 3
Stellplatzen zu errichten.

Im Rahmen einer Bauvoranfrage sollen nun 4 Fragestellung vorab geklart werden:

1. Ist der geplante Ersatzbau an gleicher Stelle flir den Gebaudeteil, der
Mangel und Missstande aufweist bauplanungsrechtlich zulassig?

2. Ist die Aufteilung der ehemaligen geschosslibergreifenden
Betriebsleiterwohnung in eine Altenteiler Wohnung im Erdgeschoss und in
eine Wohnung far Familienangehdrige im Obergeschoss
bauplanungsrechtlich zuldssig?

3. Die Wohnung flr Familienangehérige im Obergeschoss soll durch
Hinzunahme von Flachen im dariberliegenden Tennenbereich/Bergeraum
erweitert werden. Ist diese Wohnraumerweiterung bauplanungsrechtlich
zulassig?

4. Ist der Neubau der Garage zur Unterbringung von 3 Fahrzeugen nahe der
Ostseite des Gebaudes bauplanungsrechtlich zuldssig?

Das Grundstilick liegt im Geltungsbereich des AuBenbereichssatzung ,Rundweg"
und teilweise im AuBenbereich.
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Zu den Fragen 1 bis 3:

Die Beurteilung der Zulassigkeit dieser Vorhaben richtet sich nach der
AuBenbereichssatzung ,Rundweg". Danach missen sich Bauvorhaben in die
nahere Umgebungsbebauung einfiigen. Des Weiteren ist ein Bauvorhaben nur
zulassig zur Deckung des Eigenbedarfs Ortsansdssiger oder dessen Familie zur
eigenen Nutzung. Die Anzahl der Wohnungen wird bei neuen Gebauden auf zwei
begrenzt. Dadurch soll den Ansprichen des Landschaftsschutzgebietes
~Schauinsland"® Rechnung getragen werden und keine unverhaltnismaBig groBen
Gebdude ermoglicht werden. Bestehende Gebaude dirfen verandert und
geringfligig erweitert werden. Bei Ersatzbauten, Umbauten und Erweiterungen
sind die Gebaudehdhen entsprechend der AuBenbereichssatzung einzuhalten.

Aus Sicht der Verwaltung ist der Ersatzbau (Frage 1) bauplanungsrechtlich
zulassig. Das Gebaude fugt sich weiterhin ein. Die Gebaudehdhen werden
eingehalten.

Die Aufteilung der Betriebsleiterwohnung sowie die Wohnraumerweiterung (Fragen
2 und 3) sind ebenfalls zuldssig. Das Gebaude bzw. die Wohnungen werden von
Ortsansassigen genutzt. Die Beschrankung auf zwei Wohneinheiten bezieht sich
grundsatzlich nur auf neue Gebaude. Aber auch im Bestandsgebaude waren drei
Wohneinheit vertretbar. Da an der bestehenden Kubatur nichts Wesentliches
verandert wird, entsteht kein unverhaltnismaBig groBes Gebdude.

Zu Frage 4:

Die geplante Garage liegt zumindest teilweise auBerhalb des Geltungsbereichs der
AuBenbereichssatzung und somit im AuBenbereich. Die bauplanungsrechtliche
Beurteilung ist demnach nach § 35 Abs. 2 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) zu
beurteilen, da es sich im um sonstiges Vorhaben im AuBenbereich handelt.
Sonstige Vorhaben koénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn o6ffentliche
Belange nicht beeintrachtigt werden. Da die Garage nur teilweise im AuBenbereich
liegt und der Bedarf nachvollziehbar dargelegt wird, sieht die Verwaltung hier keine
Beeintrachtigung offentlicher Belange.

Die Verwaltung schlagt daher insgesamt vor, zu allen 4 Fragen das erforderliche
Einvernehmen zu erteilen.

Der Ortschaftsrat von Hofsgrund hat geplanten BaumaBnahmen ebenfalls
zugestimmt.
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