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GEMEINDERATSSITZUNG GR 2021-Nr. 27

vom 12.07.2021

offentlich
Anwesend: 1. Burgermeister: Klaus Vosberg

2. Stellvertreter: Daniel Schneider
Carola Troscher

3. Gemeinderate: Fridolin Gutmann
Tobias Jautz
Michael Martin
Albert Rees
Hanspeter Rees
Gerhard Rombach
Katharina Strecker

4. Protokollfiihrer: Christoph Reza

5. Sonstige

Verhandlungsteilnehmer:  _/-

Es fehlten Gerion Buhl
entschuldigt: Johannes Résch
Ewald Zink

Eugen Schreiner, OV Zastler

nicht entschuldigt oder aus anderen Griinden: -/-

Beginn: 19.30 Uhr Ende: 20.15 Uhr
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Nachfolgende Tagesordnungspunkte werden behandelt:

Bekanntgaben

Bauantrag Katzensteig 2, hier: Um- und Ausbau am bestehenden Anwesen
Bauantrag VoérlinsbachstraBe 29, hier: Gaststattenraum im ehemaligen Stall
Bauvoranfrage SonnenstraBBe, hier: Errichtung eines Einfamilienhaues

Verschiedenes

o v rw N e

Frageviertelstunde
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TOP 1 Bekanntgaben

Bauvoranfrage zur Nutzungsdnderung und denkmalgerechtem Umbau des
Schweizerhofs, Weilersbachstra3e 26

Blrgermeister Vosberg gibt bekannt, dass das Landratsamt in der Zwischenzeit
Uber die Bauvoranfrage zum Schweizerhof entschieden hat. Der Gemeinderat hatte
mehrheitlich dem geplanten Nutzungsdnderung (insbesondere Schaffung von
Wohn- und Biroraum) unter der Bedingung, dass das im Konzept dargestellte
soziale Projekt umgesetzt wird, zugestimmt. Das Landratsamt hat auf Grundlage
von § 35 Abs. 4 BauGB nun folgende Dinge positiv beschieden:

- die Nutzungsanderung des Schweizerhofs in drei zusatzliche Wohneinheiten
mit bis zu 750 m2 Geschossflache ist bauplanungsrechtlich zulassig.

- die Nutzungsdnderung in Blironutzung/freiberufliche Nutzung mit bis zu 150
m2 Geschossflache ist neben der wohnrechtlichen Nutzungsanderung
bauplanungsrechtlich zuldssig.

- Die Nutzungsdnderung des vorhandenen landwirtschaftlichen Stalls zur
Tierhaltung far Landschaftspflege und Eigenversorgung ist
bauplanungsrechtlich zuldssig.

Das Landratsamt hat in seinem Begleitschreiben explizit darauf hingewiesen, dass
das Konzept des Sozialprojektes der Kinder- und Jugendhilfe ,Zukunftsraum
Weilersbach" als Bestandteil des Bauvorbescheids mit aufgenommen wurde.

Es ist auBerdem zu beachten, dass die Vereinbarkeit des Vorhabens mit dem
Denkmalschutz und dem Artenschutz nicht gepriift wurde. Diese Prifung
erfolgt in spateren tatsachlichen Baugenehmigungsverfahren.

Der Bauvorbescheid erging u.a. unter dem Vorbehalt, dass in einer qualifizierten
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung der Nachweis erbracht wird, dass die mit dem
Bauvorhaben verbundene Eingriffe in die Natur und Landschaft durch Ausgleichs-
und/oder ErsatzmaBnahmen vollstédndig ausgeglichen werden.

Weiterhin wurden den Antragstellern aufgetragen, frihzeitig Lésungen fir die
schwierige Zufahrts- und Parkplatzsituation zu erarbeiten.

Nicht genehmigt wurde hingegen die Errichtung eines Ersatzbaus fir den
abgebrochenen Stall. Auch die Errichtung einer Terrasse im ndérdlichen
Geléndebereich wurde negativ beschieden.
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Bauvorhaben HauptstraBe 45, Goldener Adler, Nutzung von AuBBenfldachen
als Gartenwirtschaft

Der ,,Gasthof Zum Goldenden Adler" hat zwischenzeitlich die Baugenehmigung fiir
die Nutzung von AuBenfldchen als Gartenwirtschaft erhalten. Wie erwartet sind als
Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung die im Larmschutzgutachten
geforderten SchallschutzmaBnahmen vollumfanglich umzusetzen.

Bericht Projektkoordination Tagespflege, Wohngemeinschaft und
Ursulinenhof

Die Projektkoordinatorin Lucia Eitenbichler wird in einer Gemeinderatssitzung im
November ihren Sachstandsbericht vorstellen. BekanntermaBen endet das
Arbeitsverhaltnis zum 31.12.2021.

Alemannische Woche

Blirgermeister Vosberg berichtet, dass man sich bei der Vereinsbesprechung
darauf verstandigt hat, dass auf Grund der Corona-Pandemie in diesem Jahr die
Alemannische Woche nicht stattfinden kann.

Klimamanager

Blirgermeister Vosberg berichtet Uber den Zwischenstand zum Thema
Klimaschutzkonzept und Klimamanager. In der Sitzung am 21.02.2021 hatte sich
der Gemeinderat darauf verstdndigt, dass in einem ersten Schritt Blirger dazu
aufgerufen werden sollen bzw. bei den Biirgern abgefragt werden soll, ob diese
sich ein Engagement in einem Arbeitskreis zum Thema Klimaschutz vorstellen
kdénnen. Ziel ist es, dass sich Interessierte in einem Arbeitskreis zusammentreffen
und dabei erste Gesprache zum Thema stattfinden sollen. Auf Grund der nach wie
vor bestehenden pandemischen Lage gelten fiir solche Veranstaltungen die
allgemeinen Kontaktbeschréankungen. In der Inzidenzstufe 1 waren maximal 25
Personen erlaubt (geimpfte und genesene Personen zdhlen nicht mit). Trotz der
aktuell niedrigen Inzidenzen meiden aber immer noch viele Menschen zur
Sicherheit bewusst solche Treffen. Aus diesem Grund hat die Verwaltung bisher
noch keinen Aufruf gestartet. Im Gemeinderat wurde sich nun aber darauf
verstdndig, dass dieser nun zumindest erfolgen soll.
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Verkauf Bauhofanhdnger

Blrgermeister Vosberg gibt bekannt, dass in der Zwischenzeit der alte
Bauhofanhdnger an den Héchstbietenden zu einem Preis in Hohe von 4.800 €
verkauft wurde.

Verlangerung der Pachtvertrdage fiir die Parkplditze 2 und 3 an den
Skiliften Haldenkdpfle

Der Pachter der Parkplatze 2 und 3 an den Skiliften Haldenképfle ist mit dem
Wunsch auf die Gemeindeverwaltung zugekommen, die Vertrédge um weitere zehn
Jahre zu verlangern. Aktuell wird der Pachtvertrag immer jeweils um ein Jahr
verlangert, sofern er nicht von einer der beiden Parteien gekiindigt wird. Der
Pachter wiinscht sich hier mehr Planungssicherheit. Da das Pachtverhaltnis bisher
sehr gut funktioniert hat und samtliche Pflichten aus dem Vertrag stets erfillt
worden sind, wird die Verwaltung die Vertragsverldéngerung nun entsprechend
vorbereiten.

Sachstand Breitbandausbau

BlUrgermeister Vosberg berichtet Uber den Sachstand Breitbandausbau in
Oberried. BekanntermaBen hat die Fa. Vodafone mit der Offentlichkeitsarbeit
begonnen. Die Ausschreibung fiir das erste Los ist in der Zwischenzeit
abgeschlossen. In diesem ersten Los sollen die ,weiBen Flecken™ (Gebiete mit einer
Verbindungsgeschwindigkeit unter 30 Mbit/s) in den Bereichen Weilersbach,
Zastler (vorderer Teil), Geroldstal, Oberried (Kernort) erschlossen werden. Einen
konkreten Zeitplan fir die Umsetzung der MaBnahme gibt es noch nicht. Die
weiteren Lose befinden sich in der Ausschreibung.

Kindergartenbeitrdge

In der Sitzung des Kindergartenkuratoriums am 08.07.2021 wurden die
Kindergartenbeitrdage einstimmig beschlossen. Diese orientieren sich an der
Empfehlung des Stadte- und Gemeindetags.
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TOP 2 Bauantrag Katzensteig 2, hier: Um- und Ausbau am
bestehenden Anwesen

Beratung

Die Verwaltung erldutert, dass die Bauherren einen Um- und Ausbau am
bestehenden Anwesen auf dem Grundstlick Katzensteig 2, FIst.Nr. 62, in Oberried,
Ortsteil St. Wilhelm beantragen. Neben der Schaffung von zeitgemaBem
Wohnraum dient der Um- und Ausbau auch zur Erhaltung der Gebdudesubstanz.

Das Grundstiick liegt im AuBenbereich. Die Zulassigkeit ist nach § 35 BauGB zu
beurteilen. Eine Genehmigung durch das Landratsamt als zustdndige
Baugenehmigungsbehérde kann nur im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt
werden.

Die Verwaltung schlagt hier vor das Einvernehmen zu erteilen. Da auBen am
Geb&ude nur untergeordnete Anderungen (Rauchabzugsfenster, Lichtausschnitt)
vorgenommen werden, gibt es keine Bedenken.

Der Ortschaftsrat von St. Wilhelm hat mit Schreiben vom 02.06.2021 mitgeteilt,
dass ebenfalls keine Bedenken bestehen.

Beschluss (einstimmig)
Das Einvernehmen zum Bauantrag wird erteilt.
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TOP 3 Bauantrag VorlinsbachstraBe 29, hier: Gaststattenraum im
ehemaligen Stall

Beratung

Die Verwaltung erldutert, dass der Bauherr auf dem Grundstiick VérlinsbachstraBe
29, FlIst.Nr. 147, im ehemaligen Stall einen Gaststattenraum mit Theke fir
maximal 100 Personen (Geburtstage, Hochzeiten und Familienfeste) einbauen
mochte. Ein Gaststdttenraum in der ehemaligen Bauernstube und ein Freisitz auf
der Eingangsseite sind bereits vorhanden. Der Gemeinderat hatte im
Zusammenhang mit einer vorangegangenen Bauvoranfrage bereits sein
Einvernehmen erteilt. Nun wurde ein entsprechender Bauantrag eingereicht, der
lediglich geringfligig von den Planen der Bauvoranfrage abweicht.

Das Grundstick liegt im AuBenbereich und ist daher nach § 35 Baugesetzbuch zu
beurteilen. Das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald als zustdndige
Baugenehmigungsbehdérde kann bei AuBenbereichsvorhaben eine Genehmigung
nur mit dem Einvernehmen der Gemeinde erteilen.

Am bestehenden Baukérper an sich werden nach wie vor keine wesentlichen
Veranderungen vorgenommen. Es handelt sich vielmehr um eine
Nutzungsédnderung bzw. um eine Erweiterung der Gaststattenraumlichkeiten, die
sich im Inneren des Gebdudes abspielt. Die Verwaltung sieht daher keine
Bedenken und schlégt vor, das Einvernehmen nun auch zum Bauantrag zu erteilen.

Beschluss (einstimmig)
Das Einvernehmen zur Bauantrag wird erteilt.
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TOP 4 Bauvoranfrage SonnenstraBe, hier: Errichtung eines
Einfamilienhauses

Beratung

Die Verwaltung erldutert, dass die Antragsteller auf dem Grundstiick mit der
Fist.Nr. 148/1 in der SonnenstraBe im Ortsteil Hofsgrund ein Einfamilienhaus
errichten mdchten. Im Rahmen einer Bauvoranfrage méchten die Antragsteller die
generelle Bebaubarkeit des Grundstlicks geklart haben.

Das Grundstiick liegt unmittelbar an der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans ,Ortsmitte". Bauplanungsrechtlich handelt es sich demnach
um AuBenbereich. Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben richtet sich nach § 35 BauGB.
Eine Baugenehmigung bzw. einen positiven Bauvorbescheid kann das Landratsamt
nur im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilen. Bei einem Einfamilienwohnhaus
handelt es sich nicht um ein privilegiertes Vorhaben im Sinne des § 35 BauGB. Die
Errichtung von reinen Wohnhdusern im AuBenbereich ist grundsatzlich nicht
zulassig. Es fehlt an einer planungsrechtlichen Grundlage. Darliber hinaus sollten
auch hier keine Prazedenzfalle geschaffen werden.

Die Verwaltung schldagt daher vor, das Einvernehmen zur Bauvoranfrage zu
versagen.

Seitens der Verwaltung wird aber angeregt, dass sich der Gemeinderat durchaus
Gedanken dartber machen kann, ob nicht auf andere Art und Weise Baurecht an
dieser Stelle geschaffen werden kann (Bebauungsplanerweiterung, Abrundung,
0.A.). Auf Grund der bértlichen Gegebenheit erscheint eine Bebauung des
Grundstiicks durchaus denkbar. Es kdnnte eine sinnvolle Abrundung darstellen. Im
Flachennutzungsplan ist diese Fldche bereits als Wohnbauflache vorgesehen. Auch
der Ortschaftsrat von Hofsgrund hat sich dafiir ausgesprochen, dass das
Einvernehmen in diesem Fall zwar abgelehnt werden muss, die generelle
Bebaubarkeit aber hergestellt werden sollte. In der folgenden Diskussion begriiBt
auch der Gemeinderat fiir diese Vorgehensweise. Die Verwaltung soll beziiglich der
weiteren Schritte mit den Antragstellern Kontakt aufnehmen und die gdf.
erforderlichen Verfahrensschritte (Bebauungsplan) einleiten.

Beschluss (einstimmig)

Das Einvernehmen zur Bauvoranfrage kann nicht erteilt werden. Die Verwaltung
wird beauftragt nach Lésungsmdéglichkeiten fiir die Herstellung von Baurecht auf
diesem Grundstlick zu suchen.
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TOP 5 Verschiedenes

Bebauungsplanverfahren Steiertenhof und Erweiterung Campingplatz

Gemeinderat Tobias Jautz meldet sich zu Wort und berichtet, dass in der
Bevélkerung Gerlchte kursieren, dass ein oder mehrere
Verbindungswege/FuBwege zwischen Campingplatz und geplantem Neubaugebiet
geplant seien. Diese wiirden dann auch Uber den Schwoérerhofweg und Uber den
Bruckmattenweg fiihren. Herr Jautz mdchte an dieser Stelle klarstellen, dass
diese  Gerichte nicht der Wahrheit entsprechen. Er habe als
Campingplatzbetreiber keinerlei Interesse an solchen Verbindungswegen.
Vielmehr lehnt er solche ab und wiirde diese auch nicht zulassen.

Formelle Anfrage beziiglich der Beantwortungen von Fragen aus der
Frageviertelstunde

Gemeinderat Albert Rees erinnert an die Frageviertelstunde der letzten
Gemeinderatssitzung. Dort wurde dem Biirgermeister eine Frage zum
Bebauungsplanverfahren ,Erweiterung Campingplatz" gestellt. Herr Vosberg hat
die Beantwortung der Frage Gemeinderat Tobias Jautz Uberlassen, da dieser als
Campingplatzbetreiber maBgeblich am Verfahren beteiligt ist. Gemeinderat Albert
Rees beméngelt diese Vorgehensweise. Aus seiner Sicht sei dies formal nicht
ganz in Ordnung, da Gemeinderat Jautz in diesem Verfahren befangen ist.
Blrgermeister Vosberg hélt dies im vorliegenden Zusammenhang fir
unbedenklich. Gemeinderat Jautz konnte die Frage aus der Frageviertelstunde
sachlich besser beantworten als er. Im Ubrigen sei man in der Vergangenheit
6fters so verfahren.
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Top 6 Frageviertelstunde

Neubebauung Hirschenareal und Ortseingangsbereich

Ein Burger weist zunachst darauf hin, dass bekanntermaBen das Grundstiick
Hirschenareal in der HauptstraBe verkauft wurde und dort teilweise eine neue
Bebauung erfolgen soll. Er méchte nun wissen, ob die Gemeinde plant hier einen
Bebauungsplan aufzustellen und falls nicht, aus welchen Griinden. Blrgermeister
Vosberg erldutert, dass ein Bebauungsplan zunéachst nicht vorgesehen sei. Er und
der Gemeinderat wissen um die Bedeutung dieses Bereichs. Man befinde sich
derzeit aber in sehr konstruktiven Gesprdachen mit dem neuen Eigentiimer.
Dieser beteiligt und informiert die Gemeinde Uber die Planung der Neubebauung.
Es soll gemeinsam eine stadtebaulich sinnvolle Bebauung erarbeitet werden. Herr
Vosberg weist aber darauf hin, dass die Gemeinde immer noch die Mdglichkeit
habe, einen Bebauungsplan aufzustellen, sofern die Planungen (berhaupt nicht
den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde entsprechen. Der Vorsitzende erganzt,
dass dabei auch die Entwicklungen im Bereich des geplanten
Lebensmittelmarktes sowie auf dem Grundstick ,Gdssenhof* mit in die
stadtebaulichen Erwdgungen einbezogen werden.
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Das Protokoll wurde dem Gemeinderat am QQG7\’&’)2Joekannt gegeben.

Fir den Gemeinderat: Der Vorsitzende:

v

Klaus Vosberg, Blrgermeister

Der Schriftfithrer:

I

Ch risfoph Reza



